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Curso de Demcho Nolariat

INDICE DE ABREVIATURAS

ADN
Anteproyecte
ap.

art.

B.O.

ce.

cC

CIF

cm.

CN
CNPE
CPCCN
CPCCSF

CPCCER

CPER
CUIL
CUIP
CUIT
Pec.
DL
DNI

ej.

acido desocxirribonucleico

Anteproyecto de Ley de Documentos Notariales
Apartado

Arliculo

Boletin Cficial de la Repablica Argentina
concordantes

Codigo Civil

Clave de Identificacion Fiscal

centimetros

Constitucién Nacional

Camara Nacional en lo Panal Econdmico
Codigo Procesal Civil y Comercial de la Nacion
Codigo Procesal Civil y Gomercial de la Provincia
de Santa Fe

Cédige Procesal Civil y Comercial de |la Provincia
de Entre Rios

Conslitucién de la Provincia de Entre Rios
Clave Unica de Identificacién Laboral

Clave Unica de Identificacién Personal

Clave Unica de ldentificacion Tributaria

Decreto

Dacreto Ley

Documento Nacional de Identidad

Ejemplo
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ER Provincia de Entre Rios

etc. Etcétera

inc. Inciso

LOT Ley QOrganica de Tribunales de la Provincia de
Santa Fe

MERCOSUR Mercade Comun del Sur

modif. modificado

ONG Qrganizacién no gubernamental

ONPI| Oficina Notarial Permanente de Intercambio
PH Propiedad Horizontal

RENAFER Registro Nacional de las Persenas

RR.EE. Relaciones Exteriores

S.A, Sociedad Anonima

SF Provincia de Santa Fe

s5. subsiguiantes
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PROLOGO

Esta obra fue concebida con un objetivo simple: servir de
guia orientativa al estudiante que se inicia en el ambito del
derechc notarial. Fue escrita durante el cursado de ia
espacializacion en Dereche Notarial qua dicta la Facultad de
Ciencias Juridicas y Sociales, de la Universidad Nacicnal det
Litoral (Santa Fe, Argentina), en 2008.

Por tal maotivo, estd redactada en un nivel basico, sin citas
abundanies, basada principalmente en apuntes tomados durante
el cursade y cila directa de los textos legales, con transcripcion
textual de los articulos basicas gue rigen cada tema, v la
subdivisidon de cada uno de ellos en tilulos y suktitulos para
facilitar de tal manera ia rapida busgueda de la respuesia a cada
interrogante planteado.

Con el mismo fin, seguimos el programa de Derecho
Notarial dado por la catedra del posgrade de la Especializacion
en Derecho Notarial de la Facullad de Ciencias Juridicas y
Sociales (FCJS) de la Universidad Nacional del Litoral (UNL),
conformada peor los Escribanos Eduardo CURSACK, Rodolfo
FRONTERA, Benjamin PINON, vy demas profesores
colaboradores del mismo; asi como los pregramas de las
asignaturas “Derecho Notarial | y 1] {(Parte Teorica)”, de la
Facultad de Derecho y Ciencia Politica (FDCP) de ta Universidad
Catdlica de Sanfs Fe (UCSF), aprobado por Res. 118 de fecha
20 de junio de 2001, vigenie desde el afio 2001, para la carrera
de Notariado.

La lectura de este trabajo no reemplaza la lectura de la
bibliografia obligatoria establecida por la catedra. La bibliografia
consultada ha sido en primer término la propia legislacion, que
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muchas veces se transcribe con un objetivo de autosuficiencia
de |a obra. También se consultaron fecturas basicas de doctrina
(véase la seccién Bibliegrafia General) cuyo estudic se sugiere
para una prefundizacion de cada tema en particular, asi como de
las obras que son citadas al pie durante el desarrollo de cada
tema. Finalmente, no podemos desconocer jas fuentes no
formales consultadas, coma los comeniarios de los academicos
durante el cursado, y debales con colegas del pesgrado scbre
temas puniuales.

Con la celaboracion que los lectores nos brinden, a través
de sugerencias que recibamos, esta primera edicidn del Curso
serd revisada y mejorada, y tales adendas seran volcadas en las
praximas ediciones.

Esperamos, pues, contribuir con este trabajo a una
amena y sislematica intfrocduccion por parte del lector, al estudio
del derecho notarial.

Augusto D. Lafferriere
Nogoya (Prev. Emtre Rios), 23 de diciembre de 2008,
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CAPITULO |
DERECHO NOTARIAL.

1. El derecho notanial. a) Concepto_ k) Crterios de definicién. 2.
Contenide. &) Clases de normas, by Evelucibn. &) El sistema del
deracha notarial. 3. Autonomia. a) Clases. b) Ambito social y
acadamicc. c) Notariadp latino. 4. Fuentes. 5. Formas juridicas.
{ilases y Funciones a) La forma coma vehiculo del
pensamiento. b) Meo formalismo. ¢) La forma notarial. d)
Clasificacidn de |a forma. 6. El Acto Motarial. a) Concepto. b)
Estructura. ) Caracteras. dy Requisitos esenciales de validez,
Efectos. &) Requisiios de eficacia. 1- La idoneidad del objeta. 2-
La competencia del drgans. 3- La legitimidad del drgane. 4- La
habildad y legitimacidn del agente. 5- La causa del acta
notarial. 6 La forma. ) Colefoén.

1.1. El derecho notarial.
{1.a) Concepto.

Desde el punto de vista ontolégico, es decir del “ser’, se
predica la unidad del Derecho. Pero desde &l punto de visia del
“conocimiente”, se lo divide en ramas (civil, comercial, laboral,
eic.), cada vez con mayor intensidad.

El fendmeno notarial es un tema de raiz filosdfica (Kant).
Como objeto de conocimiento, el derecho notarial estd
compuesio por todo aguelio que es perceptibie a traves de
nuesiros sentidos desde que ocurre, como por gjemplo las leyes,
los registros, los escribanos, las escrituras, elc.

Se lo define, pues, como el conjunio de normas que
regulan sistematicamente el fendmeno notarial, las cuales se
encuentran dispersas en el ardenamientc juridico vigente'.

El Derecho Nofarial tiene, en principio, tres elemenios: el
subjetive (agenie nolanal o escribana), el objetive (documento

T Al respecto, basta con observar la enumeracion de normas gue efectuamos
en la Seccidh "Normativa Citada”, al finalizar la presente obra.
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notarial del que se trate) y el dindmico {(la técnica notarial
empleada).

De tal modo, el derecho netarial es el conjunto de normas
que desarrallan vy reglamentan la funcion noiarial desde el punto
de vista subjelive {del agente), objelive {del documento), y
dinamico {de |a técnica notarial),

En otros tarmincs, el derecho notarial es el conjunfo de
normas que regulan subjetiva, obetiva y dinamicamente la
funcién notarial.

{.1.b) Criterios de definicion.

Los criterias utilizados para definir €l derecho notarial son
tos siguisntes:

a) Critenio_funcionalisia (SAVATIER): lo ve desde la sociedad,
cémo se desempefia el notario en la sociedad, su funcién, y
estudia también la re!acién enfre el notario y el clienta”.

b} Cnierio_procesaiista (DONA). ante el notario, existe un
procedimiento para llegar a la conclusidn de un acto
autentico, que no dirime un conflicto, sino que elava la
voluntad de las partes®.

¢} Criterio formalista (NUNEZ LAGOS®): e derecho notarial es
un conjunto de normas que regulan |as formzlidades de la
forma. Critica: descuida otros aspectos del nctariado, se
gueda solo con el polo formal y se olvida de la funcién de
asesoramiento y la de garantizar ia eficacia.

d) Crierio finalista: tiene dos vertientes: 1) Pubficista, en el
derecho notarial lo importante es la autenticidad. Critica: es
demasiade estreche, poroue se olvida de la funcidn de
asesoramiento privalista, y es demasiado amplio porque
también hay otros profesionaias que autentican; 2) Frivatista,
cautelar y tutelar [os intereses privados.

? vease SAVATIER, La profession iiberals, p.317, donde afirma que la relacion
notarial es un mandato o contrato innominado. en los limites de lc que
denamina su 'rol oficial’

3 DONA, Elementi df diritto notarite, 2da edician, Milan. lialia, 1934,

* NUNEZ LAGOS, Rafasl, Los esquemas concepivales det instrumenfa publice,
Ed. Universidad Notarial Argenting, L Plata, Argentina, 1967.
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e) Criteric enciclecpedice {OLAVARRIA TEVEZ): Comprende la
tecria de la funcion notarial, |a teoria del documento natarial,
la organizacién del notariado y la historia del notariado.
Critica; la historia no es parie del derecho notarial.

D'ORAZI FLAVONE nos brinda un criterio integrader: el
acto notarial fundamentalmente es la idénea adecuacién del
paradigma negocial concreto {lo gue quieren las pares) al
paradigma negocial legislative abstracto (el querer tipificado por
la norma).

Podemos afirmar, asi, que el derscho notarial es5 el
conjunto de normas que regulan la institucion notarial subjetiva,
objetiva y funcionalmente.

I.2. Contenido.

l.2.8) Clases de normas.

El contenido del Derecho Notarial esta formade por las
normas juridicas notariales. Existen tres tipes de normas:

a) Orgaricas: son aquellas gue reglamentan la funcion notarial
desde el punto de vista subjetivo (son organicas porque
regulan al organoc notarial). Regulan la funcién notarial. Estan
contenidas en las leyes locales (provinciales).

b) Formales: son aguellas gue regulan las formelidades de la
forma. Se encuentran en nuestro Cadigo Civil {en adelante,
CC) y en la Ley Organica de Tribunales {en adelante, LOT) y
Leyes pravinciales.

c) Sustanciales: son aquellas gue regulan la relacién del nolario
cori los particulares y con &l Estado. Son normas que regulan
tres relaciones:

a. Entre el escribanoc y el cliente”,

b. Entre el Escribano y el Estado,

c. La responsabilidad del escribano frente al cliente y al
Estado.

? Sobre la relacién notario — cliente. v su naturaleza juridica, puede consuiltarse
LARRAUD, Rufing, Curso de Derecho Notarial Buenos Aires, p. 655 v 85,
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1.2.b) Evolucién.

Segun el criterto antiguo, el Derecho Notarial también
comprendia el contenido sustancial o de fondo. Era un criterio
mas amplic que el actual. El espafiel MENGUAL ¥ MENGUAL,
abarcaba en su criferio a la parte material y & la formal:

a) Material o sustancial:

1. Subjetiva (todas las normas referidas a los sujetos, como
por gjempio capacidad, representacion, etc);

2. Objetiva {los actos juridicos, como por ejemplo la
compraventa, la permuta, la donacidn, el mandato, etc.).

b) Formal:

1. Subjetiva (se referia a los requisitos para &l ingreso al
Notariade, como las cuestiones del Colegio, la matricula,
etc.);

2. Objetiva (lo referente al documente nctarial).

El deracho notarial como rama de estudio del derecho fue
desprendiéndose de lo que ya no era necesario, como el
derecha sustancial en su totalidad, e incorpard algunos institutos
(ej. La tecoria del acto notarial, |a teoria de |la fe pdblica, etc.).

Asi, las partes del dereche notarial serian dos: un
derecho notarial objetivo (se ocupa de los documentos y lo
relacionado), y un derecho nolarial subjetivo (se ocupa del
agente notarial y lo relacionada),

1.2.c) El sistema del derecho notarial.
Para que un cenjunto de normas formen un sistema,
deben presentarse dos caracteristicas:
a) Homogeneidad, pues las normas tienen que iratar de un
mismo tema, ser semejantes aunque no iguales; y
b} Coherencia, pues las normas deben presentar relaciones de
fundamantacion y subordinacion (KELSEN)®.
Las normas del derecho notarial presentan estas deos
caracteristicas, y por ello pedemos afirmar que forman un
sistema.

8 KELSEN, Hans, Teoriz ptira def derecho, traducido sl espaiol, Buencs Aires.
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I.3. Autonomia.
1.3.8) Clases.
Hay tres clases de autonomia’;

a) Digaclica: pues se ensena como carrera propia de posgrado;

b) Legisfafiva. es una autcnomia que en Argentina no tiene el
derecho notarial, er el sentido de reunidn en una ley o en un
codigo, sino que contamos con nermas dispersas. Ei bien
nuestras normas tienen coherencia, no bay un cuerpo
orgdnico gue lo reuana todo. Ademas, seria dificil lograr esto
en nuesira materia, siendo nuestro sistema de gobierno
federal (1 CN), acorde al cual tode lo que es policia de las
profesicnes es de competencia provincial (121 CN).

¢) Cientffica: para que una rama del derecho sea
cientificamente auténoma, se requieren fires elementos:
normas propias (legisiaciéon), materia propia {contenido), y
principios propios {directrices)”.

1.3.0) Ambito social y académico.

Hay que distinguir dos cuestiones: por una pare, la
existencia del Derecho Notarial se da en la sociedad. Asi, el
fenédmeno notarial tiene los siguientes factores: las ncrmas
(elemento normativo), la funcidon nctarial o agente notarial
(elemento subjetivo), v los documentos notariales {(elemento
material).

Par otra parte, la autonomia del derecho notarial, es un
tema de conciencia de los hechos mencionados supra, en
cuanta organizacion del estudio de lo normative, lo subjetivo v lo
material, con principios y metode Es 'a reflexion sobre esos
elementos de hecha. Es ir construyendo, ir clasificando, eic. dos
elementos:

T Sobre la autonomia del derecho noltarial, véase FRONTERA, Rodolfo,
Autoncrmia def derecho pofarial en Gaceta del Notariado, Sece Doectrina, p.
399y ss.

® Sobre la autonomia del derecho notarial, véase D'ORAZ| FLAVONE, Mario,
La aitdonomia de! derecho notarial Separata de Estudios eb memoria de £
Vasallf
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a8) La Maferia propia, toda la teoria del documente y de la
funcion notarial y las normas que las regulan, vy

b) Principios propios, pero no exclusivos, como lo son:
inmediacion {993 CC) imparcialidad (985 CC), fe publica
(confiere autenticidad, verdad impuesta, 993-995 CC),
matricidad (el original aueda en poder del escribano, lo que
circula es la copia), comunicacién (la entrega de la copia),
conservacion {del protocola por parte del escribano por dos
anos y luego por el Estado), legalidad {hay que cumplir con
todas las formalidades de la ley, lo que otorga la validez al
documento), y legitimidad {con la que se otorga eficacia).

1.3.¢) Notariado latine.

El notario latino se involucra en los efectos juridicos del
negocio. COUTURE creia que la fe puablica era un principio
exclusivo del notariado, pero no lo es, pues la fe publica es
compartida por otros funcionaries ademas del notario.

Nuestro derecho notarial tiene autonomia, porque tiene
legislacién, materia y principios propios, que organizan lo
normativa, lo subjetivo v lo material de esta rama dal derecho.

1.4. Fuentes,

Las fuentes del derecho notarial pueden ser formales
(leyes, dscrateos, tratados, eic.), o bian matenales {hechos
historicos, sociales, elc. que empujan al hembre a legislar scbre
determinadas materias; asi como congrescs, jornadas,
consultas, etc.).

+,Donde se ubica esta rama del derecho? Los campos del
derecho son publice y privado, y también de fondo y de forma.
Los criterios de ubicacion son las siguientes:
a) La docirina espaficla maycritaria, sostiene que el derecho
notarial es instrumental y piblico,
b) El criterio privatista, sostiene que es derecho privado,
c) El criteric imtermedio, afirma gue es una mezcla de
caracieres publicisticas y privatisticos.
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En si, las ubicaciocnes dependen de la opinion que se

tenga de la naturaleza de la funcién del notario.

a) Para algunos autores, la profesién es pablica y el notario es
funcionaric del Estado.

b) Para otros, pues, es una profesidn aminentemente privada v
el natario es un profesional del derecho.

¢} Para una lercera opinion, intermedia, el nctario es un
profesional del derecho qua se enczuentra @ cange de una
funcién poblica, perc sin ser un funcionario, v sin formar
parte del aparato administrativo del Estado.

El derecho notarial es una unién de intereses pablicos y
privados. Es una rama del derecho con ur peril propio que no ze
puede ubicar en el derecho puabiice ni en ef privado,

En el caso de la conversidn farmal {987 CC), por gjemplo,
el acto publico cae, pero sigue vigenie el acto privado. Mientras
gue en la conversidn sustancial (1185 CC) el contrato privado
sigue vigente, si bien cambian sus efectos (s transforma en una
obligacidn de hacer, de escriturar)®.

I.5. Formas juridicas. Clases y Funciones.

El acio humane proviene de la voluntad con conocimiento
previo del fin. Asi, el aclo humano liene dos elementos: la
voluntad de hacerio, y el conocimiento previo del fin. El Derecho
&s un acto humano sociai.

El acto social es el acto humano por €l que se paricipa
algo a alguien por medio dz un signo exterior. El signo exterior
s la forma, slementc esencial del acto juridico. *Ningun hecho
tendra caracter de veluntario, sin un hecho exterior por el cual la
voluntad se manifieste” (913 CC).

Los actos formales tienen forma tasada, y los actos no
farmales tienen una farma que las partes eligen libremente (914
CC). Los signos exteriores por las que nos manifestamos

? Sobre conversidn formal y sustancial del acte, véase Ap. |X.4.b, Conversian
formal v susfancial de actos furidicos.
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pueden ser gestuales, orales o escritos (317 CC), sélo por
excepcién el silencio implica un efecto juridico (919 CC).

La funcian de la ferma es ser vehiculo del pensamiento.
La grafia, para elle, debe tener ciertas caracteristicas: visibilidad,
expresividad, y recognoscibilidad. La farma tiene sus ventajas:
implica una reflexion sobre e acle a realizar, tigne una funcion
probatoria, y posibilifa el conocimienio de los terceras sobre el
acto, ademas de brindar certeza y seguridad juridica a las
partes.

Segun el 973 CC, la forma es definida como las
soiemnidades gue deben observarse al tiempo de la formacién
del acto juridico.,

El acto juridico es el acto humano social que se cumpie
dentro de la esfera de lo licita, por el cual ese alge que se
participa al otro, es crear, modificar, iransferir, conservar o
aniquilar derechos (844 CC).

¢ Por qué un acto humano es juridico? Porque se cumple
bajo la égida de una norma juridica, de donde surge que el
compariamiento humano {actc) es pasible de determinacién por
una norma gue lo eleva a la categoria de juridice. La materia es
el acto humano vy la norma que lo califica y determina como
Juridico es la forma.

Materia seria todo o que es capaz de recibir alguna
determinacién, en nuesiro caso seria €l acto humano. Y forma
seria el principio determinante, la norma juridica. Este acto antes
de ser juridico debe ser social, y antes de ser social debe ser
humano. Dicha anterioridad franscurre en el campo ldgico, El
concepto de actoc juridico es universal, porgue abarca un
sinnumere de actos concretos que realiza el hombre en su vida
caotidiana.

Materia vy forma, potenciz y acto, n¢ son lo mismo, si bien
s& parecen. Se relacionan en el sentido de que la materia
siempre estd en polencia de recibir alguna forma, v la forma al
ser recibida por la materia siempre serd una actualizacion de una
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potencia. Pero estos co-principios del sar pertenecen a ardenes
diferentes.

ARISTOTELES y SANTO TOMAS™ hablaban de la
“teoria hilemarfica” segun la constifucion de los entes. El
hilemorfismo s la tecria ideada por Anstdieles y seguida por la
mayoria de los escolasticos, segun la cual todo cuerpo se halla
conslituido por dos pnncipios esenciales, que son la matena vy la
forma.

l.a dogmatica moderna entiende a la forma (hechos
exteriores, signo exierior, sclemnidades del 973 CC) comoe un
elemente del negocio juridico, por tante no puede faliar. No hay
acto juridica sin forma.

Las sclemnidades, en las que consiste la forma, deben
observarse al tiempo de la formacion dei acto. Las solemnidades
del 973 CC son los hechos exieriores del 814 CC, es decir el
vehiculo materializado del pensamiento que va del emisor al
receptor. Esas solemnidades no son mas que el mismo
pensamiento hecho gesto, senido o grafia, es decir signe del
mismo. Entonces es una tautelegia, pues, la frase "al tiempo de
la formacidon del acto juridico”, porque es una imposibilidad
filoséfica que el signe del pensamiento, que es puente entre el
emisor y el receptor, que anuda la relacién, que perfecciona el
acto, sea posterior al aclo mismoe.

Le que pasa es que el legislador recargo el conceplo para
distinguir esas solemnidades (!la forma juridica) de otras
solemnidades gue se exigen a posteriori del acto, para otras
finalidades, como por ejemple la inscripcion registral {que es un
procedimiento posterior al acto y cuya finalidad es hacero
conocido ¢ conocible por la sockedad) ¢ la prueba (gue también

" Santo Tomas fue un autor prolifico en extremo. con cerca de BOC obras
atribvidas Las dos mas impaortantes son Summa contra Genliles (1261-1264),
un estudic razenado con la intencidn de persuadic a los intelectuales
musulmanes de la vercad de! cristianismo y, sobre todo, Summa Thaologiae,
que comenzd a escribir en 1265 y dejd inconclusa {(Microsoft Encarta 2007
Microsoft Cerpocatian).
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es un procedimiento posierior para acreditar ante el juez u oira
autoridad la exislencia de aclos ya formados).

L.a forma, por ser un elemente del acto, ie da existencia al
mismo. Que luego esa forma, por iener naturaleza sensible
(signo exterior) que perdura en el tiempo (grafia), en un
momeanto posterior (prueba} sirva para demacstrar la existencia
del acto, #s una consecuencia lagica y unz veniaja de ia paiabra
escrita sobre la palabra oral (asto, por gjempio, en el casa de un
contrate redactado por escrito).

{.5.a) La forma como vehicuio del pensamiento.

Antes del signo no hay acle, sélo pensamientas, es decir

acto en potencia. Sélo el hombre impulsado per su voluntad y

por medio del signo exterior puede iraer a la exislencia su

pensamiento, perfeccionando aquella potencia, transformandola
por medio del signo en acto, pero para que ese signo exterior
cumpla su funcion de signo del pensamiento, debe cumplir con

fres requisitos indispensables: ser perceplible, expresivo, y

recognoscible.

a) La perceptibilidad del signo deviene de su exterioridad, pero
para nuestro derecho positivo en este tema, lo percegtibie se
reduce a o audible y visibie,

b) Expresividad, en el sentido de que el signo en su significado
se identifique con el pensamiento del emisor, y

c) Ser recognoscible, pues esa misma expresion oral o escrita
debe provocar en la canciencia del gue oye o lee (el
receptar) la misma idea que tuvo el emisor al expresarla. rle
aqui gue los signos, hechos exlericres o sclemnidades,
cumplen su misidn  dinamica de ser wvehiculos del
pensamiento que va del emisar al receptor.

{5 8) Neo formalismo.
El CC olorga libertad de formas, por io que las partes
pueden elegir dei menu del 914 CC cualquiera para sus actos
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juridicos, en principio”. Pero a pesar de que enfaticamente el
articulo citado establece una norma de libertad para las formas,
las excepciones son muchas, & tal punto que se puede hablar de
un formalismo meoderado o un neo foermalismo, un punto
intermedio entre el rgorismo formal del derecho romano vy el
espiritualismo del Codigo Napoledn.

Nuestre OC va introduciendo exigencias formales de
acuerde a la trascendencia social de los actos juridicos
concretes. Hay ura gradacion en nuestro orden positivo, que va
desde los actes o pequencs contratos celebrados verbalmente o
gestualmente, pasando por los que deben celebrar por
instrumentos escritos privados o privados con fecha cierta, hasta
llegar a la exigencia maxima, la escritura publica, el decumento
notarial por excelencia.

1.5.¢) La forma notarial.

En cuanio al autor de las escriluras puablicas, segun el
997 CC, sdlo pueden ser hechas por escribanos pablicos, o por
otros funcionarios autorizados para ejercer las mismas
funciones.

Hay actos juridicos en que la forma de |cs mismos, sus
signos exteriores, sus solemnidades, deben ser realizados por
un personaje distinto de los propios agentes del acto. En el caso
de las escrituras puablicas, ese es el notario.

Pareciera comd que hay das causas eficientes de un
mismo acto: el notario, vy los propios agentes del aclo. Pero en
realidad, hay dos actos: el acto de las partes, y el acto del
notario.

El notaric es causa eficiente principal de su acto notarial,
gue a su vez es causa eficiente instrumental dal acto de las
partes, porgue con su acio pone por medio de su téecnica el signo
exierior querido por la ley (escritura puklica, en el caso de la
compraventa de inmuebles} que actualiza, que trae a la

" Spbre la forma Jjuridica, el neo farmalismo, y la ferma notarnal. puede

consultarse FRONTERA, Rodolfe, Qué es of acto notariat?. Ed. de |12 Contada,
Santa Fe, 2003,
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exislencia a aquel contrato de compraventa que esta en potencia
en el querer de las parles, y vive ¢omo idea en el orden esencial
de las figuras o tipos del CC.

Hay gue tener en cuenta, pues, que en nuestrc sistema
cultural signado por el notariado de lipo latino, el notario colabora
con la causa eficiente ({los agentes} del acto juridico, no
splamente con |la forma del acto juridico, sino tambien cecn la
configuracién misma del negocio juridico, como o dijera
D'ORAZI FLAVONI, sintetizando la actividad dal notario en das
fases inescindibles: una como funcionario publico, la de
documentar, y otra como profesional del derecho, que consiste
en la idénea adecuacién del paradigma negocial concreto al
paradigma abstracto legislativo.

I.5.d) Clasificacion de la forma.

Los actos pueden ser formales (forma tasada) o no
formales. En poncipio, nge la libertad de formas (974 CC).
Ademas, puaden ser gestuales, orales o escritos {en esle daltimo
caso, pueden ser autégrafos o heterdgrafos, que son aquellos
hechos por un tercero, comao por ejemplo el notario).

Cuando el CC ¢ las leyes especiales no designen forma
para algun acto juridico, los interesadcs pueden usar de las
formas que juzgaren cenvenientes (974 CC).

De acuerdo a la funcion que cumpie la forma, los actos
pueden ser: formales ad solemnifatern (si nc se cumple con [a
forma exigida por la ley, no existen, ej. 1810 CC, Conacion de
inmuebles'); formales ad probationem (donde la forma es
exigida para poder probar e aclo, si bien el acto existe aunque
no se siga la forma legal no es pasible de ser probado); y no
farmales (libertad de formas).

2 Deben ser hachas ante esctibzno publics. en la forma ardinaria de los
contratos, bajo pana de nulidad: 1 - Les donaciones de bienes inmuebles; 2 -
Las donzciones de prestaciones periodicas o vitalicias. Respecta de los casos
previstos en este articulo no regira el articulo 1185, Las donaciones al Estado
podran acreditarse con las constancias de actuaciones administrativas (1810
cCY.
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La forma es un elemento esencial del acto. En cambio, la
prugba es un hecho posterior al acto. Lo que pasa es que la
forma puede cumplir una funcién probatoria. La publicidad, por
su parte, al igual que la prueba, es un hecho posterior que
produce principalmente la oponibilidad a terceros.

Segun GUASTAVINCG, los aclos pueden ser:

a) Formales o solemnes: absolutos {1810 CC, la omisién de la
forma no da ningun derecho; no se aplica la conversion
sustancial del 1185 CC™), y relativas (los demas contratos,
donde la omisién de la forma trae aparejado el efecto de la
conversion sustancial del 1185, salvando asi el interés de las
partes).

k:) No_ formales: absolutes (las partes guedan en libertad
absoluta para elegir libremente la forma, 974 CC, sin exigirse
forma para la prueba; no quedan practicamente contratos de
este tips en la aclualidad), y relatives (exigen alguna
formalidad para su prueka. ej. 1193 CC'%),

I.6. El Acto Notarial.

El instrumento pablico contiene dos actos: el acto notarial
(o acto del notario), y el acto de las partes (o negocio juridico).
CARMINIO CASTAGNO hace una distincidn entre persona,
organo y agente, pues susle confundirse ¢rgano con agents.

Los notarios, como personas fisicas, son agentes del
organo “Registro de Contratos Pablicos” {gj. con asientc en la
ciudad de Santa Fe). El agente =5 el nolario, persona fisica, que
es litular de! érganc registral.

13 Los contratos que debiendo ser hechos en escritura piblica, fuesan hechos
por instrumento pearticular, firmado por las partes o que fuesen hechos por
instrumento particular en que las partes se obligasen a reduciro a escritura
publica, na quedan concluidos como tales, mientras ia escritura publica no se
halle firmacda; pero quadaran concluides coma contratos en que las partes se
han obligado a hacer escritura pablica {1185 CC).

4 |_os contratos que tengan por ebjeto una cantidad de mas de diez mil pesos,
deben hacerse por escnte ¥ no pusden ser probados por testigos (1193 CC).
Sobre la vigencia del tope legal, véase docttina y jurisprudencia al respecto.
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Para el derecho, “persona” gs todo ente fisico ¢ ideal que
tenga, como sosligne CARMIMIO CASTAGNO, una "funcion
jurigena”, por lo que es litular de derechos y okligaciones o,
como afirma KELSEN, “centre de imputacién de derechos y
obligaciones™"®.

El "6rgano” es el medic del que se vale el ordenamiento
juridico para que la persona de exislencia ideal, que no se
concreta fisicamente en la realidad juridica, exprese su voluntad.
Asi, o que expresa la veluntad de esa persona es un érgano.

Siempre hay odrgano, cualesquiera que sea el tipo
societario. También tienen este tipo de 6rganos el Estado.
Cualguier persona de existencia ideal tiene un drganc, o al
menos un medioc por el cual expresa su voluntad. Este medio es
algo abstracte, habiendo siempre, en el fondo una persona fisica
que le nutre, pues siempre debe haber un agente titular o0 una
persona fisica, llenandc u ocupando legitimamente este cargo.

El érganc fedacional no es el escribano (persona fisica).
El agente, gue es el soporte fisico natural, s1 es una persona
fisica, hombre o mujer, con titulo habilitante y demas requisitos
de nuestra ley crganica.

El drgano fedacional tiene un ambito de actuacidén que se
llama competencia, pues los Grganos son competentes y no
capaces. El 4rgano tiene competencia material v territorial. La
competencia personal (985 CC'°) se refiere al escribano como
tal, como persona fisica, y no cemo 6rgano.

1.6.a) Concepta.

Segun CARMINIO CASTAGNO, el aclo notarial es el
gjercicio de la funcidén fedacional, por parte del drgano escribano
publico, guedando desplazada toda la otra actividad que realiza
el notaric como profesional del derecho.

¥ véase KELSEN, Hars, of. cft.

6 Son de ningtin valor los actos autorizedos por un funcionario piblico en
asunio en gque &l o sus parientes dentro del cuarto grado luesen personsimente
interesados;, pera s los interesados lo fueren s€d6lo por tener parte en
suciedades andnimas. ¢ ser gerentes o directores de ellas, ol acto sera valiclo
(985 CC).
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Critica: adopta una postura eminentemenie publicista,
pues el actc notarial no se agota en la esfera de lo publicistico,
porque si bien es cierto que s importante por la validez vy
eficacia que |2 da el CC, nc s manos cierlo que tambien entra la
restante actividad dentre de la funcionalidad.

ZINNY, afirma que el acto netarial es la dacidon de fe. El
acto notarial debemos entender que es la narracidn del notario
gue tiene por objeto el comportamiento humaneo ¢ el acontecer
de la naturaleza juridicamente relevantes, o sus resulizdos
materiales en cuantc modificaciones del mundo exterior,
percibidas y narradas de manera ccetanea, para dotarlas de
autenticidad.

Critica: la autenticidad no fa da el nolario sino la ley.
Ademas, la narracian del notario no es tai, pues en las escrituras
no hay narracion sino declaracion, si bien en las actas si se
narra. Por otra parte, la coetaneidad es lo que distingue al
notario del simple testigo, pues la percepcién del notario debe
ser coetanea con la narracidn para gue tenga autenticidad.

ZINNY, asi, cae en la misma corriente publicistica que
CARMINIO CASTAGNO. El acto notarial, ademas de funciones
probatorias, tiene funciones gjecutivas, constitutivas, y otras
virtualidades acontecidas como las del trafico juridico.

RCODRIGUEZ ADRADOS sostiene que una vez llevadas a
cabo por el notario las actividades precedentes y redactado en
su virtud el escrito documental, es que puede tener lugar el acto
notarial.

Critica. gl acto notarial es algo mas, en realidad lo que
describe RCDRIGUEZ ADRADCS es la audiencia gue tiene

lugar para el nacimiento del aclo notariai.

Ofra posicidn afirma que el acto notarial consisie en una
o varias declaracicnes de ciencia, realizadas por parie de un
érgano escribano publico, en ejercicio de la funcion fedacional,
que tiene por chjeto el comportamiento humano (propic o ajenn)
o el aconiecer de la naturaleza o sus resultados materiales

37



Auguste Dego LAFFERRIERE

juridicamente relevantes, los que al asumir forma escrita,
constituyen presupuestes para gue 2l ardenamiento positiva los
dote de autenlicidad y eficacia.

Ello es asi, por cuante en principio no 5 una narracién,
5ind gue consiste en una declaracion de ciencia. Pocdemos
distinguir dos tipcs de declaraciones. de ciencia o conoecimienfo
(la encontramas por . en la opinidgn de un testigec o en el
dictamen de un perifo, dende el contenido no es velitivo porque
declaran sequn lo que recuerdan o sobre lo gue dominan
cagnoscitivamente, respectivamente), y voiitivas o de voluntad
(por gj. las declaraciones de vendedor y comprador, respecte de
querer vender a tal precic y gquerer comprar a ese precio,
respeciivamente}. Hay una serie de operaderes del derecho
cuyas declaraciones son de ciencia, como las de los escribanos.

Ademas, son realizadas por un drgano publico en
ejercicio de la funcion fedataria (notaneo). El acte notarial es el
gue va dirigido a la funcion fedacional, la cual es delegada por el
Estado en o nofario, y hace adguirir valor de fe a las
declaraciones dal mismo, cual verdad impuesta.

El objeto del acto notarial es &l comportamiente humano,
tanto el propio como el ajeno (993 CC"). Hay fuerza ce fe legal
hasta tanto prospere una quereila de falsedad'. Esta serie de
comportamientos humanros se daclara en cuanto a su emisién,
mas no en cuantc a su sinceridad. El objeio del acto notarial
lambien puede ser el acenlecer de la naturaleza ¢ sus resultadas
materiales (gj. actos de constatacién}.

El acto notarial debe asumir forrma escrita, para gue el
ordenamiento juridico positivo o dote de autenticidad y eficacia.
No son los escribanos 10s que dan autenticidad al acto sino el

17 El instrumento publico hace plena fe hasta gue sea argiido de falso, per
accion civil o criminal, de la existencia material de los hechos, que el oficial
plblico hubiese anundado como cumplidos por €l misma, o que han pasado en
su presencia {993 CC).

¥ 3obre la impugnacion de falsedad de las escrituras en sede civil 0 panal,
véase CURSACK Eduarde V.. L& impugnacion de falsedad de fa escrifura
pliblica en sedz civii o0 penal, trabs|o distribuido durante el cursado, p. 8.
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ordenamienic juridico posifivo. Al concepto brindado, se debe
agregar la eficacia, que es una caracteristica del notariado latino.

1.6.b) Estructura.

Segun CARMINIC CASTAGNQ, que tiene mas en vista el

Acta que 8 Escritura, la estructura del acto notarial es la

siguiente:

a) Percepcién: percibir por los sentidos superiares (el cide y la
vista, gque son objelivos), y por los sentidos infericres (el
tacto, el gusto v el olfate, gue son subjetives). En los cases
en los que intervienen los sentidas infericres, es conveniente
recurrir a los sujetos auxiliares (bioguimicos, arquitectos, y
demas perites).

b) Declaracion: la cual asume forma escrita.

La faz intermedia entre ambas partes es la “adecuacién de las

paradigmas’ Asi, las fases serian tres; la percepcion, la

adecuacian, y la declaracidn.

l.6.c) Caracteres.

Los caracteres del acto notarial son los siguientes:

a) Acto juridico: porque es voluntario y licite, pero no alcanza a
ser un acto juridico porque no tiene por fin inmegiato
establecer entre las partes relacicnes juridicas, crear,
modificar, transferir, conservar o aniquilar derechos (944
CC), sino que tiene un fin técnico. E! acto notarial es un
“hecho humano voluntario licito® (897 CC). Es un hecho
técnico, pues ai acto juridico lo hacen las partes.

b} Acto pablica: pues es publica la funcién, y puablico el
documento (o resultado), y por tanto publice es el acto.

¢) Acta rogado: en tanto 2l escribano actiia a peticion de parte,
y nunca de oficio (principio de rogacion}.

d) Acto formal pues la declaracidn que realiza el escribanc
después de la percepcion efectuada, tiene que asumir forma
escrita, desde que no hay actos notariales crales.

1.6.d} Requisitos esenciales de validez. Efectos.
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Los requisitos esenciales de validez del acto notarial
hacen a la existencia del acte mismo, en & senlide de que si
falta alguno de ellos el acie en realidad no existe {acto
inexislente). Eilos son:

a) El aufor que es el escribano o nolaric. En Santa Fe, la
creacion del organo por ley (los Registros), la investidura por
decreto (liene que existir una persona fisica gue sea el
agente), y la asuncidn del cargo ante el Cclegio de
Escribanos.

b} Ei contenido fedacional: siempre es algo respecto del cual se
declara alge, y de no tener tal contenido, entones no &s un
acta notarial. Es una consecuencia de la estructura del acto:
percepcion y declaracidn.

¢y Laforma documental (forma escrita).

{.6.e) Requisitos de eficacia.

Ademas de los reguisitos esenciales de validez,
enconframos otros requisitos de validez que no hacen a la
existencia del acto, sino a su eficacia y su valor, en el sentido de
gue el acto existe de todos modos, pero disminvido en su
eficacia. Los llamamos requisitos de eficacia, y son los
siguientes:

1.6.e.1- La idoneidad del abjafc.

La idoneidad del objeip, que debe ser un hecho historico
que se pueda percihir por los sentidos. Lo que s& necesita as
gue el hecho tenga consistencia histérica y que se manifieste en
la realidad coma aprehensible por los sentidos,

l.6.e.2- La competencia dei drgano.

La competencia del organo se aprecia en distintas
senticdos:

1. La compefencia personal (685 CC): el érgano en si, como
cargo, c¢omc institucian, no tiene parientes, guien tiene
parientes es el agente o persona fisica titular del dominio. A
el se refiere el articuio.
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2. lLa competencia ferritarial esta dada por sl ambitc fisico-
geografico denitro del cual el érganc fedacional de que se
trate tiene idoneidad, por ley. Las leyes provinciales son las
qgue fijan este tipo de compstencia. En Santa Fe, la Ley 8898
establece wuna compelencia teritorial de caracler
departamental. A pesar gue este es un tema del derecho
publico provincial, el CC bha regulado estas cuestiones en
algunos articulos (j. 980 y 981 in fine CC™).

Si bien el CC fija un principio, no entra a determinar qué es

disirito o cual es el ambito fisico, pero no obstante ello fija el

principio de la nulidad para todo acto que se realice fuera del
ambito fisico que le ha sido asignado a un regisiro. En Santa

Fe se asigna por departamento (€ Ley 6398 SF), con una

excepcion: se extiende a los departameantos limitrofes (limite

fisico) para testamentos y comprobaciones de hechos {limite
material). El caso del 881 CC es dificili que pueda
presentarse hoy dia™.

La competencia territorial se refiere al lugar donde se celebra

el acto, y no al lugar donde £5tan ubicados los bienes.

3. La competencia material: se refiere a aquellos actos juridicos
gue los escribancs pueden realizar dentro de sus
atripuciones {280 CC), Hay tres tecrias al respecto:;

a. Teoria de la Enunciacién (o de la anumeracién): el notario
es competente materialmente para zquellos actos
respecto de los cuales se hace una enumeracion ().
1184 CC).

b. Teoria de la Daterminacion Esencial. no se debe caer en
una enumeracion, sino determinar por sus caracteristicas
asenciales qué actos pueden hacer los notarios.

% Para la validez del acto, como instrumento piblico, es necesaric que sl
oficial publice abre en los limites de sus atribuciones, respecto a la naturaleza
del acto, v que éste se extienda dentro del territaric que se le ha asignado para
el ejercicio de sus funcionas (380 CG)

20 Son sin embarge validos, los instrumentos hechos par funcionarics fuera del
distrito senalado para sus funciones, si el lugar fuese generalmente teniclo
como comprend do en el distrita (281 CC).
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c. Teoria de la Exclusion {CARMINIO CTASTAGNO): los
notarios son compelentes en lodo, menos en aqusllo que
haya sido distribuide con exclusividad a otro funcionario o
a otra funcion. Los notarios tienen una competencia
compartida con otres funcionarics. No se puede hacer
aquello que ha sido atribuido exclusivamente a otro
funcicnario o funcién, pero si se puede aciuar en
cuestiones compartidas con otros funcionarios.

1 6.e 3- La legitimidad del drgano.

Para que tenga legitimidad el dérgano, es necesaria
unicamente la rogacidén del requiremte, pues debe haberse
soficitado su actuacion. No existe |a actuacion notarial de oficio.

{ 6.e.4- La habilidad y legitimacién del agente.

Se requiere también la habilidad y legitimacion del
agente, en cuanto la persana fisica titular del organc registral
debe quedar habilitada y legitimada. La habilidad es una
capacidad especifica, desde que son lag circunstancias psiquico-
fisicas de la persona del agente las que hacen al gjercicio de la
funcién idéneamente posible.

Puede ocurrir que circunstancias psiquico-fisicas
sabrevinientes afecten esto {g). el notario gueda sordo, mude,
paralitico, etc.). La lagitimacion del agante significa que esté
hahilitado para gjercer la funcion, ademas de ser competente el
organo (885 CC). La ilegitimacion sa refiere a casos concretos,
con sujetos y objetes determinados, en el sentido de que un
escribano capaz, sin inhabilidades, respecto a una siluacion
objetivo-subjetiva concreta no puede actuar (3664 CC, caso de
testamento por acto pablico®).

i.6.e.5- I a causa del acte notanal.
La causa del acto notarial es |a finalidad del mismo. No
hay que confundir la causa del acto de |las partes (como puede

21 Bl escripanc y testiges en un testamento por acto piklico, sus esposas, v
parientes o afines dentro del cuarto grado, no poadran aprovecharse de lo que
en él se disponhga a su favor (3564 CC).
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ser por €. un intercambio de bienes) con la causa del acto del
notario, cuya finalidad &s cumplir una actividad, que podra ser
prabatoria  (e). acta), comprobatoria (2. cedificado),
canservatoria, y conslitutoria o constiiuliva {e). escritura).

La escritura es constitutiva del negocio juridico
compraventa de inmuebles, v de no hacerse por escritura publica
es un confrata, perc no de compraventa de inmuebles, sino de
compromisoe de escnturar {(obligacion de hacer). Es un caso de
conversién sustancial®® (1185 y 1185 bis CC*). Distinta es la
situacién de la donacion de inmuebles (1810 CC), en la cual el
instrumento privado no tiene ningan efecto, pues la realizacion
del negocio por escritura publica tiene un caracter solernne
absoluto.

[ 6.e6-Laforma.

La forma es un requisito esencial en cuanto forma escrita,
y en tanto no puede el actc de gque se trate tener forma oral,
pues como requisito de validez la ‘forma’ se refiere a como debe
ser ese escrito (serian las formalidades de la forma, entre las
que se destaca el Protocole).

Cuando la forma es un requisito esencial, es también un
requisito de validez, y no sdlo de eticacia.

1.6.f) Colofon.
En sintesis, lo que tenemos es lo siguiente:
¥  Requisitos esenciales: a) El auter, b) El contenido, y ¢) La
forma.
¥ Requisitos de validez: a) La idoneidad del objeto, b) La
competencia del ergano, ¢) La legitimidad del drgano, d) La

22 Sohre conversion formal y sustancizl del acto, véase Ap X 4 b, Conversién
formal y sustancial de actos juridicos.

2! Los boletos de compraventa de inmueblas otorgados a faver de adquirentes
de buena fe seran openibles al concurse ¢ quigbra del vendedor si se hubiere
abonade el veinticinco por ciento del precio. El juez podra disponer en estos
casos que se otorgue al comprador la eschtura traslativa de domino (1135 bis
CcC).
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CAPITULO L.
EL DOCUMENTO JURIDICO.

1. Cancepto. a) Clasificacién. b} Documentos & instrumertos. ¢)
Documento juridica. 2 Elementos. a) La corporalidad dal
documenta. b) El autor del documento. g} El contenide del
documento. 3. Clases. 4. Bl documento privado. a) Concepta.
b} Fermalidades. ©) Efeclos entre partes y respecto de terceres.
Reccnocimiente de fimas y fecha cieta. 5. Documentos
particulzares no firmacos. €. Documentos electronicos. a) El
decumento informatico. b) Caracteristicas. 1- Cerporalidad. 2-
Autor, 3 Finma, ¢} Riesgos del documeanta alectranice, 7. Firma
digital. a} Loz cenificados. 5) Autoridades cerificantes. 8. El
documento plblico. a) Concepto. b) Requisitos comunes a
tedos los instrumantos publicos. 1-  Autorizacién.  2-
Competencia material. 3- GCompetencia termitonal. 4
Legitimacian ¢ competencia personal. 5- Formalidades, Clases,

II.1. Concepto.

El documento juridico es una cosa, pues figne
caracteristicas sensoriales. Es una porcidn de mataria que tiene
un autor y una finalidad. Es una porcion ce materia a 1a cual el
hombre & ha afadido algo espirilual. Siempra es algo adificial,
algo creado per el hombre. No hay documentos naturales.

Documento es una porcion de materia a la cual el hombre
le ha sobreafadido aigo, infformandclo.

Es un ente cultural, puss significa aigo. Los objetos o
entes culturales son porciones de maleria que, ademas de ser
cosas, significan algo, en cuanic provecan en la mente del
receptor una imagen o una significacién.

il.1.a) Clasificacion.
De acuerde a como inserte el hembre en el contenido a la
materia, los documentos pueden ser:
a) Graficos: cuando lo que se incorpera es una grafia, es decir
una escritura. En rigor, lo que se incorpera es un sistema de
letras y nimeros que significan algo convencionalmante.

45



Auguste Dego LAFFERRIERE

b) lconograficos: cuando lo que se incorpora es una figura (gj.
planos, folos, etc).

c) Plasticos: cuande lo que se incerpora no es una figura plana,
sino figuras que tienen tres dimensiones, ya en hajorrelieve o
en sobrerrelieve (ej. moneda).

d) Fanicos: cuando lo gue se inserta en [z cosa es un
procedimiento de andas que produce un sonidc (ef. casetes,
discos compactos, ste.).

e} Visuales: cuando o que se incerpora eés una figura en
movimiento.

fy Audiovisuales: se incorpora una figura con sonido.

Algunas legislaciones han recepladoe ya estos
documentos. MNosotros tedavia no. El Proyecto de Unificacion
Civil y Comercial de 1998 (en adelante, Proyecto 1998) incorpora
todos estes documentos®™. El 1190 CC clasifica los documentos
como: plblicos, particulares firmados (documentos privados), y
particulares no firmades (documentos particulares).

En la legisiacién italiana, se los acepta normalmente
camo medios de prueba y en cualquier procedimiento a estos
documentos mecanicos, fonicos y demas. No obstante, se les
pone una condicion, similar a la vigente en nuesiro derecho
respecto a los documantos privados: scn validos y seran
normalmente admitidos come medios de prueba, =siempre que
aquel contra guien se alegan los reconozca, en cuanto a que
guardan relacion de veracidad (esto actua como una iraka o
requisito previo).

En nuestro derecho también son medios de prueba, pero
librados a la sana critica racional de los jueces intervinientes.
Los unicos medios de prueba regulados en nuestra legislacion
positiva, son los escritos, ya sean instrumentos publicos o
privados. Estos documentos (fdnicos, wisuales, audiovisuales,
etc.) son muy utiles, sobre todo en el campe de las “actas”.

24 Ban instrumentos particulares, si no estan firmados, los impresos, los
registros visuales o auditivos de cesas o hechos y. cualquiera que sea el medio
empleado, los registros de la palabra y de informacion, v en general todo
escrito ne firmado (art. 264 Proyects 1988).
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il.1.b) Documentos e instrumentos.

La legislacién vigente no hace distincidon entre
documentos e instrumentos, aunque la doctrina si lo hace:
“dacumento” seria el género, mientras que “instrumento” seria el
documento escrito.

il.1.c) Documento juridico.

El decumento adquiere el caracter de juridico porque esta
regulado, con lo cual el hombre ha agregado a un documento
gque significaba algo en general, el que signifique algo tambien
para el derecho,

En el mundo juridico, neormalmente, ese conlenido
espiritual de los documentos se transforma en declaraciones, ya
sga de ciencia o bien de conocimientc. El derecho penal lo
analiza desde el punto de vista de la falsedad, el derecho
procesal lo estudia como medio de prueba, el derecho civil como
forma de los actos juridicos, v el derecho notarial como las
formalidades de la forma exigida para el aclo.

Exisle documento juridico cuande el alge espiritual que le
ha incorporado el hombre a la materia tiene una importancia y/o
produce un efecto juridico.

il.2. Elementos.
El documento juridico tiene tres elementcs esenciales: la
corporalidad, el autor, y el contenido.

{1.2.a) La corporalidad def documento

La corporalidad del documento juridico se pone de
manifiesto en cuanio materia, y es porque tiene un cuerpo que
es |la base o sede en la cual se ha incorporado 1a grafia. Hoy,
esta sede es el papel, en tanto que la grafia se hace con tinta y
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formas convencionales {321 LOT™). Es un requisito que |a tinta
sea indeleble.

Respecto a la grafia, existen dos puntcs de vista: a)
Esiatico: en cuanto a los elementos malteriales, ya seaia tinla o
bien el instrumento que plasma la tinta {e). birome, pluma, eic.);
b) Dinamico: fa escritura es el vehiculo del pensamiento. El
pensamientic va desde el emisor hacia el receptor. La grafia, en
aste sentido dinamico o espiritual, es un  vehiculo del
pensamiento que va del emisor al receptor, en cuanto el emisor
plasma su pensamientc a través de una grafia en un papel, el
cual es leido por el receptor, quien es capaz de interpretarlo,
pues puede descubrir el significado de los signos graficos que
contiene, recibiendo asi en su interior o inteligencia el contenido.

Para que el lenguaje en sentido dinamico cumpla su
funcién, debe reunir tres requisitos: a) Visibilidad: debe ser
visible gor nuastros senlidos, desde que no es perceplible por
nuestros sentidos no se puede habiar de transmisién del
pensamiento; b) Expresividad: lo que se escribe tiene que
expresar el concapto o idea del pensamiento de que se trate, no
pudiende ser un abracadabra, sino que debe tener un sentico y

2% En la confeccién v redaccion de la Escrituras matrices, los escribanes sa
ajustaran a las siguientes normas: 1) en la redaccidn de la Escrituras matrices
sdlo se Usara tinta negra sin ingredentes que pudieran cotroet e papel o
atenuar, borrar o hacer desaparecer lo esciito; 2) los escribanos nodran, con
caracter oplativo. redactar en forma manuscrita o mecanica, las escrituras
matrices; 3) las escrituras deberan iniciarse en el primer renglén hakil de la foja
inmediata siguiente a aquella en que temming la escritura anterior; 4) el
escribano debera anular les espacios en blanco con un cierre tipo contable,
poniendo su firma y sello al pie; 5} podran usarse indistinta o alternativamenta
para cada escrtura. cuzlquiera de los sistemas, pero en todos los casos las
escrituras deperan terpunarse por el mismo procedimiento; ©) los escripanos
que utilizaren el sistama mecanografiado, deberadn denunciar al Colegio de
Escribanos las marcas y nimeros de las maguinas en usce, adjuntando
reproduccidén completa de todos los signos graficos, como asl también,
comunicar todo cambio parcial o total de los tipos: 7) las enmendaduras. los
testados y las entre linegs deberan efectuarse con la misma maguina o de
pufio y letra del autocrizante. salvandoias de su pufio y letra; 8) para el
macanografiado podra usarse cualquier tipe de maquina; 9) serd cbligaterio el
empleo de cinta negra fija, bien entintada. quedando prohibido el uso de cintas
copiativas (art. 321 LOT).
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expresar el pensamiento en cuestidon; ¢) Recegnoscibilidad: en
cuanto aquel que lo recibe, tambkién piense en [0 mismo que
pensd el que |0 envib.

i.2.b) El autcr del documento.
Existen diversas teorias respecto al autor:

a) Teoria de la Firma: el autor del documeanta es quien lo firma.

b) Teoria corporal: es quien lo hace materiaimente, quien lo
redacta.

¢) Teoria de la causa: el autor del documento es quien lo
causa.

d) Teoria de la imputacién: el autor del documento es quien la
ley dice que es.

e) Teoria del mandalo: el autor del documento seria quien lo
encarga.

La teoria de los doctrinarios espafioles es la sostenida, y afirma

gue es autor del documento el auior de la declaracion en él

fraducida. En los documentos juridicos, &l contenido espiritual

del documento es una declaracién.

Por ejemplo, en una escritura pablica, el autor del
documento notarial es solamente el escribano, segqun NUNEZ
LAGOS?. Ello, pues en rigor todas las declaraciones contenidas
en el documento notarial son técnicamente elaboradas por el
escribano, si bien atribuidas a otros sujetos.

Asi, NUNEZ LAGOS sostiene que autor del documento
notarial es ¢l escribano, perque aquellas parcelas que aparecen
como declaracicnes de las partes son eiaboradas por el propio
escribano, atribuidas a las partes y aceptadas por ellas en el
mismoc momento de la audiencia.

il.2.c) Ef contenido del documento.
El contenido es la expresiéon del pensamiento del autor,
incorporada.

* NUNEZ LAGOS, Rafael, fos esguemas conceptuales del instrumento
plibfico, ob. ot

49



Auguste Dego LAFFERRIERE

Asi, en sintesis, podemos concluir afirmando que los tres
elementos esenciales del documento nofaral son: a) La
Corporalidad, es decir el papel v la grafia en sentido estatico; b)
El Autor del pensamiento incorporado, o sea el autor intelectual,
y ¢) El Contenido, o bien la expresian del pensamiento del aulor
incorporada.

I1.3. Clases.

Como expresaramos supra, el 1190 CC clasifica los
documenios como: publicos, particulares firmados (dacumentos
privados), y particulares no firmados {documentos paricularaes).
A continuacidn los analizarermos a cada uno de ellos.

Il.4. El documento privado.
it.4.a) Concepto.

Nuestro CC no da una definicién de documento privado o
instrumento privado, sino que hace un desarrolio de |a cuestion
sin definirla (1012 a 1036 CC)”.

BUTELER CACERES afirma que documento privado es
toda escritura que lleva la firma de los otorgantes y que hace
plena fe de su contenido respecto de las partes y de los
sucesores a litulo universal, luego que la firma haya sido
reconocida © se tenga por reconocida en virtud de ley.

Instrumento privado seria no aquel elaborado, autcrizado,
confeccionado ni otcrgado por los particulares, sinc aquel
respecto del cual los particulares asumen su paternidad
mediante su firma, siendo que sélo en este senlido es que
podemas hablar de guién es aulor dal mismo

La doctrina en general, ha definido al documenio privado
por lo que no es. Asi, se gfira que documento privado es la
expresion positiva de la voluntad (914 CGCY manifestada por
escrito, ¥y que con su firma la persona gueda vinculada a lo que
dice el mismo.

T LIBRO SEGUNDQC "De los derechos personales en las relaciones civiles".
SECCION SEGUNDA "De los hechos y actos juridicos cue producen la
adquisicién, maodificacion, transferencia o extincion de los derechos v
abligaciones”. TITULO V "De |a8 instrurmentos privados’.
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{l.4.b) Formalidades.

El requisito esencial del documento privado &5 la firma
(1012 CC). Ella no puede ser reemplazada por signos ni por las
iniciales de los nombres ¢ apsllidos. Sin embargo, la firma puede
ser regdlar (el nombre vy apellido completos) o jrreguiar (cuando
no as legible), 3633 CC. La firma irregular, para que tenga valor
de firma, tiene que ser el modo habitual de expresar la
voluntad®®,

El derecho vigente permite firmar cocumentos en blanco
{1016 CC)*. La sustraccion del pape! vy el llenado fraudulento se
puede probar con testigos (1019 CC). Se pueden firmar
documentos cuaiquier dia, incluso feriados o domingos (1015
CC).

El doble ejemplar es un requisito para la prugba, pues no
se exige en principio (1020 CC)™; ademas, no es un requisito
para todos los instrumentos privados, sino sdélo para aguellos
que contengan negocios perfectamente bilaterales (1021 CC)*',
donde haya prestaciones reciprocas, no asi en los contratos
reales (e). mutue, comodato, depésito, etc., 1022 CC). El
documento puede redactarse en cualquier idioma {principio de
“libertad de formas”, 974 CC).

Los contratos bilaterales requieren dohle ejemplar. La
firma de los mismos nc es necesario que asté en todos los
ejemplares, siende lo esencial que la firma de uno este en el
ejemplar del otro, y viceversa (1013 CC).

2% Una firma irregular e incompleta se considerara suficiente cuando la persana
estuviese acostumbrada a firmar de esa manera los actes publicos y privados
{3623 in fine CCJ.

2 L& firma puede ser dada en bianco antes de |la redaccién por escrito.
Después de llenade el acto por [a parte a la cua! se ha confiado, hace fe siendo
recorocida (a firma {1016 C3).

A0 Para los actos bajo firma privada ne hay farma alguna especial. Las partes
pueden formarlos en el idioma y con las solemnidades que juzguen mas
convenientes (1020 CC}).

31 Deben ser redactados en tantos originales. como partes haya con un interés
distinto (1021 in fine CC).
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Se puede omilir el doble gjemplar siempre que se pruebhe
gue una de las partes ya hubiese cumgplido con todas sus
prestaciones. Mientras la firma es esencial, el doble ejemplar no
lo es, porgue no acarrea nulidad su falta, no obstanie obligara a
probar.

Si el instrumento bilateral redactado en un solo ejemplar
sg deposita en poder de un escribano o de otra persona
encargado de conservarlo, de comun acuerdo entre las partes,
queda purgade el vicic (1025 CC). Es requisito que sea de
comun acuerdo por ambas partes, y si es hecho por sdlo una
parte, la irregularidiad queda cubieria sdlo respecte de ella.

Este remedio del 1025 CC es notarial, en cuanto salva el
instrumento como cosa que contiene el acto en cuestion, vy
logicamente que este depdsito purga totalmenta el vicio, porque
ocurre que ambas partes van ante el escribano de que se trate y
manifiestan que lo depositan.

fl.4.c) Efectos eonire parfes y rospocta de terceros.
Recanocimiento de firmas y fecha cierta.

Con raspecto a las partes y sus sucescres universales,
para que el instrumento privado tenga efectos es necesario un
procedimiento posterior a la redaccion del documento mismo,
que es &l reconocimiento judicial de la firma.

El reconocimiento de firmas es un procedimiento judicial
que le otorga al instrumento aulenticidad subjetiva. Este
procedimiento  judicial debe hacerle la propia persona
involucrada, pero puede suceder: a) que dicha persona haya
fallecido a la fecha de la citacidon, o b) gue ro cencurra por
alguna otra causa.

Ante estos  casos, encontrames  procedimientos
supletorios para determinar la autenticidad de las firmas (1033
CC), comao la pericra caligrafica™.

32 gi el que aparece firmado negare su firma. o los sucesores de él declarasen
que no la conogen, se ordenarda el cotejo y comparacion de letra. Pueden
tambkién admitirse oiras pruebas sobre la verdad de la firma que leva el acto
(1033 CC).
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Con ello, el instrumente privado no se transforma en
puaklico, sino que sucede es qgue 2s vilido y adquiere una de las
cualidades de los instrumentos publicos, que es la autenticidad
subjetiva (1026 CC), pero 2l instrumento publico tiene mas que
es0, pues lambien tiene fecha cierta, cualidad gue no olcrga el
reconocimiento de la firma al documento privado {1034 CC).

8i un hrmanie és incapaz a la fecha de reconocer su
firma, no es admitide dicho reconocimiento, aungue al firmaro
haya sido capaz (1027 CC). Reconocida la firma, quada
reconocido iodo el documento (1028 CC). Asi, el hecho de
reconocer la firma, trae aparejado: a) la autenticidad subjetiva, y
b} el reconocimiento del contenido del documento, o autenticidad
ideclogica.

Con respecto a los terceros y sucesares singulares, es
necesario que el instrumento privado adquiera fecha cierta (1035
CC), la que serd:

a) La de su exhibicién en juicio o en cualquiar repartizion
publica, si alli quedase archivado;

b) La de su reconocirmientc ante un escribanc y dos testigos
qgue o firmaren.

Este procedimiento notarial para olorgar fecha cierta,
pero no autenticidad subjetiva, consiste en labrar un acta
breve que es incerporada al protocolo, con lo cual la fecha
cierta sera la de! dia de la protocolizacian. Este caso es
distinto a la certificacion ds firmas, pues asla se hace &n el
momento en que se estampa la firma, mientras que en aquél
el documento ya ha sido firmado con anterioridad, y las
partes lo traen ante el escribanc con dos testigos que vianen
a reconocer que |a firma que esta ahi es de ias partes.

Segun la doctrina actual, esta acta es prolocolar como el
resto de las actas; si se aceptase Ila actuacion
extraprotocolar, igualmente tendria que dejarse sentado en el
registro de infervenciones, donde en un acta consta el
requetimiento realizade por las partes en forma sintatica. Lo
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correcto seria citar esta acta en el dorso del documento
privade cuya firma se pracede a reconocer,

Aungue el CC no lo diga, es Ulil, conveniente y prudente
que esta acta sea hecha en e! registro de intervenciones, o
directamente en el protocolo.

¢} Lade su transcripeion en cualquier registra publico;

Si esto mismo se hace en un prolocolo notarial, ademas
de adguirir fecha cierta, la transcripcion le brinda seguridad
fisica, al guardar Ia integridad material del documento
privado del que se trate.

d) La def fallecirmento de fa parte que io firmd, o del que frmod
como testiga. No asi la del fallecimiento del que lo escribid
(esto es un error del codificader). No sblo 1a muerte, sino
tambhién puede haber otras circunstancias [e]. pérdida de
brazo, etc.).

La enumeracién del 1035 CC es meramente enunciativa, por lo

gue admite otros casos que habra que valorar singularmente.

Tambien puede agregarse a eslas siluaciones enunciadas, la

cedificacion de firmas por los escribanos.

1I.5. Documentos particulares no firmados.

Paor el principio de ‘libertad de formas’, si el CC o las
leyes especiales no designan forma para algun acto juridico, las
partes pueden usar las formas que juzgaren convenientes (974
CC).

En les cascs en que la expresion por escrilo fuere
exclusivamente ordenada o convenida, ne puede ser supiida por
ninguna otra prueba: aungue las pares se hayan obligado a
hacerlo por escrito pasteriormeante, y se haya impuesto cualquier
pena, el acto y la convencién sobre la pena san nuios (975 CC.

En los casos en gue lz forma del instrumento publico
fuese exclusivamente ordenada, la falla de ella no puede ser
suplida por ninguna cotra prueba, y tambien el acto sera nulo (976
CC). Y si el CC ordena exclusivamente una ciase de instrumento
publico, la falta de esa especie no puede ser suplida por otra
diferente (977 CC).
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El documento escrito podra ser instrumenio publico o
privado, salvo 1os casos en que la forma de instrumento publico
fuere exclusivamente dispuesta (976 CC).

El 887 CC otorga valor de documento privade a aquel
que emana de un oficial pablico incompetente, o bien que no
tenga las formas debidas, en cuantc se encuentre firmado por
las partes, aunque no tenga las condiciones y formalidades
requeridas para los actos extendidos bajo formas privadas.

Asi, la firma se convierte en un requisito esencial para ia
validez coma privado del documento publico invalido. e todas
maneras, el documentc particular no firmado podra valer como
principic de pruaba por escrito (1191 CC), en tanio emane de
parte interesada en el asunto, o que tendria interes si viviera y
que haga verosimil el hecho litigioso (1182 CC).

.6. Documentos electrénicos.
i1.6.a) Ef documento infoermatico.

El concepto de documento se ha ampliado, hoy dia se
admite como documento cualquier cuerpo gue contenga
infarmacion (gj. un programa de teievision, un juego interactivo,
un archivo con texto imagensas y sonido, etc.).

Uno de los aspectos mas potentes de esta nueva
realidad, &5 la posibilidad de interactuar, es decir de modificarlo
a voluntad. El cambio del papel al libro electrénice ya estd en
marcha, con la particularidad de que el aspecto mas excitante de
la documentacion digital es la redefinicion del documento misma.
Tendremos que preguntarnos por kg nocion de documento, de
autor, de editor, oficina, aula y libro de texio. En los aspectos
juridicas, la irascendencia del cambio se evidencia en la
contratacion a distancia, la posibilidad de canstar las enmiendas
con fecha, autor, propuesia y destacado de la enmienda, por
ejemplo.

El documento serd polidimensional. Podra ser una
pelicula, una cancion, y ni siquiera ser impreso. Una ventaja de
lo electrénico es, en cuanto al acceso, indices, palabras, claves,
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autores, etc., lo que permite una rapidez casi instantanea. Otra
ventaja sobresaliente es su calidad interactiva.

GIANANTONIO desarralla su enfoque respecio  al
documento informatico, afirmando que el documento electrénico
en sentide amplio es aguel perceptible vy legible directamente por
el hombre sin pecesidad de intervenciones por parte de
maquinas traductoras; mientras gue en sentide estrictc es el que
no puede ser conocido o leido por el hombre sing como
consecuencia de la inlervencion de adecuadas maguinas
fraductoras que hacen perceptible y comprensible las sefiales
digitales, en general magnéticas, en gue estan constituidas. El
documento, en este sentido estricto, es el que reside en el
interior del ordenador.

{I.6.b) Caracteristicas.
Las caracteristicas del documento informatice son: a) No
carporalidad, b) Falta de firma manuscrita, y ¢} Autoria.

IL6.b.1- Corporalidad

El documento escrito tradicional representa el hecho
mediante signos, graficos, vy es una cosa Es maleria fisica,
asequible por los sentidos naturales del hombre. La cosa que
constituye el documento escrito generaimente es el papal.

El documente electrdnico, por su parte, si bien es
deducible que tiene alguna materialidad, no es una cosa en el
sentido {écnico-juridico del término (2311 CC)Y”, pues la
materialidad electronica o magneética no puade ser directamente
percibida por los sentides humanos.

HE.b.2- Autor.
En este sentido, e documenta informatico no tiene
diferencias con el documento clasico escrito.

I.6.0.3- Firma.

33 Qe llaman cosas en e CC. los objetos materiales susceptibles de tener un
valor (2311 CC).
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En el documento clasice, podemos describirla como los
caracteres idiomaticos mediante los cuales, en forma
manuscrita, de una manera particular y segun el modo habitual,
una persona se Iindividualiza vy expresa su  voluntad y
asentimiento con los actos sometidos a esa formalidad.

En el documento informatico encontramos la firma digital,
la cual es vertida en un dispositiva elecirénico que individualiza
al autor, ya sea a travas de un taklero electrdonico que capta
multiples aspectos del movimiento de la mano del firante
(rasgas, presion, inclinacion, etc.) con singular precisién, o ya
sea a través de algun procedimiento de identificacion con signos
antropomarficos, tales como la fotografia de la retina ccular, el
ADN, inserta en el documento con procedimientos infermaticos,
integrando asi €l mismo y asignando |a auloria.

En sintesis, el documento informaticc se aparta
esencialmente de las caracieristicas del documento escrito
clasico.

i1.6.¢) Riesgas del documento electrénico,

Los riesgos particulares gque presentan esta clase de
documentos son:

a) defectos basados en la técnica o en la ejecucién,

b) errores de manejo, entradas equivocadas, incompletas u
omitidas,

¢} medidas deliberadas (fraude informatico),

d) medidas de seguridad (técnicas del documento informatico):
tienden a asegurar la identidad del auter, la inalterabilidad del
texto, ¥y en caso de contratacicn a distancia, el envio y la
recepcion del mensaje en fecha y hora auténticas. Los dos
recursos técnicos utilizados para ello, son: ta firma digital, y
la intervencion de un tercer garante imparcial.

II.7. Firma digital.

DEVOTO define la firma digital comae 1a transformacion de
un mensaje, empleandc un criptograma asimeétrico, fal gue una
persona que posee el mensaje inicial y la clave publica pueda
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determinar con certeza: a) si la transformacisn se cred usando la

clave privada que corresponde a la clave pdblica del firmante, y

b) si el mensaje ha sido modificado desde gue se efectud la

transformacion,

La firma digital utiliza un “criptograma asimétrice”, que
comprende dos procesos:

a) La creacion de la firma por el suscriptor, utilizando la clave
privada. Esta s sélo conocida por el suscriptor, y es el Gnico
responsable de su guarda.

b) La verificacion de {a firma por |la otra parte. El receptor del
mensaje comprueba su autenticidad utilizando la clave
pablica, que surge del certificado del suscriptor,
comunicandese con el repesitorio o registro donde el referido
certificado se encuentra.

i.7.a) Los certificados.

Les cerlificados son los registros electronicos que
prueban que una clave publica pertenece a determinado
individuo 0 eniidad. Contienen una clave publica, |a fecha de su
vencimiento, €l nombre de |a autoridad certificante, el numero de
serie del certificado, y la firma digital del que otorga el certificado.

Los certificados se inscriben en un registro considerado
como una base de datos, a la que el piblico puede acceder para
conocer acerca de la validez de los mismaos.

Les firmantes o usuarios son aguelias personas que
poseen la clave wanvada correspondiente a la clave publica
identificada en el ceriificade. La funcién del cerificado es
identificar el par d& claves con el usuario o fimante, de forma tal
gue quien pretende verificar una firma digital con la clave pablica
que surge de un certificade, tenga la seguridad de que el
firmante posee la correspondiente clave privada.

{1.7.b) Autoridades certificantes.

Son las personas facultadas para emitir cerdificados,
mediante la ley. Pueden ser personas fisicas, empresas, o
instituciones publicas o privadas, y obtienen su legitimacion de
disposiciones normativas.
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Les “registras” son la kase de dates a la que el pablico
puede acceder para conocer acerca de la validez de los
certificados, su vigencia, o cualquier otra situacidn que se
relaciones con los mismos.

Respecto al valer probaterio, el documento informatico es
un documento, y cabe considerario per extension del concepto,
come un medio de prueba. Esta cuestion tiene diferente
encuadre segun el pais de que se trate.

Se deduce faciimente que la recepcion de documentos
informaticos ha side mucho mas rapida en los paises gue tienen
instituido un sistema de pruebas libres, que en los paises de
prugba tasada, que necesitan de una expresa inclusion
legislativa del documente informatico comoe medio de prueba.
Resulia evidanie el avance, en cuante al valor probaterio, en el
munde del documento infermatico. De todos modos, esle avance
es cauteloso.

No puede sino avizerarse un crecimiento inexcusable en
cuanta al valor probatoric, pero necesanamente secundarizaco a
un doble juego de garantias: de tipo técnico, y de tipo juridico. El
tema del buen manejo y recepcion del documento informatico no
es solo un tema de la técnica, sino un tema de encuadre juridico.

La firma digital no es una firma escaneada. Es un
conjunto de signos, una clave privada. Tambign hay una clave
publica, para gue el tercerc pueda controlar que esa firma sea de
la persona que dice ser.

La “legalizacion® de la firma digital: los colegios
profesionales son 4rgancs de certificaciones.

El sistemna de clave asimeétrica consistz en dos claves: la
publica y la privada. Ei documentc digital, por ahora, es un
documenio privado. Estd regulada la firma digital en la Ley
25.5008.

Il.8. El documento puablico,
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El documanto piiblico se encuentra legislade en el CC
(979 y ss). El instrumento juridice iede ser privado o bien
pUklico. Siempre es prueba documentai®.

El CC Io trata dentro de las formas de los actes juridicos.
Luego, en el tema de los contratos, se los ve desde el punto de
vista prabatorio. La prueba no es un tema exclusivo y excluyente
del proceso, sino que se da tedo el tiempe en la vida juridica.

Para el derechc argentino, los términos documento e
instrumento  son  equivalentes. En el dereche espanol,
documento pudblico es el génerc (son aquellos autcrizades por
notarios y demas funcionarios publicos) e instrumento publico as
una especie (son aguellos sdlo autorizados por notarios). En el
derecho italiano, ei términc general es documente pubiico.

Hay tres teorias para determinar qué es un decumento
publico:
a) Por su contenido: si se refiere a hechos y a aclos regulados
por el derecha publico.
b) Por el caracter que le asigna la ley (978 CC).
¢) Por la zalidad de su autor: si quien lo autoriza esta en ejercicio
de una funcién pablica, el documente es puablico, aunque su
contenido sea de derecho privado (esta es la posicion de la
doctrina mayoritaria).

i1.8.a) Concepto.

El insfrumente piblico es el que autoriza un oficial
publico, firmandolo. Es un documento juridico autorizace por
quien gjerce una funcion plublica, es competente y observa las
solemnidades legalmente establecidas y requeridas™.

™ Un andlisis del articulado del CC, en 1o referente a instrumentes publicos y
escrituras publicas {arts. 979 a 1011 CC). lo encontramos en PINON, Benjamin
Pabia, Instritnentos piblicos v escrituras publices. Comentarios a fos articulos
Q79 al 1611 det Cadigo Civil, Instituto da Derecho Civil Facultad de Giencias
Juridicas y Saciales, Universidad Nacional del Litoral, Sante Fe, 19¥8.

% Sobre el instrumento publico, véase NUNEZ LAGOS, Rafael, Los esquemas
conceplfuales def instrumento publico, Ed. Universidad Notarial Argentina, La
Plata, 1967

60



Curso de Demcho Nolariat

i.8.6) Requisitos comunes a todos los instrumentos
pablicos.

Todos los instrumentos publicos tienen, como requisitos,
les siguientes: a) autorizacian, b) compeatencia material, territorial
y personal, y ¢} formalidadas.

{L8.b.1- Autanzacién.

El instrumento tiene que ser hecho “en ejercicio” de una
funcién pdklica. Por tanto, tiene que haber un acto de |la persona
que ejerce ia funcion publica (por ef. el escribang), que es la
firma. “Autarizar” es hacerse autor del instrumento pablico.

El notaric no otorga, autoriza el instrumente publice (es
autorizante). Es necesarioc que actue quien es titular ce una
funcion publica. Lo que convierte al acto de que se irate en
publico, es el acto de auforia o autorizacién, &l cual se canfigura
con la firma, en el sentido de que s no hay firma no hay
instrumento pablica.

Se distingue hoy el ejercicio de funciones puablicas por
personas privadas que no son funcionarios publicos. En el
notariado latino, el notaric es un profesional del derscho en
ejercicio de una funcion plabiica.

Para que haya instrumante piblico, pues, el autorizante
aungque no sea funcionario publico debe, al mencs, estar en
gjercicic de una funcion publica. No todo acto de un oficial
publico es nsirumento pubiico, sina soio lo seran aguellos que
impliquen &l gjercicio de una funcion pablica.

Creacién del cargo y designacion. Para ejercer una
funcidén publica, tiene que estar creado el cargo que habilite el
ejercicio, v la persona tiene que estar invastida del gjercicio del
cargo. Na puede haber gjercicia de |a funcion notarial hasta que
no se cree el cargo. Al cargo (el Registra) o crea el Estado. En
la provincia de Santa Fe, &s peor ley, mientras que en otras
provincigs es por decreto del Poder Ejecutivo; esto depende del
derecho piblico provincial aplicable.
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Se requiere, pues: a) un acto publico por el cual se crea
el cargo, y b) un acto de designacion por el gque una persona
ocupa el carga,

La persona investida del carge requiere precisamante de
esta investidura para guedar autorizada a hacer desempefo de
esta funcidn pablica. El problema se piantea cuando se hubiere
designado a alguien que no reune las condiciones necesarias
para el gjercicio del carge. En estos supuestos, la falta de
cualidades o condiciones necesarias para el nombramiento de
tal persona no quita a sus actos el caracter de instrumentas
puklicos (982 CC).

Casos de suspensian o licencia. Ristinto seria el caso
de que una perscna sea designada para ccupar un cargo
reuniendo todas las condicienes establecidas en la ley para ef
mismo, y que luego es suspendida, le es acordada una licencia
previamenie solicitada, 0 se da otra crcunstancia contemplada
por la ley por la cual es privada temporal o definitivamente del
ejercicio. En tal supuesto, el 983 CC establece que los actos
autorizadaos desde que le@ hayan hecho saber la suspensicén,
destitucién o reemplazo, serédn de ningun valer, pero seran
validos los actos anleriores a la noticia de la cesacion de sus
funciones.

En las leyes locales, se tiende a que se publiquen tales
situaciones, pero el problema es que ias publicaciones legales
parten de la presuncion iuris et de jure de que, a pesar de que no
son leidas, todos saben del hecho y nadie puede alegar la
ignorancia de lo publicado. Ademds, la licencia generaimente no
s& publica, dificulténdose la cuestién.

Aqui, un examen literal diria que es nulo lo realizado
porque durante la licencia la persona esta privada del ejercicio
de la funcidn pablica. No obstante, doctnna y junsprudencia, con
muy buen criterio, han dicho que la licencia de ningan modo
significa dejar el ejercicio de ia funcidn plblica, puss toda funcion
puhlica s de gjercicio obligatorio.

i1.8.b.2- Competencia material.
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Desde un punto de visla documental el notario liene
competencia exclusiva para: autorizar escrituras publicas,
autorizar actas notariales, y autorizar certificados notariales.
Para la validez dzal acio, es necesario que el nctario obre en los
limites de sus atnbuciones, respecio a la naturaleza del acto
(980 CC)™.

Las compelencias materiales son  determinadas
directamente por la ley, siende |as leyas provinciales en el caso
especifico de los notarios, las que regulan 1a materia. El ejercicio
de la funcion notarial es provincial, desde que cada pravincia
organiza su notariade como lo estima canveniente.

Cuando hablamos de competencia material, resulta la de
los escribanos directamente asignada por leyes provinciales: las
leyes organicas del notanado y demas de cada provincia. Estos
temas se encuentran normados en las leyes organicas de cada
pravincia {(en Santa Fe, es la Ley 6898). El CC también hace una
determinacion {1184 CC).

Hay oiros funcionarios que gjercen las mismas funcionas
notariales que los escribanos. Ellos son los miembros del
Servicio Exterior de la Nacion. Tienen funciones fedatarias, si
hien no exactamente las mismas que |os notarios.

Nuestro CC hace una determinacién indirecta de
competencia matenal, en todos agquelios arsticulos en que exige
la escritura publica como forma de realizacion del aclo {e]. 1184
CC). Tambien existe determinacidn material en otras leyes
nacionales.

Asi, la competencia matenal €5 una asignacion que hace
la ley notarial local, asi comc también el CC vy toda legislacion
nacional, provincial o municipal, que le este encomendandc al
escribano, en forma exclusiva 0 concurrente, la realizacion de
actos.

% PINON, Benjamin Pablo, instrumnentas pablicos v escHiuras pibiicas, ob. ¢t
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Puede haber tambien una asignacion residual, no
expresa, coma por gjemplo 1a que hace la legislacién entrerriana
al establecer que compete al notario todo lo gque es materia
extrajurisdiccional y que no esté asignado exclusivamente a olira
funcién o profesidn.

{I.8.0.3- Competencra fermtoral.

Para la validez de los instrumentos publicos, es necesario
gue el oficial poblicc actte dentro del territorio que le ha sido
asignado para i ejercicic de su funcidn.

Para el ejercicio de la funcién notariall no hay
competencia de la Nacidn, sino que cada provincia es la que
determina €l o fos ambitos de actuacion de su notariado local,
estakleciendo gue i0s escribanos deben aciuar dentro de un
departamento o partide especifico, acorde a las subdivisiones
politicas de cada provincia.

Esta, como toda competencia, en principioc es
improrrogable, lo que significa que el escribano no puede actuar
fuera del territorio que le ha sido asignado. No obhstante, hay
situaciones llamadas prirroga de compefencia, tanio en la
provincia de Santa Fe como en Entre Rios, donde les es posible
a los notarios actuar fuera del territorio que se les ha asignado
por ley para al eiercicic de su funcién, pero s¢lc para actuar en
los deparlamentos vecinos, y siempre que se frate de realizar
camprobaciones de hechos sin solucion de continuidad, o bien
actos de Ultima voluntad.

Se duda scbre si estos casos enunciados constiiuyen
estrictamente casos de prorroga de competencia, pues en rigor
lo concreto es gue el notario tiene una competencia material
limitada al Departamento, y otra competencia limitada geografica
y sustancialmente: por el conienido del acto (lugar) y para los
Departamentos vecinos (coentenido).

El acto debe ser otorgado en el departamento dentro del
cual una es escribano, salve las excepciones citadas
anteriormente, aunque las cosas estén en otro lugar. Cuando
uno sale de su provincia, el acte es inexistente. La competencia
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territorial es estrictamente geografica, s absoluiamente
independiente de la legisiacién aplicakle y de la jurisdiccion
competente,

Se exige que la percepcion v la declaracion que hace el
notario acontezcan dentro del mismo territorio asignado por la
ley para el ejercicio de la funcion fedacional. Ambas secuencias
deben necesariamente llevarse a cabo deniro del mismo
territorio. Sin embarge, €l CC reputa validos a los instrumentos
hechos por un funcionario fuera del distrito senalzdo para sus
funciones, si el lugar fuese generalmente tenide como
comprendido en el distrito (981 CC).

/L. B.b.4- Lagitimacidn o competencia personal

El CC establece que son de ningin valer los aclos
autorizados por un funcionarioc pablico en asunto en gue él o sus
parientes dentro del cuarto grado fuesen personalmente
interesadas (985 CC). Siempre detras de una sancién hay un
interés protegide. Si ese interés es de un particular, encontramos
una nulidad relativa; perc si el interés protegido es general, la
nulidad es absoluta, y por ende no subsanable.

El interés protegido, en este caso del 985 CC, es el
principic de imparcialidad en el ejercicio de la funcidén pablica,
por lo gque ai ser un interés general, su nulidad es absoluta. Para
proteger este principio de imparcialidad, la ley Iz hace:

a) Con la invalidez (nulidad absolutia) del acto del funcicnario
publico, pero no del acto juridico de las partes. Ej: &s
necesario volver a escriturar, pero no volver a comprar y
vender {1185 CC) Dehe haber una sentencia gue declare 1a
nulidad, o bien un reconocimienta de la misma por las pares.

b} La presuncién iure et de iure, abscluta y sin admitir prueba
en contrario, gue si actuo un pariente dentre del cuarto grado
y tiene interes en el acte instrumentado, el mismeo es nulo. La
doctringa y jurisprudencia han interpretado, aunque no esté
expresamente aclarado en la ley, que debe entenderse
también incluido al cényuge, aunque no sea un pariente y la
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norma no lo nombre. Asimisma, se entiende incluido al
concubing ¢ cancuhina.

La Iey dice “parentesco™, sin distinguir si es por
consanguinidad, afinidad, linea recta o colateral, ante lo cual
se debe aplicar el principio interpretativo que establece que
si la ley no distingue, el intérprete no debe distinguir. Asi,
quedan comprendidos en esla prohibicion todos los tipos de
parentesco, incluido el de adopcién, con la excepcidn de la
adopcion simple.

El 885 CC in fine establece gue los actos en que
intervengan parientes tendran valor, como excepcicn, cuando el
interés lo fuera soélo por tener parte en una sociedag andnima, o
ser gerentes o direciores de ellas.

El CC sdlo dispone respecto a la S.A., segan redaccion
originaria de VELEZ SARSFIELD, que en esa época era la lnica
clase de sociedad que ienia personalidad diferenciada de sus
socios. Luego de la sancidn de las leyes de sociedades, hasta la
actualidad, otros tipos societarios consagraron también la
diferenciacion entre (a personalidad juridica del socio y de la
sociedad creada. Frente a esta rsalidad legislativa, la
interpretacion sistemalica y racional de que la parte final del
articulo en cuestion incluye estas situacicnes, es valida

De fege ferenda, se propone una reforma del CC en este
sentido, para que quede expresamente eslablecida tal
circunstancia. No abstante, por ahora, sostenemes esta opinion
interpretativa: lo importante es que encontremos personalidad
juridica diferenciada, y en ese caso si corre la excepcién del 985
CCinfins.

Respecto a la naturaleza juridica de esta prohibicion, si
bien se ha sostenido antiguamente gue era una incapacidad de
derecho relativa, asi como también un caso de incompetencia, o
de incompaltibilidad, lo cierto es que enconiramos una
ilegitimacién objetiva (por el acto) y subjetiva (por los parientes).
Ademas, para la mejor defensa del principio de imparcialidad, no
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sdlo se debe tener en cuenia el 985 CC, sino también dos

factores:

a) En esta economia globalizada, los consumidores son sujetos
juridicos protegidos. Por fanto, 2 notariado afirma que se
debe tener en cuenta a la parte debil en los contratos con
clausulas predispuestas o de adhesion.

b) El consumidor frente al banco: si bien hay siempre un
escribano del banco, el consumidor puede elegir el escribano
para la venta, asi como ¢! banco designar el escricang para
la hipcteca, para el caso de que otorgue un préstame para la
compra del inmueble.

/. B.b.5- Formalidades. Clases.

El 886 CC afirma que “para la validez del aclo es preciso
que se hayan llenade las formas prescriptas por las leyes, bajo
pena de nulidad”. Ello, come principio general, debe entenderse
complementariamente con las formalidades de cada tipo de
instrumento publico {(véase 1001, 1004, 989 CC)¥.

No toda incbservancia de formalidades genera
necesariamente algun grado de ineficacia, sino que si en
algurnos casos, v en otros no. Hay sanciones ante la
inobservancia de formalidades: unas recaen sobre &l escribano y
sobre el documento, mientras que otras lo hacen sdlo sobre el
escribano y no sobre el documento {si bien siempre recae la
responsabilidad sobre el notario).

Hay formalidades generales establecidas en el CC para
todos {os instrumentos publicos, v existen luego formalidades
especificas para cada tipo de documento publico en particular.

Las formalidades comunes a todos Jos instrumentos
publicos {sean nolariales, administrativos o judiciales) son;

1.- La firma de! oficial piblico: es una formalidad que nace de la
propia esencia y existencia del instrumento pablico, la firma del
oficial publico autorizante. Sin ella, el documente es inexistente.

s PINON, Benjamin Pablo, Instrunentas pablicos y escrituras pibiicas, ob. ¢t
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El 987 CC consagra la conversién formal, por la cual El
acto emanada de un oficiai publica, aungue sea incompetente, o
que no iuviera las formas debidas, vale como insirumento
privado, si esta firmade por ias partes, sungue no tenga las
condiciones y formalidades requernidas para los aslos extendidos
bajo formas privadas.

La conversion formal funciona en [a medida en que haya
un escrito que llegue a ser firmado por las partes, pero no el
notario actuante. Segudn la noia al 887 CC, no habria apariencia
de nada, desde que como instrumento publico no vale ni existe
(pero lo que vale y tiene fuerza legal s el articulo, no la nota}.

El primer requisito a destacar es la firma del oficial
publico. El sello, por su parte, de faltar sdlo implica la
inobservancia de la normativa local provincial, y nco de la ley
nacional, por lo cual correspende séle una sancién disciplinaria
al notario, pero no afecia la validez del documento.

2.- La data: consiste en ubicar el documento en el tiesmpo y el
espacio, es decir indicar lugar y fecha.

No hay una norma que expresamente esté indicando que
s€a necesario agregar lugar y fecha de otorgamiente de un
instrumento publico en general, pero si encontramos respeclos
de algunos instrumentos publicos en particular, como acontece
por ejemplo con las escrituras publicas (1004 CC}, el cual
declara nulas las escrituras que no tuvieren la designacion del
ttempo ¥ lugar en que fuesen hechas. Asi, si una escritura no
tiene lugar y fecha en su redaccién, es nula.

El instrumento privado puede no tener fecha, y si la tiene
no es cierta. Para que adquiera fecha cierta, deben ocurrir
ciertos hechos o darse determinados supuestos (1035 CC). El
instrumento plblico tiene fecha cierta o auténtica de origen. La
unica manera de hacer caer dicha facha es mediante una accidn
civil 0 penal de falsedad.

3.- La firma de las partas interesadas en el instrumento pablico
de gue se frate (988 CC). La firma de los que estén interesados,
ya en forma mancomunada o sclidaria, es un requisito.
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El instrumente publice vincula, probando y erganizando
hechos v actos juridicos generaderes de obligacionas juridicas
para los interesados, no bastando en estos casos la mera
declaracion fermal y oral de asumir una obligacion, sino que hay,
ademadas, que firmar.

El atro problema nc es especifico de los instrumentos
puhlicas, sine de !a escritura publica, y es el caso de que alguien
no pueda ¢ no sepa firmar. El CC eskablece para estos
supuestos el instituto de [a firma a ruege, por el cual el irmante a
ruegoe es un apcderado gue estd acluando por poder gue le
confiere para tal acto el que no sabe o n¢ puede firmar.

Las legislaciones locales exigen en estes casos que la
persona que no sabe o no puede firmar deje su impresién digite
pulgar, como signo de presencia. El 1004 CC establece la
nulidad para las escrituras que le falten la firma o firma a ruego,
pero nada dice respecto a la faita de impresion digito pulgar.
Ocurre que ello es una exigencia de las legislaciones locales, por
lc cual el documento mantiene su eficacia, si bien se puede
sancionar al notario que ha incumplido con un deber funcicnal.

En las escrituras puablicas, no sera anecesario que el
escribano exprese la causa por la cual no puede firmar el
interesado (1001 CC), pero si es requerida la expresion de
causa en los casos de testamento por acto publico (3662 CC).

4 - Las correcciornes que el escribano haga en el instrumento
publico, deben ser salvadas af final. Si no se salvan, y son
carreccionas que versan sobre partes esenciales del documento
publico, entonces el mismo sera anulable (98% CC).

El primer paso sera determinar la existencia de Ia
correccién no salvada al final, v luego si la misma es o no
esencial. Que sea o no esencial la parte no salvada, dependera
del prudente arbitrio judicial, no de las partes ni del nctario.

El salvado de los instrumentos publicos implica transcribir
al final de los mismos aguello que es corregido, diciendo qué
vale y qué no vale. En el caso de los documentes protocolares
(¢j. escrituras pablicas), el CC establece que todo aguello gue el
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notario corrige en un protocolo, debe ser salvade al final de su
pufio y lefra. En materia natanal, si hien el notano pueds corregir
a maguina o computadora, debe salvar al final Gnicamente a
mano, de su pufe v letra, y esla también porque lo exige la ley
(1001 CC).

Si el error s& detecta antes de la firma de |0s interesados,
se puede corregir el error y saivarlo al final, y luego firman. Si el
error se detecla una vez que los interesades firmaron, pero el
escribano aun no, se puede subsanar y las partes daben volver a
firmar, para firmar luego el notario. Pero si el error se detecta
luego de la firma del notario, la subsanacidn posterior debe
efectuarse mediante escrituras complementarias o aclaratorias®™.

§.- Los fesifgos instrumentales. scn un vestigio de las primeras
épocas de la instrumenfacién. Sélo presencian y firman, pero no
declaran nada (992 CC). Si hay testigos, éstos deben ser
capaces y firmar. 81 no firman, la escritura s nula, al igual que si
son incapaces (990 CC).

El 1estigo debe ser vecina del lugar dende se autoriza la
escritura. Sélo en los testamentos se justifican parcialmenta los
testigos. En nuestro derecho, los testigos instrumentales sélo
persisten como necesidad en lante y en cuanio: a) una ley
especialmente lo swija para un caso determinado (8.
testamentos); b) asi io deiermine el notario autorizante, también
para un caso especifico; o ¢) lo requiera asi alguna de las partes
en el negocio juridico de que se trate.

*¥ gobre subsanacion de los documentos notarales, vésse ZAVALA Gaston
Augusto, Tratado de Derecho Notaral Registral e fnmobiario. Buenos Aires,
p. 218 y ss. Asimisme, puede consullarse CURSACK, Eduardo V.,
Subsanacion de eschturas publicas, trabajo distribuido durante &l cursacio,
Corrientes, 1998,
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CAPITULO III.
EL DOCUMENTO NOTARIAL.

1. Concepto. 2. Maturaleza juridica. 3. Elementos corporales. a)
Base escrituraria. b) Grafia. Aspectos estaticos v dinamicos, 4.
Elementaos persanalas. a) Autor, b) Sujetos Instcumentalas:
camparecientes y ofsrgantes (escrituras). £) Reguirentes y
requerides  (actas). 5. Clasificacién de los documentos
notariales.

lil.1. Concepto.

Conforme el art. 4 del Anteproyecic de Ley de
Documentos Notariales™, documento notarial es el instrumento
publico autorizado por notario, en ejercicio de sus funciones,
dentro de los limites de su competencia, y con las formalidades
de ley™.

La palabra instrumento deviene del vocable latino
‘instruere’, que significa ensenar, instruir, 0 educar; se refiere a
todo aquel elemente que sirve para fijar 0 ensefar, o especificar
las circunstancias en que ocurrio un acontecimiento.

I11.2. Naturaleza juridica.
El documento notarial es siempre un documento publico
escrito. Es una especie, dentre del género “documenta pliblice”.
Recordemos que las cosas pueden clasificarse por su
natwrafeza, en cosas muebles e inmuehles (2313, 2314 CC), o
bien por su cardcter representative (2317 CC)*'. El documento

* yéase INSTITUTO ARGENTING DE CULTURA NOTARIAL, Antegrovecto
de Lev de Documentos Nofariales. Ed. de la Revista del Notariade, Separata
de |a Revista N® 765, Buenos Aires.

“ aohre el documento notarial, véase PELOSI, Carlos A £f documento
notariaf, Ed. Astrea, Buenos Alres, Argenting, 1897.

41 | as cosas son muebles e inmuebles por su naturaleza, o por accesion, o por
su caracter representativo (2313 CC). Son inmuekbles por su naturaleza las
cesas gque se encuentran par si mismas inmovilizadas, como el sugle y lodas
las partes solidas ¢ fluidas gue ferman su superhicie ¥ profundidad: tedo 1o que
esta incorporada al suelo de una manera organica, v todo lo gue se encuentra
kajo el suelo sin el hecho del haembre (2314 CC). Son inmuebles por su
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notarial s una cosa mueble por su naturaleza, pues puede ser
trasladado de un lugar a otre sin gue se modifique su naturaleza.
Sin embarge, &5 una cosa inmueble por su caracter
representative, cuando es tilulo de derechos reales schre
inmuebles como el dominic {(ej. escritura de compraventa de
inmueble), no asi respecto de hipotecas ¢ anticresis, donde tiene
naturaleza mueble (2317 CC).

.3, Elementos corporalas.
ili.3.a) Basa escrituraria.

Segun el 978 CC, la expresién por escrito puede tener
lugar, o por instrumento publice o por instrumentos particulares,
salvo los casos en que la forma de instrumento publico fuere
exclusivamente dispuesia.

Las escrituras no se hacen en cualquier papel (988 CC),
sino en el Libro de Protocolo®. Las actas, por su parle, se
redactan en el protocolo en principio, aunque existen algunas
excepciones (3366, 3367, 979 inc. 2 CC), siendo su regulacion
genérica de caracter provincial, sin perjuicic de las leyes
nacionales que regulan algunos tipos de actas (ej. testamento
cerrado, protesto de pagaré, etc.). Los certificados, finalmente,
se hacen en fojas que vende el Celegio de Escribanos {cuando
s& trata de ceriificados de firmas), o en cualquier clase de hojas
(casos de certificados de fe de vida).

{1.3.b) Grafia. Aspsctos estiticos y dinamicos.

En sentido dinamico, la grafia es un vehiculo del
pensamienia. El pensamientc se dirige del emisor al receptar, y
siempre debe cumplir tres requisitos: visibilidad, expresividad, y
recognoscibilidad.

En sentido estatico, en cuanto a los elermentos maieriales
uiilizados (linta, e instrumenio para plasmarla, ej. lapicera o
impresora), estd regulade en principio por las leyes locales (393

caracter representalivo los instrumentos publicos de donde consiare |a
adquisicion de derechos reales sobre bienes inmuebles, con exclusion de los
derechos reales de hipoteca y anticresis (2317 CC).

“ PINON, Benjamin Pablo, Instrinnentas pablicos v eschituras pibiicas, ob. ¢t
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y ss. LOTY. El documento, en principic, debe hacerse en idioma
nacional {898 CC), aungue si s hace en otro idioma, la escritura
no es nula (1004 CC).

Exislen diversas formas de incorperar materialmente la
escritura al papel: a) en forma manuscrita; by en forma mecanica,
con maquina de escribir;, 0 ¢) a través de la impresion via
computadora, que podra ser a chorro de tinta 0 a puntos, por su
caracter indeieble, perc nunca con impresora laser, puas esta
tltima ne medifica la estructura moelecuiar del papel v con el
tiempo lo impreso puede borrarse. La tinta indeleble debe ser
color negra o azul-negra. Si la tinta es de otro color, la escritura
no es nula, pero puede imponerse una sancion al notario si lo
hace reiteradamente (406 LOT).

lll.4. Elementios parsonales.

Los elermnentos personales del documento publico son
{odos los sujetos mencionados en el documento notarial, aunque
no comparezcan a la audiencia.

Hay personas que comparecen, y otras que estan
simplemente mencionadas pero que no comparecen (ej.; en el
carresponds, quien era anterior propietaric o quien intervino
como escribano autorizante, etc.). La mencidn se efectia para
hacer constar el tracto sucesivo. Asi, |os elementes personales
son los sujetos a |os cuales el documento notarial se refiere sea
directa o sea indirectamente.

fli.4.a) Autor.

El notario es el autor del documento notarial. Es la figura
imprescindible. Si no consta el nombre del autor, el decumento
es anénimo, ¥ por tantc no hay autenticidad. Si es mencicnado
perc no firma, el documenio publico es inexistente (887 CC y su
nota)™,

“ E| acto amanado de un oficial publico, aunque sea incompetente, o que no
tuviera las formas debidas, vale como insirumenic privado, si estd firmado per
las partes, aungue nae tenga las condiciones y formal dades requeridas para los
actos extendidos hajo formas privadas (987 CC). Asimismo, vease PELOSI,
Carlos A, Ef doctimento notarial ob. cit.
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il.4.b) Sujetos instrumentaies: comparecientes y otorgantes
fescrituras).

Son sujetos de derechos, los titulares del derecho. Son
sujetos negociales, las partes del negocio juridico en cuestidn.
lLos sujetos que actian ante el notario, son  sujetos
instrumentales, que podran o no ser partes, vy podran o no ser
titulares de derechos.

El que comparece por si debe estar legitimado. El notario
debe analizar tal situacion. Asi, sujetos instrumentales son todos
aqueilos que comparecen ante €l netaric en algun momento de
la autorizacidn del instrumento pablico de que se trate. El que no
sabe o ne puede firmar también 25 sujeto instrumental, pues lo
imporlanie es la presencia ante el escribano, sea que firme ¢
que no lo haga. Ne hay sujetos instrumentales gue sean
personas juridicas, sinoc sdlo personas humanas, personas
fisicas.

El escribano debe dar fe de conocimienta de quien
comparece ante él, o solicitar identificacian (1001 y 1002 cC)*.
Lo que caracteriza la comprokacion de hechos es la celeridad
del notario. Cuando una persona actua en materia de actas, es
un compareciente; mientras que en materia de escrituras, la
persona es un otorgante.

El otorgamiento es una declaracion dei sujeto
instrumental por la cual asume como propia la declaracion que le
atribuye el escribano. Los otergantes son los que oforgan la
escritura, v al comparecer pueden actuar en nombre propio o en
nombre ajeno. El notaric debe relacionar al sujeto instrumental
con el sujeto del negocio; a ese acta se 10 llama intervencion.

Si el gue interviene es un sujeto instrumental y a su vez
es parte, actia en nombre propio. Perc si actia en nombre y
representacitn de ofra persona, no basta con invocarlo, sino que
debe acreditarse cen la respectiva documentacion.

“ v éase Ap. V.2, Audiencia.
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La representacién normalmente es convencional. Hay
gue calificar los poderes y ver si las facultades en él conferidas
estan de acuerdo con el CC; interpretiandose siempre a favor del
poderdante, pues en caso de duda debe interprelarse que se
carece de poder para acluar. También existe [a representacion
legal (ej. menar de edad, que es representado por sus padres), y
la representacion argan/ca (e, gerente general de una sociedad).

Asi, tenemas que les otorgantes intervienen en nombre
propio, 0 en nembre ajeno. En este ultimo caso, deben acreditar
ta legitimacion suficiente parz realizar el acto de gue se trate
(1003 CC)™.

{li.4.c) Requirenies y requeridas factas).

En el caso de las actas natariales, encontramos
requirentes y requeridos. El reguirente es quien solicita &l acta
(ej. escribano que va a comprebar un hecho, ceme una rajadura
en una pared, el requirente es quien solicitd tal intervencidn).

Hay personas que promueven la actuacién notarial, pues
el notario nunca actia de oficio, debe existir siempre una
rogateria previa como heche imprescindible. Tal rogatoria no
puede ser nunca posterior. Ante la rogacidn, el notario requerido
tiene la okligacién legal de actuar.

Los sujetos instrumentales que promueven la actuacion
notarial son Ilos denominados requirentes. El requeride es
aguella persona cuya actuacion es seglicitada por el escribano o
por el requirents, pero gue no intervienen voluntariamente en el
acto notarial, en el sentido de que no scn ellos quienes han
saolicitado |z intervencion del notario.

Los testigos son aquellas personas que declaran sobre
hechos pasados que pasan en su presencia, pero de los cuales
no san parte ni autores. En derecho notarial, testigo es quien
presencia, pero nada declara.

5 La Jurisprudencia ha sostenido, respecto a una sociedad extranjera, que “no
puede representar en Juicic a una seciedad axtranjera quien esta investido de
un pader amplio de representacidén v administracion” (C. Mac. Com., safa C
22/2001, - Dresdner Bank Lateinameria A.G. v. Monis, Ricarda J. v otre).
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Existen testigos insirumenifales, cuya exigencia fue
suprimida por Ley 15.875 en las escrituras, salvo que la ley, las
partes, o el notaric expresen que son necesarios. Actualmente,
existen pecos casos de testiges instrumentales (ej. en los
testamentos, 3654 CC™).

Los testigos pueden ser también de conccimiento, los
cuales se relacionan con la fe de ccenocimiento. Cuando el
notario no conccia a una persona, debia llamar a dos testigos
que conocieren a la primera personal, que eran los testigos de
canocimientc, y a los cuales el notario debia conocer. El testigo
de conocimiento declaraba que conoce, pero el responsable
siempre era el notario. Ahora, ellc cambid con el nuevo 1002 CC,
gque hace responsable al testige de su aseveracién (inc. B).

Finalmente, los testigos rogades, son aquellos que tienen
un conccimiento especial sobre un asunic determinado, y que
san solicitados por el notario para intervenir como sujetos
instrumentales (ej. caso de un acta de comprobacion de una
rzjadura en la pared, un arquitecto). Es un dictamen pericial a
instancia de parie, pero gue luego se podrd introducir a juicio
camo prueba documental.

5. Clasificacién de los documentos notariales,

Los documentos notariales, pusden ser originales o
reproducides. Los dacumentos notariales originales puesden
ser profocojares, es decir aguellos que se autorizan por notario
en el Protecolo (g]. escrituras pablicas. actas notariales), ¢ bien
exfraprotocofares, es decir aqueilos hechos en fojas no
pertenecientes al protoceole {e]. certificados, algunas clases de
actas autorizadas por ley).

Los documentos notariales reproducidos se llaman asi
porque tiene fe pablica derivada, no originaria. Es el caso de los
llamados “traslados’. Tienen fe puablica en cuanto coincidan con
el documento original. Acreditan la existencia de un doeoumento
original. Pueden ser copias (primera y ulleriores copias), copias

46 E| testamento por acto publico debe ser hecho ante escribano publico vy tres
testigos residentes en &l lugar (3554 CC),
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CAPITULO IV.
LA ESCRITURA PUBLICA.

1. Concepto. 2. Maturaleza juridica. 3. Elementos corporales. a)
Protocolo notarial. 1- Concepto. 2. Sistemas de formacion del
Protocala, 3- Unidad. 4- Contenido, 5- Propledad, 6-
Habhilitacian. 7- Apertura y Glausura. 8- Foliatura. £- indice. 10-
Conservacicn v custodia. 11- Secrete de Protocoln. 12-
Archive. 13- Reconstruceién. b} Grafia. ¢) Firma. 1- Firma a
ruego. 2- Impresion digital. d} Firma y sello del notaric. e)
fdipma. 1- Otorgantas que no saben el idioma nacional, 2-
Mudos v sordomudes,

IV.1. Concepto.

El CC no define gqué es una escritura pablica. No
obstante, nas oterga dos pautas o elementos a tener en cuenta:
un elementc subjetivo {debe ser aulorizada por un escribano
publico u oficial pablico, 997 CC), y un elemento objetivo (debe
ser hecha en el protocolo, 998 CC). El 879 inc. 1® CC sostiene
gue la escritura es un instrumente publico.

La doctrina ha ensayado unz definicion, donde ha
predominado su definicion por el contenide da la escritura, para
diferenciarla de las actas notariales. Asi, el Anteproyacto en su
art. 22 |la define como "todo documento matriz que contiene (o
formaliza) un acto o negocie juridico”, mientras gue define el acta
notarial en su art. 40%

IV.2. Naturaleza juridica.

Respecto a su naturalsza juridica, la escritura publica es:
una especie de instrumentc publico {979, inc. 1° CCY®, el
pringipal documento notarial (art. ¢ Anleproyectc), @s original
(por su inmediacién entre el fedatario y el hecho histérico),
pratocolar (pues debe hacerse en &l prolocalo), matriz (es decir

T INSTITUTD ARGENTING DE CULTURA MOTARIAL, Anteproyecio de Ley
de Documentos Nolariales. ob. cit.
“ PINON, Benjamin Pablo, Insfrumentos pablicas y escrituras pubiicas, ob. cit.
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autonomo) y cuya diferencia especifica es que formaliza un
negaocio o acto juridico.

Entendemos por documentes auildnomos tantc a las
escrituras come a las aclas, pues las nolas marginales, por el
contrario, no tienen vida por si mismas, sino que remiten siempre
a un documento auténamao,

IV.3. Elementos corporales,
iV.3.a) Protocolo notarial,
IV.3.a.1- Concepio.

La palabra protocolo proviene de las palebras griegas
‘proto’ que significa primero, y ‘colas’ que significa pegar.
Protocolo es ia serie ordenzda de escrituras matrices y olros
documentos que un notaric ¢ ascribanc autoriza y cusiodia con
ciertas formalidades.

La LOT regula el protecolo notarial en sus articulos 393 a
410. Sasliene PELOSI que no se puede dar una definicion
universal de “protocolo”. La LOT afirma que las escrituras
publicas deberan extenderse en el Protocalo, que se formara con
la coleccion ordenada da todos los otorgamientos efectuados
durante el afio. Esta definicién fue tomada de |a legisiacién de
Buenos Aires, que a su vez siguid a Ia legislacion espafola.

El Antaproyecio trae una definicidon analitica {por sus
elementes) del Protocole, en su  ardiculo 16; los  folios,
originariamente moviles, habilitados para el uso exclusivo de
cada registro, y numerados correlativamentie en cada ano
caiendario™.

En Santa Fe, el protocolo contiene tres numeraciones
diferentes: la que viene impresa, que es la numeracion fiscal
correlativa; la faliatura que realiza el escribano, en letras en el
margen superior derecho; y los documentos que se van
agregando, que son enumerades correlativamente a madida que
se registran. A la clausura del protocolo, éste debe ser enviade a
encuadernar con iodo su contenido (328 LOT); aqui se le coloca

T INSTITUTD ARGENTING DE CULTURA NOTARIAL, Anteproyecio de Ley
de Documentos Notanales, ob. cit.
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la tarcera numeracién, que la realiza el Colegio de Escrihanos,
pero materialmente (a hace el encuadernador con un sello
numerador.

IV.3.a.2- Sistemas de formacion ds! Profocolo.

El protocolo puede fermarse de diversos modos, segun el
sistema que se aplique: a) A posteniori: se ferma despues de que
s& autoriza la escrifura (Espafia); b} A priori; se forma antes de
que se otorguen las escrituras, el papel es protocolo desde el
momento de la habilitacion. Este sistema a priori puede ser, a su
vez: abierto {hojas susltas que luego se encuadernan, gj. Santa
Fe) o cerrado (se vende como Libro, ej. Brasil, México).

El sistema santafecino es “a priori abierto”, pues el
protocele se va formando con hojas moviles. El minimo es de 10
hojas {(un libro) ¥ el maximo 50 hojas (5 libres).

IV.3.a8.3- Linidad.

Sdlo puede haber un protocelo por cada registro notarial.
No importa que pueda dividirse en sacciones, como courre en
algunas provincias (gj. Cordoba, Mendoza); el protocolo siempre
es unice por registro.

{V.3.a.4- Contenido.

El protocolo, como hemos viste, cantiene:

a) Los folios moviies agregados y utilizades por el notario,

b) El conjunto de documentos escritos en aquellos folios
durante el lapso mencionado, aunque no hayan sido
firmadas,

¢) Las diligencias, nolas y constancias complementarias o de
referencia consignadas a continuacion ¢ al margen de los
documentos malrices, y en su casc las de aperiura, cierre u
otra circunstancia,

d] Los documenios que incorparen por imperio de las leyes o a
requerimienta expresco o implicito de los comparecientes, y
por disposicion del notario,
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e) Los indices que deban unirse (en Entre Rios si. pero en
Santa Fe no integran el protocelo).
Asi, tenemos que para la legislacion enfrerrianz, el
protocele integra el indice, mientras que para el Anteproyecio y
la legislacidon santafecina no (400 LOT}).

V.3.a.6- Propiedad.

Existen diversas posturas respecto a la propiedad del
protocele. Hay quienes afirman que es del Estado, vy guienes
sostienen gue as del escribano. Paro segin la Ley 6.898 de
Santa Fe, el protocolo y los ragistros notariales son propiedad
estatal, mientras que los notarios son meros custodios del
protocelo.

{V.3.a.6- Habilitacion.

La habilitacidén del pretocola es el procedimiento por el
cual se le coloca un selio al protocelo en el Colegio de
Escribanos, y se hace un asiento donde se deja constancia. El
sello tiene la fecha en que se venden las hojas del protocolo al
notario.

V.3 a 7- Apertura y Clausura.

Lo primero gue debe hacerse en el protocolo es la
apertura (312 LOT). El Colegio, en los dltimos dias del afio,
vende las hojas de protocoto para el afio siquiente. La apertura
€35 un escrito que se realiza en el folio primerc. Después de ella,
comienzan a redactarse las escrituras. El 31 de diciembre se
realiza la clausura del protocolo (988 CC). Las escrifuras que se
hacen despues de la clausura no son hechas en el protoceio,
pues el protocolo es lo que bhay entre la apertura y la clausura
(314 LOT).

iV.3.a.8- Foliatura.
Los notarios deben foliar las hojas de protocclo que van
comprando, comenzando por el numero uno en adelante. Los

numeros deben ir en lelras en el margen superior derecho (309
LOT).

82



Curso de Demcho Nolariat

iV.3.3.9- indice.
Respecio al indice, hemos dicho que e2n Santa Fe no
integra el protocolo (315 LOT), mientras en Entre Rios si.

{¥.3.a.10- Conservacién y custodia.

El protocolo y los registros, comc hemos adelantado™,
son propiedad del Estado. Los notarics tienen el deber de
canservar el protocelo en un lugar seguro (317 LOT). En cuanto
a la encuaderacion (318 LOT), se lleva a cabo en el mismo
Colegio, por personai coniratado.

V. 3.a.11- Secreto de Protorolo.

Uno de los deberes del notaric es mantener el secreto del
protocole (11 Ley 6898 SF). A pesar de que la ley hakla de
registros publicos, la misma limita su exhibicién: a) limite
stbjetivo: sole los ptorgantes y sus sucesores (universales y
particulares}) asi como otros escribanas para efectuar estudio de
titulos, y otres profesionales gue también realicen estudio de
titulos; v b) limite objetivo: el acto metivo de estudio, y el anterior
y posterior {para controlar el orden cronoldgico de los mismos),
art. 12.

En el 319 LOT se censagra una especie de exhibicién
forzosa, mientras que el 320 LOT regula el caso que se presenta
cuando el protocolo sale naturalmente de ia escribania, por la
naturaleza del acto (&). actas de constatacidn).

IV.3.a. 12- Archivo.

El protocolo puede quedar en poder del escribane por un
lapso temporal que es fijado por la legisiacien provincial, luego
debe quedar en el regisire plblico de la propiedad, para futuras
consultas (318 LOT).

V. 3.a. 13- Reconstruccidn.
En el caso de que el protocelo se pierda o se destruya,
por circunstancias diversas, se debe proceder a la

30 vaase IV 3.2 5, Propiedad.
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reconstruccion del mismo. Lo que generalmente pusde suceder
s que s& destruyan algunas hojas, y na toda el protocolo. En tal
caso, se debe realizar un procedimiente gue el juez puede
ordenar, con citacion de los interesados (ej. comprador y
vendedor). El juez pedird la copia, y va a agregar al protocolo
dicha copia el lugar del original que se exiravid. Esa copia va a
oficiar de protocolo, siempre gue I3 misma este en buenas
condiciones.

Asi, el requisito subjetivo es la citacién de partes, y el
requisita objetivo es que la copia se encuentre en buen estado.
Si la copia no esta en buenas condiciones, ¢ no existe, se
utilizard la ficha de transferencia; ello, en cuanto lo establece la
legislacién nacional registral (art. 29 Ley 17.801), que habla de
“asienio registral”. El registrador tiene una facultad calificadora, y
ese asiento registral sirve para suplir la escritura gque se ha
extraviado.

Si la escritura no esta inscripta, ¢ se trata de un acto no
registrable, se debera cilar a las partes y reconstruir el protccolo
enh base a otros dalos {g}. documentos catastrales, etc.).

IV.3.b) Grafia,

Desde el punto de vista estatice, la grafia es el elemento
con el cual incorporamos al papel el pensamienio del notario® .
Nuesiras leyes la regulan detalladamente. En la LOT
enconframos normas tecnicas que han sido elevadas a la
categoria de normas juridicas (406 LOT). Se permite ulilizar
punto y aparte en la confeccidn de escriluras, asi como numeros
para las fechas, medidas del inmueble, nimeros de documento,
eic., pero las cantidades de dinero deben escribirse siempra en
letras (1001 CC, 407 LOT).

V.3 ¢) Firma.

La firma &s un elemento esencial del documenta notarial,
en especial la firma del escribano (988 y 1001 CC). £l CC habla
de “sujetos interesados”, perc se refiere a ios suyjetos

5' BELOSI, Carlos A, £ documenta notatial, ob. cit.
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“instrumentalas” {1001 CC), donde tambien se menciona que el
documento debe ser "autorizado por escribano”, es decir
firmado, puas se autoriza firmando el documento.

El 1004 CC hakla de |a firma de las “partes”, aungue en
realidad se refiere a la firma de los "otorgantes”, que si faltan la
escritura es nula (1004 CC). Paro si no estd la firma del
escribano, la escritura es inexistenle, aunque si tiene las firmas
de las partes sera un instrumento privado (vease 987 CC y su
nota); éste es un caso de "conversion formal” (diferente al caso
de conversidn "sustancial’, que encontramos por ej. en el 1185
CeC)y™.

IV.3.c.1- Firma a ruego.

Les sujetes que no saben o no pueden firmar, puaden
acudir a este instituto que solo existe para ios instrumentos
publicos. La firma a ruegoe se utiliza cuando no se sabe o no se
puede firmar (ver 1001 y 1004 CC)™.

IV.3.c.2- Impresion digiial.

La impresién digital es una exigencia de ia ley local (408
LOT). El 408 LOT regula el caso de personas analfabetas, pero
debemos entender que se refiere a personas que no saben o no
pueden firmar.

Si falta la impresicn digital, la escritura tiene plena validez
juridica, pues es una cuestion regulada par la legislacion local,
gue no afecta la validez juridica del acto, si bien sera pasible
luego el escribane de sanciones por su incumplimiento al deber
formal. Pero sifalta la firma, o la firma a ruego de los otorgantes,
la escritura sera nula (1004 CC). La impresion digital, asi, tiene
por objeto dejar constancia de la presencia de la persona en el
acto de la audiencia natarial.

IV.3.d) Firma y sello del notario.

52 Védse Ap. IX.4.b, Conversidn formal y susfancicl de actes

juridicos.
* PINON, Benjamin Pablo, Instrumentos publicas v eschitiras pibiicas, ob. cit.
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El CC habla de escritura “autorizada® por el notario, lo
gue significa gue el notaric debera firmar la misma (1001 CC}. El
seilg, por el centrario, es un requisito de las leyes locales (aj. arl.
10 inc. E, Ley 6200 ER). La legislacién santafecinz solo lo
nombra, pero las resolucienes del Colegio complementarcen la
ley, y el sello debe denunciarse ante el Colegio.

Por tanto, si falta la firma del escribanc en la escritura, la
misma &s inexistente. Pero si lo que falla es ei sello, sdlo puede
llegar a presentarse un caso de sancién disciplinaria al notario
autorizante™.

iV.3.e) Idiama.
El CC establece gue las escrituras deben hacerse en
idioma nacional, es decir el esparial (998 CTC).

V. 3.e.1- Otorgantes que no saben el idioma nacional.

No obstante, se puede preseniar el caso de otorgantes
que no saben el idioma nacional. En {al situacidn, si los
otorgantes no hablasen el idioma nacional, el notario debe hacer
la escritura conforme a una minuta en el idioma que hablen las
pantes, traducida por un traductor oficial, o en su defecto por un
traductor nombrade por el juez. Esa minuta y su traduccion
dehen firmarse ante el escribano, y si ya viniesen firmadas
deberan reconocerse las firmas (1635 inc. 2 CC). En general, lo
que suele hacerse es volver a firmarlas. La minuta y su
traduccion deberan ser protocolizadas.

En el caso de los testamentos, se hecesitan dos
intarpretes que hagan la traduccian a! castellano {3673 CC), y se
debard hacer la escritura en los dos idiemas. Los testigos,
ademés, deberan saber Ios dos idiomas. Recordemos que para
&l testamento por acto pablice, son necesarios ires teshigos.

IV.3.8.2- Mudos y sordomudos.
El 1000 CC establece que si las paries fueren
sordomudos o mudos gue saben escribir, la escritlura debe

3 yéase Ap. XV| 4, Responasbilidad administrativa.
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hacerse en conformidad a una minuta que den los interesadaos,
firmada por ellos, y reconccida la firma ante el escribano que
dard fe del hecho. Esta minuta debe quedar también
protocolizada.

El sordomudo debe saber darse a entender por escrilg,
pues de lo contraric sera un incapaz de hecho absoluto. La
minuta puede firmarse ante el escrbanag, y si esta firmada con
anterioridad deberan reconccerse las firmas (103% inc. 2 CC).
Luego, debe quedar protocoiizada {1000 CC).
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CAPITULO V.
LA ESCRITURA PUBLICA (continuacién)

1. Elementas personales. a) Tilulares. b) Sujetos nzgociales
(partes). ¢) Suletos instrumerntales (comparecientes} 2.
Intervencion notarial. a) El nombre propio. 1- Menares. 2-
Emancipades. 3- Los inhabilitados. 4- Sociedades comerciales.
b} Bl nomtre ajenc. ¢} Distintes supussios. 1- Poder
Irrevocable. 2- Pcoder post maortem. 3- Mandato con vigencia
pest mortem. 4- Efectas juridicas. dj Documentas habilitartes.
Evolucion legislativa. e) Acreditacion documental y por
nistariedad.

V.1. Elementos parsonalas.

Por ‘elementos personales’ de la escritura pdblica,
entendemos al genero amplio que incluye a tcdas lss personas
referidas © nombradas en {a misma. Ellos, pueden ser titulares,
sujetos nagociales, sujetos instrumentales, etc™.

V.1.a) Titulares.

Lo primero gue se debe observar es que la persona que
va a disponer de un derecho sea titular del mismo. Para acreditar
dicha titularidad, el notario debera sdiicitar el titule (art 27, Ley
17.801). La titularidad es la conexidén acfual entre un sujeto y un
derecho.

El titulo, en sentido susiancial, sera el litulo causa, es
decir el acto o hecho por e cual una persona s& hace tilular de
un derecho subjetivo (). la compravenia de inmuebie), mieniras
que en senlido insfrumenial, sera el documento que la formaliza
{g]. escritura traslativa de dominio).

% Sabre aspecios personales de la esecritura publica, intervencion notarial, y
documentos hahilitantes. vease FRONTERA. Rodelfo, Derecho Notaral
Unidad 5, Universidad Nacional del Litoral, material de cursado, Carrera de
Especializacién en Notarado, 23-v1-2008.
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Lo que el notario debera requeririe es el titulo en sentido
instrumental, que es el que acradita su tilule causa: ningan
escribano o funcionario pablice puede autorizar documentos de
transmision, constitucion, modificacian o cesion de derechos
reales sobre inmuebles, sin tener a la vista el titulo inscripto en el
Registro, asi como certificacion expedida a tal efecto por dicha
oficina en la que se consigne el estado juridico de los bienes y
de las personas seqgan kis constancias registradas (art. 23, Ley
17.801)%.

Los documentos que se otorguen deberan consignar el
numero, fecha y constancias que resulten de la certificacion. La
inscripcién no convalida el titule nuio ni subsana los defectos de
gque adaleciera sequn las leyes (art. 4 Ley 17.801).

Todos los derechos reales o perscnales transmitidos a
ferceros schre un inmuebie per una persona que ha llegado a
ser propietario en virtud del acto anulado, quedan sin ningdn
valor y pueden ser reclamados directamente del poseedor
actual; salvo los derechaes de [cs terceras adquirenies de buena
fe a titulo cnerase, sea el acto nulo o anulable (1051 CC}.

V.1.b) Sujetos negociales (partes).

Los sujetos negogiales son las personas, fisicas o
juridicas, scbre quienes recaen los efectes juridicos del acto o
negocio juridico,

V.1.¢c) Sujefos instruimentales (‘comparecienies).

Los sujetos instrumentales son las personas fisicas que
estan presentes durante la audiencia notarial. El titular o el sujeto
negocial puede ser una persona juridica, en cambio el sujeto
instrumental siempre sera una persona fisica.

% Ningun escribano c funciorario publico podréa autorizar documentos de
transmision, constitucion, modificacian o cesién de derechos reales sobre
inmuebles, sin tener a la visia el titulo inscripto en 2 Registro, asi como
certificacion expedida a tal efecto por dicha oficina en la que se consigre el
estado juridico de los bienes y de las persocnas sagun las constancias
registradas. Los documentos gue se otorguen deberan consignar el numero,
fecha y constancias que resulten de (2 certificacién (23 Ley 17.801)

90



Curso de Demcho Nolariat

Puede presentarse el casc de que un sujeto instrumental
no coincida con el sujeto negocial, como scn los casos de
apoderamiento.

V.2, Intervencidn notarial.

La intervencion notarial consiste en relacionar el sujeto
instrumental con el sujeto negacial. Segin NUNEZ LAGQS™,
puede ser contemporanea o extemporanea. La intervencion, asi,
podra ser: en nombre propio, o en nombre ajena. A continuacién,
analizaremos cada caso en particular.

V.2.a) El nombre propio.

La inlervencion en nombre propio se presenta cuando el
sujeto instrumental coincide con el sujeto negocial. Hay ciertas
situaciones especiales gue debemos tener presente, vy ellas se
presentan cuando intervienen los menores, los emancipados, (0s
inhabilitados, y fas sociedades comerciales.

V.2.a. 1- Menores.

Desde los dieciocho anos el menor puede celebrar
contrato de trabajo en actividad honesta sin consentimiento ni
autorizacion de su representante, quedando a salvo al respecto
las normas de! dereche laboral. El menor que hubiere obienido
titulo habilitante para ei gjercicio de una profesidn podra gjercerla
por cuenta propia sin necesidad de previa autorizacion.

En los dos supuesics precadentes, el menor puede
administrar y disponer libremente los hienes que adquiere con el
producto de su trabajo y estar en juicio civil o penal por accicnes
vinculadas a glios (128 CC).

Por otra parte, s2 debe tener en cuenta qua el mandato
puede ser validamente caonferido a una persana tncapaz de
obligarse {ei. un menar de edad}, y el mandante esta obligado
por la ejecucién del mandato, tante respecto al mandatario,

T NUNEZ LAGOS, Rafael, {os esguemas conceptuales del instrumento
plibfico, ob. ot
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como respecto a tarceros con 10s cuales ésle hubiese contratado
(1897 CC).

V.2.a.2- Emancipados.

Cesa la incapacidad de los menores peor l[a mayor edad,
el dia en que cumplieren veintiGn afnos, y por su emancipacion
antes que fuesen mayores (128 CC). Asi, Iz emancipacion puade
ser por matrimonio, o dativa (por habilitacian de edad)™

Segln el 131 CC, los menores que contrajeren
matrimenio se emancipan y adquieren capacidad civil con las
limitaciones previstas en el 134 CC. Si se hubieren casado sin
autorizacion  no  tendran, hasta los  veintidn  afos, la
administracion y disposicion de los bienes recibidos o que
recibieren a titulo gratuito, confinuando respeclo a ellos el
régimen legal vigente de los menores, salvo ulterior habilitacién.

Si el matrimenio fuese anulado, a2 emancipacion serd de
ningun efecto desde el dia en que la sentencia de nulidad pase
en autoridad de cosa juzgada. Pero en el caso del matrimonio
putativo subsistira la emancipacién respecto del cinyuge de
buena fa (132 CC}. Asi, en caso de matrimonio anulade, queda
sin efecto la emancipacion; pero en caso de matrimenio putative,
ta emancipacion subsiste para el ¢conyuge de buena fe.

La emancipacién por matrimonic es irevocable, y
produce el efecto de habilitar a los casados para todes lcs actos
de la vida civil, salvo lo dispuestio en los articuios 134 y 135,
aunque el matrimonio se disuelva 2n su menor edad, tengan o
ne hijes. No obstante ello, la nueva aptitud nupcial se adquirird
una vez alcanzada la mayoria de edad (133 CC).

Los emancipados ne pueden, ni con autorizacion judicial:
a) aprobar cuentas de sus tutores y daries finiquilo; b) hacer

*@ Sobre la minoridad, capacidad v representacién ce los menores adultos,
véase PARMA Ana Maria y REPETTO GRONDOCNA, Flisa, FPrincipio de
inrcapacidad de los menores adultos. Represenfacion. Habilifacion por trabajo y
emancipacion, Gacela del Notariado, Secc. Doctrina. presentada en la X
Jurnada Nacional Argentina, Resistencia (Chaco), Septiembre de 1868, p. 409
¥ 88,
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donacién da bienes que hubiasen recibido a titulo gratuito; y c)
afianzar abligaciones (134 CC)™.

En principio, los emancipados adquieren capacidad de
administracién y disposicion de sus bienas {135 CC), pero
respecto de los adquiridos por titulo gratuito anles ¢ después de
la emancipacion, s¢lo tendran la administracion; para dispcnéer
de ellos deberan solicitar auiorizacion judicial, salvo que mediare
acuerdo de ambos canyuges y unc de estos fuere mayor de
edad.

La autorizacion judicial sera dada en caso de absoluta
necesidad o de ventaja evidente, y las ventas que se hicieren de
sus bienes, seran siempre en publica subasta {136 CC). Los
bienes muebles e inmuebles no podran ser vendidos sinc en
remate puablico, excepio cuando los primeros sean de poco valor,
y haya quien ofrezca un precio razonzable por la totalidad de
ellos, a juicio del tutor y cel juez (441 CC). El juez puede
dispensar que la venta de muebles e inmuebles se haga en
remate puablico, cuando a su juicio la venta extrajudicial sea mas
ventajcsa por alguna circunstancia extraordinaria, o porgue en la
plaza no se pueda alcanzar mayor precio, can tal que el que se
ofrezca sea mayor gue el de la tasacién (442 CC).

El CC favorece la emancipacion, pues el gue mude su
domiciliec de un pais extranjero al territorio de la Repdblica, y
fuese mayor o menor emancipado, segun las leyes argentina,
sera considerade como tal, aun cuando ses mendr o no
emancipado, sequn las leygs de su domicilio anlerior (138 CC).
Pero si fuese ya mayor 0 menor emancipade segun las leyes de
su domicilio anterior, y no lo fuese por las leyes argentinas,
prevalecerdn en tal caso aquéilas sobre éstas, reputandose la
mayor edad o emancipacion como un hecho irrevocable (139
CC).

5% Mo sera valida, por ejemple, |a escitura de donacion de nmueble recibido
por el menor & titulo gratuita {(inc. B}, ni la intervencidn ¢como garante por parte
del menor en un contrate de alquiler {ine. C).
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Ademas, las particiones de herencia deben ser judiciales
cuando haya menores, aungue estén emancipados (3465, inc. 1°
CC).

Finalmente, se debe desiacar que si bien los mencres no
pueden hacer donaciones sin licencia de los padres (134 inc. 2°
CC), pueden sin embargoe hacer donaciones de lo que adguieran
por el ejercicio de alguna profesion o industria (1807 inc. 7° CC).

V.2.a.3- Los inhabilitados.

El 152 CC establece que podra inhabilitarse
judicialmente:

a) A guienes por embriaguez habilual o uso de estupefacientes
estén expuestos a oforgar actos juridicos perjudiciales a su
persona ¢ patrimonic;

b} A los disminuidos en sus facultades cuande sin llegar al
supuasto previsto en el 141 CC™, el juez estime que del
ejercicio de su  plena capacidad pusda resuliar
presumiblemente dafo a su persona o patrimonic;

C) A guienes por la prodigalidad en los actos de administracién
y disposicidn de sus bienes expusiesen a su familia a la
pérdida de! patrimonio. Sélo procederd en este casc la
inhabilitacion si la persona imputada tuviere cényuge,
ascendientes o descendientas y hubiere dilapidado una parte
importante de su patrimonio. La accion para obtener esta
inhabilitacion sélo correspondera al cenyuge, ascendientes y
descendigntes.

Se nombrard un curador al inhabilitado y se aplicaran en
lo pertinente las normas relativas a la declaracién de incapacidad
por demencia y rehabilitacion.

Sin la conformidad del curador ios inhabilitados ne podréan
disponer de sus bienes por actos entre vivos.

40 Se declaran incapaces por demencia las personas gue por causa de
enfermedades mentales no tengan aptitud para dirigir su persona o administrar
sus blenas (141 CC)
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Les inhakilitados podran ctorgar por si solos actos de
administracién, salve los que limite [a sentencia de inhabilitacion
teniendo en cuenia las circunstancias del caso.

Se deberd dar una “comparencia compleja™ la del
inhabilitado y |a de su curador, para los aclos de disposicion y
actos entre vivos. También podra ser necesario para algun acto
de administracion que disponga la senlencia que lo declare
comao tal.

Pero el inhabilitado podra disponer por si selo por actos
de dltima voluntad (ej. testamenio), pues el CC sdlo se refiere a
actos entre vivos.

V.2.a.4- Sociedades comerciales.

Conferme a |a teoria def organo (GIERKE), quienes
declaran la voluntad son las érganos de la propia sociedad, es la
misma sociedad, por lo que nos encontrariamos frente & un caso
de actuacion en nombre propio.

No obstante, en la praclica se acostumbra a proceder
come un caso de actuacién en nombre ajeno, pues el nofario
debe estudiar, ver, calificar, y agregar los documentos
habilitantes.

En cuanto a las sociedades civiles, se aplica ia teoria de
la ficcidn (SAVIGNY), que considera que el dnico sujeto natural
de derzschos y obligaciones es el hombra.

V.2.b) El nombre ajeno.

En los casos de actuacidn en nombre ajeno, se deben
distinguir los supuestos de representacion, mandato, y
apoderamiento.

La representacién es un instituto juridico por el cual la
declaracian de una persona surte efectos en la esfera de oira.
Se actda en nembre ajenc. La representacién es el genero,
donde quedan incluidas dislintas especies como la
representacion voluntaria, la legal, y 1a organica.

El mandato es un contrato bilateral. Es de su esencia el
actuar “por cuenta ajena’. Puede ser represeniative, 0 no
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representative. El mandalo no puede hacerse con un menor,
pera un menor si podra ser apoderado (1897 CC), ello porgue el
apoderamiento es unilateral.

El mandato es general o especial. El general comprende
todos los negocios del mandante, y el especial uno o ciertos
negocios determinados (1879 CC). El mandato concebide en
terminos generales, nc comprende mas que los aclos de
adminmistracion, aunque el mandante declare que no se reserva
ningun poder, y que el mandatario puede hacer todo lc que
juzgare conveniente, o aunque i mandaio contenga la clausula
de general y libre adminisiracién (1880 CC).

Son necesarios pederes sspeciales para: 1) hacer pagos
que no sean los ordinarios de la administracion; 2) hacer
novaciones que extingan obligaciones ya existentes al tiempo del
mandato; 3} ftransigir, comprometer en Arbitros, prorrogar
jurisdicciones, renunciar al derecho de apelar, 0 a prescripciones
adquiridas; 4} cualquier renuncia gratuita, ¢ remisién, ¢ quita de
deudas, a no ser en case de falencia del deudor; 5) el
reconocimienta de hijos: 8) cualquier contrato gue tenga por
objeto transferir o adgquinr el dominio de hienes raices, por titulo
oneroso ¢ gratuito; 7) hacer donaciones, que no sgan
gratificacicnes de peguefas sumas, a los empieados o personas
del servicio de la administracion; 8) prestar dinero, o tomar
prestado, a no ser que la administracion censista en dar y tomar
dinero a intereses, o que los empréstitos sean una consecuencia
de la administracién, o que sea enteramente necesano tomar
dinero para conservar las cosas que se administran; 9) dar en
arrendamiento por mas de seis anos inmuekles que astén a su
cargo; 10) constituir al mandante en depositario, a no ser que el
mandato consista en recibir depdsitos o consignaciones; ¢ que el
depdsilo sea una consecuencia de |a administracion; 11)
constituir al mandante en la obligacién de prestar cualquier
sarvicio, como locador, o gratuitamente; 12) formar sociedad; 13)
conslitiir al mandante en fiader; 14) constituir o ceder derechos
reaigs sobre inmuebles; 15 aceptar herencias, y 16) reconccer o
confesar ohligaciones anteriores al mandato (1881 CC).
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Asi, resumiendo, tenemos que: |la representacion es la
actuacién en nombre ajeno; el mandato es la actuacién por
cuenta ajena, y puede ser representativo (cuando también lo es
en nombre ajenc}, o no representalive (e). comisionista, actia en
nombre propio peco por cuenta ajena). El apoderantentc, por su
parte, es un acto unilateral, gue es aceptado tacitamente con su
ejercicio,

V.2.c) Distintos supuestes.,
V.2.¢. 1- Pader irrevocable.

El propia poderdante puede renunciar a su facultad de
revocar el poder {1977 CC). Para que proceda, deben darse tres
reguisitos, y no obstante ello igualmenie podra ser revaocado por
justa causa.

Les requisitos son: &) ser para negocios especiales,
determinados, pues liene que haber un negocio base anterior {&j.
boleto de compraventa y poder irrevocable para escriturar); b)
ser limitado en €l tiempo, pues no puede ser 2terno; y ¢) ser en
interés del mandante y mandatario, ¢ de un tercero, pera nunca
podra ser en interés exclusive del mandante, porque entonces
careceria de sentido alguno.

V.2.c 2- Poder post monem.

No esta permitido gue el poder comience a regir después
de la muerte del mandante {1883 CC). En tal caso, el pader serd
nulo, si na puede servir como disposicién de dltima veluntad.

En este ultimo supuesto, se presenta el caso de
"conversidn sustancial’, pues si puede valer como disposicidn de
Olima veluntad, surte un efeclo juridico aunque diverso al
pretendido por los interesados”'. Para ello, el apcderamiento

1 Véase Ap. IX.4.b. Conversion formal y material de acilos
furidicos.
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deberd serlo de pufic y letra, y firmado por el poderdante, para
gue valga como testamanto olégrafo (3639 CCY*

V.2.c.3- Mandalo con vigencia posi mortem.

Para el supuesto de mandate con vigencia post mortem,
l1a ley exige que lo sea en interés comun de las partes, o de un
lercero (1982 CC). Tambien deberia serlo para un negocio
determinado. Este mandaic es un caso de veolunfad de las
partes.

Pueden presentarse casos por exprasa disposicion lagal
(ej. negocio que debe continuar, cuando comenzado hubiese
peligro en democrarlo, 1980 CC), si bien limitado a que no existan
incapaces o menares (en tal caso, el contrato quedara resuelto,
1981 CC).

V.2.c.4- Efectos juridicos.
Se presentan, asi, tres supuestos diferentes:

al Mandatario con  poder: Como regla, el mandatario
contratande en nombre del mandante, no queda
personalmente obligado para con los terceros con quienas
contratd, ni contra ellos adquiere derecho alguno perscnal,
siempre que haya contratado de conformidad con el
mandato; o que el mandante en caso contrario hubigse
ratificade el contrate {1230 CC).

Los actos juridicos ejecutades por el mandatario en los
limites de sus pederes, ¥y a nambre del mandante, come las
obligaciones que hubiese contraido, son considerados como
hechos por este personalmente (1948 CC). Ademas, los
terceros con quienes el mandatario quiera contratar a
nombre del mandante, tienep derecho a exigir que se les
presente el instrumento de la procuracion, las cartas
ordenes, o insirucciones que se refieran al mandato. Las
ordenes reservadas, o las instrucciones secretas del

42 ] testamente olografc para ser valido en cuanto a sus formas, debe ser
escrito todo entero, fechado v firmado por la mano misma del testador. La falta
de alguna de estas formalidades o anula en todo su contenide (3638 CC).
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<)

mandante, nc tendran influencia alguna sobre ios derechos
de terceros que contratarcn en vista de la procuracion,
ordenes o instrucciones, que les fuercn presentadas {1938
CC).

Mandatarie sin poder. En principio, nadie puede contratar a

nombre de un tercero, sin estar autorizado por él, o sin tenar
por la ley su representacion. El contrate celebradc a nombre
de otro, de quien no se tenga autorizacian o representacion
legal, es de ningun valor, ¥ no obliga ni al que lo hize. El
contrato valdra si el tercero lo ratificase expresamente o
ejecutase el contrato {1161 CC).

Pero el que se obliga por un tercera, ofreciendo el hecho
de esle debe satisfacer pérdidas e inlereses, si el tercero se
negare a cumpiic €l contrato {1163 CC).

Mandataric sin peder suficiente: es el caso en que existe

poder, perc el mandaiaric se excede en su ejecucién.
Cuando contratasz en nombre del mandante, pasando los
limites del mandate, ¥y 8l mandante no ratificare el contrato,
sera éste nulo, si la parte con quien contratd el mandatario
conoce los poderes dados por el mandante (1831 CC).

Pero quedara personalmente obligado el mandataria, y
podra ser demandadoe por el cumplimiento del contrato o por
indemnizacién de pérdidas e intereses, si la parte con quien
contratd no conocia los poaderes dados por el mandante
(1933 CC).

La ratificacion equivale al mandato, y tiene entre las
partes efecto retroactive al dia de! acto, por todas las
consecuencias del mandato; pero sin perjuicio de los
derechos que el mandante hubiese constiluido a terceros en
el tiempo intermedio entre el acto del mandatario y la
ratificacion (1936 CC).
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Asi, la regla es que si se excede el mandatario, no obliga
al mandantg, con las excepciones de que abliga si la gestion
beneficia al mandanie (1906 CC), o esta deniro de la
procuracion perc se excede en el ejercicic de 1a misma (1934
CC), o el pago efectuade a un tercero es ratificado por el
mandante o se beneficia del mismo (733 CC).

Debemos distinguir, finalmente, entre “ratificacién®, que
es el aclo juridico unilaleral recepticio, para el ceso de falla de
poder o de poder insuficiente; de la “confirmacion”, gue se
presenta en el caso de nulidad relativa; y de la “rectificacion”,
que sirve para subsanar un error material.

V.2.d) Documentos habilitantes. Evolueién legisiativa.

Los documentios hakilitantes scn aguellos documentos
que acreditan y legitiman fa actuacién de los sujelos
instrumentales.

Le mas frecuenie es gue sean ulilizados en el caso de
actuacion en nombre ajeno (ej. poder}, pero a veces, cuando hay
actuacién en nombre propio, también son necesarios
documentos habilitantes {g]. el inhabilitado y su curador, que
necesitardn de la sentencia de inhabilitacion).

Asi, la representacidén podra ser: necesaria (e). patna
potestad, acreditable con partida de nacimiento;, o tutor y
curador, acreditables con la resolucién de nombramiento);
voluntaria (ej. mandato o poder);, u organica {(ej. en el caso de
sociedades).

El titule o documento habilitante es aquel que legitima la
actuacién de una persona, cuya actuacion repercutird
Jjuridicamente en la esfera de interes de ctra persona Las
mismos deben exhibirse al notario (1003 CC). el que agregara
una copia certificada si el poder es general; pero si ya se
encuentra agregado en el mismo registro, se debera relacionar,
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citando namere de escritura, folio y afo™. 8i el documento fue
autorizado por el notario, también debera relacionarse.

Respecto a ello, la legislacion ha evolucionado
notablemente. En una primera etapa, el CC criginano exigia que
se debia transcrigir todo el poder an la escritura, cuando la
representacion era voluntaria. En una segunda etapa, con la Ley
9151, se debia transcnbir la “parde pertinentg”, con le cual la
determinacion de la misma guadaba sujela a decision judicial, lo
que lleve a un aumento de los pleitos sobre la cuestién, pues
castigaba con nulidad [z falta a tal obligacién legal. Finalmente,
en el sistema vigente, la Ley 158785 elimina el requisilo de
transcripcién, y modifica el 1004 CC eliminando la sancién de
nulidad de la escritura, generando sclamente unz sancion
disciplinaria al nofario.

Come deberes del notario, el primero sera leer y calificar
los documentos habilitantes.  Luego, agregar copias y
relacionarias, o simplemente relacionar, segun el caso (se
agregara el criginal s6lo en caso de poderes especiales).

V.2.e) Acreditacion documental y por notoriedad.

La acreditacion y  expresién documental la  hermnas
desarrollade supra®. Perc hay situaciones en las que nc es
necesario esta acreditacién documental, como es el caso de la
acredilacidn por notoriedad, que se presenta cuando acitaan

¥7 Sa ha sostenide jurisprudencialmente, que "En la redaccion ¢el poder
atacado, el escribano autorizante menciona que guien se presenta para tal acto
acredita su caracter de apoderado con * . el pader general amplio, ctorgado &l
..., ante la Escribana _..", lo cual resulta suficiente a la luz de los términos
establecidos por el art. 1003 del cadiga civil, en cuya virtud no resulta exigible
transcribir &n el cuerpo de |a escritura el documento habilitante que justifique |a
personeria del representants, encontrandase correctamente cumplidas las
formalidades legales con las declaraciones realizadas por el Escribano (conf,
Faledn, e. m., codigo procesal civil y comercial de la nacién, tomo iii, pag. 41,
letra Y7 (C. Naec. Civ. y Com. Fed., Sala 12 23/04/1228, - Olce consultores de
Empresas S.R.L. v. Empresa Nacional de Correos y Tefégralfos S A. /Cobro de
Fesos) Magisirados: Pérez Delgado, Farreff De las Carreras.

¢ Vaase Ap. V.2.d, Documentos habifitanles. [volucion

legisiativa.
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CAPITULO VL.
LA ESCRITURA PUBLICA (continuacion)

1. Rogatio o regquerimienta, &) Concepto. 1- Principio de
intervencidn notarial. 2- Causas legitimas para no actuar. b)
Efectos. 2. Audiencia. a) Concepto. b) Actos simples dque
integran 1a audiencia. 1- La camparencia. 2- La lectura de |a
escritura. 3- E| otorgamienta de la escrilura. 4. La suscripcidn
de la escritura. 3 Requisitos formales a} Unidad de acte. 1-
Tradicional ¥ madernn. Evolucidn. 2- Testamento y unidad de
acle. b} Fe de conocimiento. 1- Concepto. 2- Alcances:
identificacion, individualizacion. 3- Medios supletorios, 4,
Clases de escrituras publicas a) Clasificacion por el negocio
fue  Ihsiflimentan. b)) Clasiiicacién  par la  Mnalidad,  ¢)
Clasifizacién por la interferancia con el negecio que contiene.
1- Constitutivas. 2- De reconacimignta. 3- De elevacion a
escritura piblica. 4 De protocolizacién. ) Clasificacion por el
medo de clorgamiente, T Clasificacion por el caracter de ios
intervinientes.

VI.1. Rogatio o requerimiento.

La funcién notarial siempre es requerida, nunca de oficio
(8, Ley ER 6200)*. El requerimiento siempre debera ser previo
al hecha o al acto de que se trate. Todo notario investide esta en
“estado de disponibilidad” en potencia, pues tiene la obligacion
de actuar frente a un requerimiento, salvo excusas legitimas
previstas normativamente (10 inc. “c”, Ley ER 6200)%.

No sera necesaric que en el texto del instrumento conste
expresamente el requermierio, pues este se entendera
implicito. Neo le exige ninguna ley en materia de escrituras
publicas. Perc en materia de actas, por el contrario, es necesario
dejar constancia en el instrumento  poablico de dicho

& +3an funciones notzriales de los escribanos de registro, a requerimiento de
arte: ..."

%« _son deberes de los escribancs de Registro: ... c) Prestar su funcicn cada
vez qua se le solicite, salve que se encuentre impadido per otras obligaciones
de igual o mayor urgencia, ¢ cuando ¢l acto para el cual sea requerido fuere
contrario a la Ley, la moral ¢ |as buenas costumbres”
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requerimienta, €l cual debera ser expreso, precisa y daterminado
(57 inc. *a", Ley ER 6200)%.

La legitimacién para actuar del escribano, llega hasta
donde llega el requerimiento™. Mo se aceptan supuesios de
“comedido notarial’. Asi, el acta consta de dos momentos: a) el
requerimienio al notario, y b) la diligencia comprobaioria.

V1.1.a) Concepto.
VI 1.a.1- Principio de intervencidn nofarial.

El principio de intervencidn notarial solicitada estabiece
que el requirente 25 un solicitante de la actuacién notarial. El
reguerimiento es (a solicitud que se le efectaa al notaric para que
éste actie.

Tal solicifud puede ser hecha por ambas partes, en los
negacios bilaterales (g). comprador y vendedor). Se daben
diferenciar des momentos: a) la eleccion del escribano, y b) el
requerimiento. El notaric se elige, en principio, de coman
acuerdo. En Espania, no obstante, eés elegido por quien paga el
precio o el servicio.

Lo razonable es que elija el notario el sujeto para quien
debera |a escritura ser luego el titulo de su derecho subetivo (.
&l comprador que paga ¢l precio al contado, o el vendedor que
vende en cuotas un inmueble). En el supueste de que un banco
preste dinero para la compra de una casa, y se hace una
hipoteca sobre la misma, el banco slegira el notario. Y cuando es
el Estado una de las pares sagan la ley debsra actuar la
Escribania del Gobierno, que por lo general estan desbordadas,
y delegan ciertos trabajos en notarios particulares,

& »Ademas de Ics requisitos consignados para las escrituras publicas ¥ con las
axcepciones que se detailan en este Capitulo, se cbhservara g siguiente: a) Se
hara constar el requernmiento gue motiva la intervencion notanal. .. "

¥ ge debe tener presente Ia interpretacion gue hace la doctnina actual respecto
al alcance del requerimiento, para los casos de crrores en las escrituras
otorgadas. Véase Ap. V1.7 .e), Actas de Subsanacion.
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Se pueden dar caseos de escrituras o documentos
notariales sin comparecientes™. Ello se presenia cuandc el
notario comete errores materiales, que puede modificarlos por si
s0l0, mediante un “acta de subsanacion®. En este supuesto, no
estamos frente a una actuacidn de oficio, pues persiste el
requerimienta dade para el primer acte, hasta la subsanacion del
mismo.

Debemos  distinguir, sin embargo, la  ascritura
"complementaria” de la escritura “rectificatoria”, pues en aquélla
agregamos cosas que debimos haber dicho, y no dijimos (g].
1246 CC™).

VI 1.a. 2- Causas legitimas para no actuar.
El notaric puede negarse a actuar, ante un reguerimiento,

en diferentes supuestos:

a) para un acto ilicito;

b) cuande no se pueds determinar la identidad del requirenie;

¢) por tener requenmientos pendientes solicitados con
anterioridad;

d) sospecha de lavado de dinerc o siluaciones ilicitas, en cuyo
caso debera denunciar |a situacion:

e) por cuesliones de &tica (ej. cuandec hay otro nofario
designado en €l boileto de compraventa);

fy sila persona na tiene CUIT, CUIL, CUIP o CIF.

Si se alegan slguna de esias razones, y el requirente no se

conforma, puede este ir ante el Colegio de Escnbanas, para que

el Colegio controle si fue correctamente denegada la actuacion.

8 ETCHEGARAY, Matalic P., Documentos protocolares sin comparecionte,
Rev. Not. 916-581 FEscrituras y actas notariales, Ed. Astrea, Buenos Ajres,
1997 Asimismo, ZAVALA Gaston Augusto, £ documento notarial sin
comparaciente, Tesis Doctoral, Universidad Notarial Argentina, Buencs Aires,
1998,

70 Art 1248 CC. Los bienes ralces que se compraren con dinero de la mujer,
son de la prepedad de ella s1 [a compra se hiciese con €u consentimiente y can
el fin de que los adquiera, expresandose asi en |la escritura de compra, y
designandose cdmeo el dinero pertenece 2 la mujer.
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Loes requirentes scn siempre las partes. No &5 necesario
gue sean las partes del negocio, porque pueden actuar mediante
representantes. Es decir, requirentes seran quienes tienen
inleres legilimo en el negecio, ¢ sus representantes.

El requerimiento 25 un acte informal. En las ciudades
pequenas o puehlos no se acostumbra a seguir formalidades,
perc en las ciudades grandes suele haber cierlas formalidades
para su presentacion.

Vi.1.b) Efectos.

El principal efeclo del requerimientc s la traba de la
relacién juridico-notarial. Esta relacién nace, segln pare de la
doctrina, desde el requerimiento {responsabilidad
extracontractual), mieniras gue otro seclor scstiene gue nace
desde la aceptacion del requerimiento (responsabilidad
contractual).

Las partes expresaran su querer praclico, con sus
propias palabras, y luege sera el notario quien debera traducirlo
al vocabulario juridico. Eso es el requerimiento. Luego, €l notario
pedird certificados, vy hara otras diligencias, para finaimente
realizar la audiencia notarial en la que el escribano les leera a las
partes &l documento, quienes si estan de acuerdo lo firmaran, y
si no se negaran.

En principic, el requerimientc no integra la audiencia
notarial. Pero hay situacicnes particulares en que es posible que
el requerimiento y la audiencia se lleven a cabo en un mismo
acto, aunque esto no es lo habitual.

VI.2. Audiencia.

La escritura piblica debe expresar la naturaleza del acto,
su objeto, los nambres y apellidos de las personas que la
oforguen, si son mayores de edad, st estado de familia, su
domicilio, 0 vecindad, el lugar, dia, mas ¥ afio en que fuesen
firmadas, que puede serla cualguier dia, aunque sea domingo o
feriade, o de fiesta religiosa.
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El escribano, concluida la escritura, debe leerla a las
partes, salvando al final de ella, de su pudo y letra, lo que se
haya escrito enire rengiones y las testaduras gue se hubiesen
hecho. Si alguna de las partes ne sabe firmar debe hacerlo a su
nombre otra persona gue nc sea de los testiges del instrumento.
La escritura hecha asi con tedas las cendiciores, clausulas,
plazos, las cantidades que se enireguen en presencia del
escribano, designadas en letras y no en nameros, debe ser
firmada por los inleresados y auterizada al final por el escribano.

Cuando el escribano, o cualquiera de las partes, lo juzgue
pertinente, podra requerir la presencia y firma de des testigos
instrumentales. En este casc, afuél debera hacer constar &n el
cuerpo de la escritura el nombre y residencia de los mismos
(1001 CC).

La identidad de los comparecientes debera justificarse
por cualquiera de los siguientes medios. a} Par afirmacion del
canocimiento por parte del escribano; b) Por declaracion de dos
fesligos, gue deberan ser de conocimiente del escribanc y seran
responsables de la identificacion; o ¢) Por exhibicion que se
hiciere al escribanc de documento idoneo. En esie caso, se
deberd individualizar el documento y agregar al protocolo
reproduccion certificada de sus partes pertinentes (1002 CC).

Se deben destacar dos pianos, segin NUNEZ LAGOS: a)
el pfano def negocio, que es de derecho privado civil y comercial;
y b) el planc del documento, que es de derecho notarial, y que
comprende [a dimension papel y la dimensién acto.

A la audiencia, llega un provecio de escritura, que es
leido a las partes, quienes lo otorgan {es decir, lo firman) si estan
de acuerdo, y asi se convierte en instrumento privado (987 CC).
Luego, cuando es autorizado {firmade) por el notario, se
convierte en instrumento pablico (1004 CC).

Son nulas las escrituras que no tuvieren la designacion
del tiempo y lugar en gque fuesen hechas, e nombre de los
olorgantes, {a firma de las partes, la firma a ruego de ellas
cuando no saben o no pueden escribir v la firma de los dos
testigos del acto cuando su presencia fuese requerida. La
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inochservancia de las oiras formalidades no anula las escrituras,
pero los escribanos o funcionarios pablicos, pueden ser penados
por sus omisiones con una multa (1004 CC).

Vl.2.a) Concepio.

La audiencia es un acte complejo, integrado por varios
actos simples, conectados con una misma finalidad, cual es la de
autorizar una escritura valida y eficaz en el plano juridico, tanto
en su aspecto formal como en el sustancial.

VI.2.b) Actos simpies que integran la audiencia.

Los cinco actos simples que conforman la audiencia son;
1) comparencia de los sujetos instrumentales, 2) lectura por el
escribano, 3) atorgamiento por las parles, 4) suscripcion por las
partes, y 5) auterizacion por el notario.

VI.2.b.1- La comparancia.

La comparencia es la presencia fisica de una persona
ante el notario, en el momento de la autorizacion de |la escritura.

En su dimension acto, anle el escribano nunca
comparecen personas juridicas, sino  sus representanies
(personas fisicas), quienes deberarn tener capacidad para ser
comparecientes, la cual puede ser distinta a la capacidad para
celebrar el negocio.

En su dimensién papel, la comparencia consta en el titulo
de la escritura {encabezamierto con |a naturaleza del acto vy el
objeto, con el nombre de las partes). Se debe colocar el lugar,
dia mes y ano, para la ubicacion de la comparencia en el tiempo
y el espacio. La escritura puablica y los instrumenios pdblicos
hacen plena fe del lugar y fecha de su otorgamiento. Si esto no
se consigna, la escritura es nula (nulidad formal, 1004 CC).

Si se coloca la ciudad y no el departamento o partido, ¢ la
provincia, no es nula en cuanio se pueda inferir de tales datos o
de la competancia territorial del nolaric (ej. se escribe "en la
ciudad capital de la provincia de...”, es valido pues se puede
inferir de qué ciudad se ftrata). No se debe escribir
necesariameante que la escritura se autoriza en la escribania y
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colocando la direccidén en el texta de la misma, pero si es
necesario hacer constar cuando el notario debe saiir de la
escribania y constituirse en otro lugar. Esto dlitimo es exigido en
las actas, principalmente,

El CC dice “dia, mes y ano’, pero a veces tambpién es
necesario escribir el horario, pues el orden cronolégico de las
escrituras se determina: a} por la fecha, b} por el nimero de las
escrituras. Y si se varia el ordan cronoldgico, la escritura es nuia
(1004 CC).

El heorarioc sera nacesario hacerlo constar para dejar
asentado de que se cumple con el requisito del orden
cranoldgico. CARMINIO CASTAGNC noes habla de “fecha
inferida”, que se presenta si por &j. la escritura N® 14 y la N° 16
lienen la misma fecha, y la N° 15 no tiene fecha: se infiere sin
lugar a dudas que la fecha de tal escritura es la misma que la de
las ofras dos.

Exigencias del Cédigo Civil. E! CC exige que, respecto

a los compareciantas, se haga constar los nombres y apellidos,

si son mayores de edad, su estado de familia, &l domicilio o

vecindad. Pero de acuerdo al caracter en gue las personas

comparezcan, estos datos pueden no ser suficientes:

a) nombre y apellidos complelos: como figura identificada la
persona en el DNI es !a mejer opcidn;

b) mayoria de edad: es indistinto consignar la fecha de
nacimiento, o la edad que tiene la persana;

¢) estado de familia: &i la persona es casada, hay que poner en
qué nupcias, y con quién es casada. Es conveniante pedir la
libreta de matrimonio o la partida de matrimaonic. Si es
divorciada, es conveniente pedir copia de la sentencia de
divorcio. Si es separada de hecho, la docirina se divide
respecto al asentimiente cenyugal, si bien lo mas practico es
pedir gl asentimiento supletono al juez Si es viuda, hay que
hacer constar de que nupcias y de quién.

d} Domicilic ¢ vecindad: 21 CC no reguld la vecindad, sino el
domicilio. La expresién wvecindad no coincide con la
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residencia. Lo mejor es consignar el domicilia, legal o real,
siempre que sea un domicilic general.

Exigencias de otfras leyes. Qiras |eyes, agregan los
siguientes datos:

ej DNI. Ley 17671, art. 11. Crea el RENAPER, exige
identificacion con el DNI. No es nula la escrilura si no se
coloca, pero si hay sustitucidn de parsona peraue el notario
na fue diligente y no pidid DNL le puede acarrear
responsabilidad al escribano.

fi CUIT, CUIL o CDOl (o bhien CUIP): lo exige la Ley de
Emergencia N°® 25.561. Es requisito para inscribir €l titulo en
el Regisiro de la Propiedad Inmueble (art. 3 bis, Ley 17.801).
Si no se coloca, se hace una inscripcién provisicnal. No es
un requisito que hace a la validez de las escrituras, pero si
es un requisiio para la inscripcion, en los aclos que son
registrables’”.

g) La nacionalidad: en alguna época, hubo un tratamiento fiscal
diferenie de acuerdo a la nacionalidad, pero hoy dia lo que
importa es si la persona esta domiciliada en el pais o en &l
extranjero’.

h) Apellido materng: se agrega para evitar la homonimia, pero
no s una cuestién esencial.

U Art 3 bis, Ley 17 801 Ne se inscribirin o anotardn (os documentos
mencicnados en el articule 2 inciso &) si no constare la clave o codige de
identificacion de las partes intervinientes otorgado por la Administracion
Federal de Ingresos Publices o por |a Administracion Nacional de la Sequridad
Social, de corresponder. (Texto segln ley 253458} Asl lg no inscripeion
impedira postetiormente el trafico juridico del bien, pues la misma norma
establece |la obligacidn del notario de "tener a la vista el titlulo irscripto en &l
Registro, asi como certificacion expedida a tal efecto por diche oficina en la que
se consigne el estado juridico de los bienes y de |gs personas segun as
constancias registradas’, para autorizar una posterior venla de/ inmueble (art.
23).

™ | a importancia se presenta a los efectcs ce determinar Ja tributacién en el
impueste a las ganancias, del cual el notaro oficia como agente de
recaudacicén, pues les exiranjeras tienen un tratamiente diferenciade respecto a
las perscnas de existencia fisica y/o Juridicas nacionales. Al respecto, véase DI
PIETROMICA, Viviana. Régimen tribufaric de la actuacion notarial Ciudadela,
2008.
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El Anteproyecto (art. 23 inc. 2°) establece que el principio
de intervencién consiste en relacionar al comparecients con la
parte. El notaric debe dar fe de conocimiento de los que
comparecen, que pueden o no ser partes’ .

VI92.b.2- La lectura de la escritura.

La lectura y posierior explicacion del notaric, de los
téerminos que emplea {1001 CCY. La lectura comprends, como
minimo, el dccumento que se ctorga. El compareciente tiene el
deracha de leer por si mismo, también, luego de que haya leide
el notaric. El consentimiente debe ser [0 mas informado posible.

Se pueden presentar situaciones especiales (ej. persona
que habla en ofro idioma, o persona sorda}. En la dimension
papel, se debe dejar constancia de que se leyd, pues si no se
pone que fue leida se supone que igualmente se leyd si las
partes la otorgaron. Asi, la lectura no es una solemnidad
invalidante, en caso de na consignarla. En casos de testamentas
por acto plblico, se establece la obligacion de leer el testamento
(3658 CC), bajo pena de nulidad.

En el Derecho Espafiol, la escritura puede leerla el
notario o las parles, perc aqui en Argentina la lectura por el
notario es ohligatoria (1001 CC).

V1 2 b 3- El otorgamiento de fa escritura.

En su dimensién acio, terminada |a lectura, le sucede la
explicacion de qué se irata. y las parles podran hacer sus
preguntas. A esto lg lamamos “"advertencia notanal’. Si las
partes estan de acuerdo con tales declaraciones que les atribuye
el notario, las asumen como propias. Eso es | “otorgamiento”:
un acie de les sujetos instrumentales, de los otorgantes,
mediante el cual asumen como prapias las declaraciones que les
atribuye ei notario, y dan conformidad a toda el texio que las
contiene,

2 INSTITUTD ARGENTING DE CULTURA NOTARIAL, Anteproyecio de Ley
de Documentos Notanales, ob. cit.

112



Curso de Demcho Nolariat

No necesariamenie los otorgantes son las partes, como
ya lo hemos visto. No pusde ser olorgante, ademas, la persona
juridica, aunque si puede ser parte.

Si las partes no estan de acuerdo, la escritura no se
olorga. El escribano debera individualizar a los otorgantes (1001
y 1002 CC), pero no a las partes (1004 CC). En realidad, se
debera siempre idenlificar a los olorganies, que son quienes
comparecen a instrumentar el negocio.

En su dimensidn papef, no es necesano hacer coenstar
que las personas otorgan la escrilura, sino que es suficiente con
que la misma este firmada.

V1.2 b 4. La suscripcion de la eschlura.

Los otorgantes deben firmar la escritura, bajo pena de
nulidad (1004 CC). En el DNI esta la firma que uliliza el sujetc. A
veces, puede suceder que quien debe firmar no sabe o no
puede. No es suficiente, en principio,. que una persona diga que
no sabe firmar. Sital siluacién es sospechosa, el notario puede
denegar su servicio, como ya se analizo supra™.

Firma a ruego. En materia 1estamentaria, el CC prevé
que cuando el testador ne sabe o no puede firmar, uno de los
testigos puede ser firmante a ruego (3661, 3662 CC). Si una
persona afirma que no sabia firmar, y luggo se acredita que si
sabia, |la escritura sera nula, el testamenio sera nulo (3660 CC).
En otros tipos de acios, no ocurre [0 mismo (1001 GC).

El documento privado no puede ser firmado a ruego. La
firma a ruego sdlo existe para los casos de instrumentos
puklicos. Salo se acepta la impresion digital en documentos
privados en los casos de recibos laborales, o en materia
previsional, cuandoe la persona no sake firmar.

El CC regula la firma a ruege en las escrituras pablicas
(1001 CC). El firmante a ruego es un apoderado especial para
firmar. Los iestigos instrumentaies no pueden ser firmantes a

™ yéase Ap. VI.1.a.2, Causas legitimas para no acitar.
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ruggo (1001 CC), con excepcion dal caso de lestamento por acto
puklico, donde expresamente se permite (3661 y 3662 CC).

Si comprader y vendedor eligen a Iz misma perscha para
que firme a ruege por todos, la legis/acien no regula tal caso,
peroc no es conveniente que elloc suceda, porgue seria un
apoderamiento de personas con intereses contrapuestos.

El CC exige que el notario diga que la persona no sabe o
no puede firmar, perc no exige en general gque se exprese la
causal, si bien si lo exige en maleria testamentaria (3662 CC): el
testador debera manifestar cual es la causal, y el nctario debera
estarse a o que el testador diga y que sea perceptible a sus
sentidos, lo que dependera de las circunstancias del caso.

Impresién digito pulgar. El CC no establece que la
persona que no sabe o no pueda firmar deba dejar su impresion
digitc pulgar, sino que es una exigencia de la legislacién
provincial (LOT). Se toma si es posible, y si ello noe fuere posible
se dejara constancia de tal circunstancia (g). parsona que le
faltan las dos maneos). En este dltimo supuesto, s conveniente
salicitar dos testigos instrumentalas, para acreditar la presencia
fisica de la persona en tal lugar.

Si falta la firma a ruege, la escrilura es nula (1004 CC),
perc si lo que falta es ka impresién digito pulgar, la sancién es
meramente disciplinaria y recaera scbre el notaric.

VI 2 b 5- La autorizacion por ef nofaria.

La autorizacion de la escritura es un acto exclusivo y
excluyante del notario, guien debe firmarla. Si no hay firma de!
escribano, pere si de las partes, podra valer como instrumento
privado {987 CC). La dacién de fe final no es suficiente, pues en
definitiva la fe la otorga la ley.

La unica forma de autorizar una escritura es por el acto
de la firma. La ley local le agrega el requisito del sello. La
autorizacion es indelegable: el escribane no puede dar un peder
a otro para que firme sus escriuras, y tampoco tiene la opcion
de la firma a ruego.
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V1.3. Requisitos formales.
V1.3.a) Unidad de acto.

Concepto. El CC no regula nada respecto a la unidad de
acto de la audiencia. La unidad de aclo se vincula cen la unidad
de tiempo, vy juega en malera de escrituras pablicas, referido a la
audiencia notarial. Son cinco actos simples, no simultaneos, pero
si sucesivas,

Debemos distinguir, pues, la unidad de acto formal (que
se refiere a la audiencia), de la unidad de acte sustancial
(referida al negocio, ej. compravenia). No se requiere unidad de
acto sustancial, y por ello pueds haber escritura de ofaria y luego
escritura de acepiacién.

Vi 3.a 1- Tradicional y moderno. Evolycian.
Existan diversas teorias al respecto:

a) La Concepcicn Tradicional. atendia a que los cinco actos
simples que integran la audiencia se sucedieran sin
interrupciones, todos en unidad de texto, personas, tiempo,
accion y lugar,

b) La Concepcion Moderna (arl. 34 Anteproyecto): afirma que
en los casos de pluralidad de otorgantes, y en [os que no
haya entrega de dinero, valores o cosas an presencia del
notario, los interesados podran suscribir las escrituras en
distintas horas del mismo dia del otorgamiento, siempre y
cuando ne se modifique el texte definitive al tiempo de la
primera firma, dejandosse constancia en el protocolo. No tiene
que haber interrupcién entre la lectura, el otorgamiento y la
firma Cuando hay entrega de casas {gj dinera), deben estar
todos presentes, y se exige la unidad de acto en sentido
tradicional.

VI 3.a.2- Tesfamanta y unidad de aclo.

Para el caso de los testamentos, es necesaria la
copresencia €n el testamento por acto publico (3658 CC), vy en el
testamento cerrado (3666 CC).

V1.3.b) Fe de conacimiento.
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Vi3.b.1- Concepis.

Antes de la reforma de la Ley 26.140, GATTAR) sefalaba
que €l 1001 CC exigia que el notaric de fe de conocer a los
comparecientes. Par |la fe de conocimiento, se legitiman los
sujetos instrumentales atribuyéndoles una identidad consigo
mismos y una individualizacion que los distingue de los demas:
son ellos y no otras™.

Coincide con PONDE acerca de que esla fe de
individualizacién no tiene porqué ser anterior al acto notarial. La
caonceptda como “el medio técnico juridice notanal per el cual et
oficial publico identifica, fisica y documentalmente, a las
personas con el fin de ndividualizarlas en el instrumento
respectivo. Estaba regulado, en principio, como deber funcional y
como requisite intradocumental del instrumento o documento
escritura publica, especificamente en el 1001 CC.

Actualmente, con la reforma de la Ley 26140, se
suprimi¢ en el 1001 CC la necesidad de dar fe de conocer a los
olorganies, por parte del netario; asi como se modifico el 1002
CC respecte a la forma de acreditar la identidad de los
compareciantes, los cuales deberan justificar su identidad por
cualgquiera de los siguientes medios: a) Por afirmacién del
conocimiento por parte del escribano; b) Por declaracion de dos
testigos, que deberdn ser de conocimiente del escribanc y seran
responsables de la identificacion; ¢) Por exhibicidn que se hiciere
al escribano de documento iddneo. En este caso, se debera
individualizar el documento y agregar al profocole reproduccion
certificada de sus partes pertinentes (1002 CC)™.

V1 3.b.2- Alcances: idenlificacion, individualizacion.

La extension de [a fe de conccimiento se limita unica y
exclusivamente a la individualizacidn de la persona por sus
nombres y apellidos. En censecuenaa, todos los demas datos se

S véase GATTARI, Carlos Nicolas, Manual de Derecho Notarial, Buenaos Aires.
* Sobre la modificacion de los arts. 1001 y 1002 vease ACADEMIA
NACIONAL DEL NOTARIADQ, Ley 26 14C. Reforma de ios artfciles 1001 y
1002 dei Codigo Civil. Dictamen, en Revista La Ley Actualidad, Afo LXX: N°
234, Buenes Aires, 2007,
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hallan fuera de esta fe: edad, nacicnalidad, estado civil, nombre
del cdnyuge, nupcias, apellido maternc, nombre de (o5 padres,
documento de identidad, domicilio.

El 341 LOT dispene que, ademas de los reguisitos
exigidos por las leyes de fondo, en la escritura se debe expresar
que al notario le consta Ia verdadera identidad de |a persona.

La fe de conocimiento ha side mantenida legislalivamente
a lravés del tiempo, dade que a la sociedad le interesa la
auténtica imputacion de una declaracién a una persona
determinada, en cuanto autentica procedencia de la declaracién
efectuada. El interés protegido seria el valor autenticidad.

“Conocer” es llegar a la conviccion de que una persona
es efectivamente la persona que dice ser. es decir, llegar a un
juicio comparativo. Toda persona en sociedad, s una persona
nominada, y lo que el notario debe garantizar 25 que el nombre y
apellido que declara sea el realmente asignado, seciaimente, a
la persona de que se trate, garantizandose asi una coincidencia
entre la persana fisica y el apellido.

No es éste un juicio de “verdad”, sine de “conformidad”,
en tanto &l notario tenga por cierte gue una persona es la que
dice ser.

Conocer significa, pues, tener trato y comunicacion. El
notario debe conccer al requirente y saber quién es, por trato o
relacién de amistad, vecindad, parentesco, comerciales y demas,
o por la fama de esle requirente, aungque noc haya nunca tenido
fralo con el, que le permite identificarlo. No obstante, de
atenernos literalmente a tal inferpretacién, estariamos en una
posicion que nos haria sostener el mal otorgamiento de
escrituras por lo notarios que no tienen trato ni conocen por fama
a sus requirentes, desde que &starian mintiende al dar fe de
conocimiento.

VI.3.b.3- Medios supletorios.

Fe de conocimiento. Existen ofros medios para
individualizar a los comparecienies. Segun Carlos Emérito
GONZALEZ, la fe de conocimiento consiste en la afirmacion
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hecha por el notario de que el sujeto de que se trate es en si, en
su esencia, el mismo que se afirma, en su identidad perscnal e
idoneidad subjetiva, y no otro distinto del mismo y de posible
confusion. NEGRI la califica como l|la garantia dada por el
notario, en base a su propia conviccién, que determinada
persona se identifica con el nombre cen que es conocida.

Hay ires eiementos: el sujeto; su nombre; y el notario,
encargado de afirmar la perfecta coincidencia de los dos
primeros, £n base a su propia conviccion.

El DNI. La Ley 17.671 de Registro Nacional de las
Fersonas (RENAPER), sefaia que la presenlacidn del DNI
expedido por el RENAPER sera obligateria en todas las
circunstancias en que sea necesario probar la identidad de las
personas, comprendidas en dicha ley, sin que pueda ser suplido
por ningun otro documento de identidad, cualquiera que fuese su
naturaleza y ongen (arl. 13).

Es comprensible lo que sostenia VELEZ SARSFIELD
cuande no existian los DNI acluales, respectc de recurrir a
testigos (1002 CC originario), perc actualmente es también
comprensible que abundante jurisprudencia haya regulado la
cuestion de otre mode y hasta declarado que ya no es derecho
aplicable para justificar la identidad da una persona. Asimismao,
fa legislacion ha sido modificada {1002 CC, segun Ley 26.140).

Testigos de conocimiento. Segun GONZALEZ, los
medios de que se vale el notaric para formar su conocimiento
respecto de los olorgantes san: a) medios directos, cuando
CONOCE gue Uuna persona es guien dice ser, sin necesidad de
ayuda externa alguns; y b) medios indirecfos, cuando nec existe
conocimiente anterior, sino necesidad de adquinrio. Estos
medios indirectos no deben estar en la ley, noc es pasible
catalogarios, siendo el limite &l razonable celo del notario.

Los “testigos de conccimiento” son aquellos a los que,
por facultad legal, el notaric gue ne conociers z las paries puede
recurrir, para lograr el conocimiento del comparecienta. Estos
{estigos sélo actdan a requerimiento del notario, quien debe dar
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fe de la circunstancia de que les conoge (1002, inc. B, CC). Su
utilizacién es excepcional, desde que generalmenta se suple por
otros medios dicho inconveniente.

Efectos. Ninguna norma del CC establece que deba
constar en fa escritura el namero de DNI de la persona
comparecignte, a tenor d2 lo cual, su falta de indicacion no
pravoca nulidad alguna al documento notarial en cuestion, si
bien no debemos olvidar que la Ley RENAPER indica que toda
persona debe justificar su identidad con él.

En rigor, no debe exigirse al notario mas de lo que la ley
pide, y el modo actual de justificar la identidad es mediante el
DNI correspondiente. El derechoe civil nos sefiala que es sdlo uno
de las medios a utilizar por el notario a esle respecio, desde que
si tiene dudas no bastard para acreditar la identidad con la
exhibicién del mismo, sino que se deberd cotejar el titulo, el
carné de conducir, la escritura anterior, y demas documentos
que se presenten, para establecer si hay una correcta
coincidencia entre los mismos. Recordemos, pues, que el notario
tiene el deber de actuar con prudencia y cautela en su funcién.

Conacer, individualizar, e identificar. Hoy se asigna a
la palabra “conocimiente” la significacion no de identidad total,
sino la propia de un “juicio de calificacion juridica” a la cual €l
escribano llega racionaimente. El criteric imperante no es el de
trato y/o fama, sino el del juicio al que liega el notario, tomando
los recaudos del caso, con libedad de demostrar que fue
diligente.

Tanto conocer, como individualizar e identificar, se
reduce a una misma cuestion: un juicio deductivo, pues se
observa el documento, la persona, y se deduce, es decir se
sacan las consecuencias o conclusiones.

“Conccer” es tener la idea o nocidn de una persona o
cosa, andar en relaciones o frecuentar, es distinguir y reconocer.
“Individualizar” es especificar una cosa o determinar individuos
de una misma especie, es considerar aisladamente a una
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persona respecto a una colectividad, es ubicar la persona propia,
cuidando kien su individualidad. “ldentificar” es hacer idénticas
cosas distintas, es reconocer si una persona es la que se busca,
es senalar el conjunfo de circunstancias que distinguen a una
persona de las demas. Por el principio Iégico de identidad, una
persona es idéntica a ella misma.

Fe pablica nofarial y fe de conocimiento. La fe piablica
no es de todo el documento, sino de una parte del mismo (993
CC). Es un juicio o calificacidn juridica qua el notario realiza. La
fe de conccimiento es una derivacion de la fe puklica 2n general,
en cuante asentimiento o certeza de verdad que se presta a la
manifesiacién del funciorario que por delegaciéon del Estado la
ejerce o reviste,

Impeortancia de Ia fe de conocimiento. La omision de la
fe de conocer no provoca fa nulidad de! acte, ya que el CC no
establece dicha sancién (1004 CC), y las nulidades deben ser
expresas (principio "no  hay nulidad sin norma que la
establezca”), no pudiéndose crear las mismas por analogia. No
obstante, se responsabiliza al notaric con una multa, para el
caso de amitir su deber formal de dar fe de conocimiento, pues
es un deber funcional del notario””.

Desde el punto de vista probatorio, existen tres corrientes
al respecto:

a) VILLALBA WELSH y MUSTAPICH™, entre otros, sostienen
que si el notario omitid dar en el documento la fe de
conocimiento, pero autorizo el documentn, debe entonces
suponerse gue conocia a los otorganies, porgue caso
contrario no (o habria hecho. Esto asi, el hecho de la
autorizacion significa que se conocia a los olorgantes.
Consideran la dacion de fe en forma implicita.

b} Otros autores, afirman que no, pues se debe dar fe de
corocimiento  expresaments. En  Espafa, RODRIGUEZ

T \tease Ap. XVL.4A a, Incumpiimiente de obligacrones y deberes fiscales
¥ MUSTAPRICH, José Maria, Tratado tedrico v practico de Derecho Notarial,
Buenos Aires.
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ADRADOS sostiene que la falta de fe de conocimiento hace
atacable el documeanto por simpie prueba en contraric, sin
necesidad de querella de falsedad; en tanto que su presencia
otorga otro valor preobalorio; vale hasta que prospere la
querella de falsedad.

c) RODRIGUEZ ADRADOS plantea una tercera alternativa: que
por g). un requirente del servicio nolanal releve al noiarie de
este deber funcional, indicidndose que sefiale el no
conocimienio, a tenor de la urgente necesidad del servicio
notarial que ie aqueja. £n este caso, el dilema seria aqui que
como un paricular puede relevar de! cumplimiento de un
deber legal. El maestro espafiol responde que, en estos
casos, el valor probatorio del documento seria de “principio
de prueba”, por lo que par e). la prusba correra por cuenta de
quien va a vender, no feniendo porqué el comprador aceptar
el solo poder especial al respecto, debiéndose por esto
acreditar, cen pericia mediante, la autenticidad de ese poder
en cuestion. En rigor, con esta teoria, se pierde: la
autosuficiencia del documento v la fuerza o valor del
documento notarial, sirviendo &l mismo de simple principio de
prueha por escrito. Ocurre, en eslos casos, que el problema
siempre se presentard con los terceros, no con los
requirentes.

VI.4, Clases de escrituras piblieas.

Existen diversos criterios para la clasificacion de las
escrituras publicas: a) por el negocio que instrumentan, b) por la
finalidad, <) por la interderencia con el negacio que contiene, d)
por el modo de otorgamiento, y e) por el caracter de los
intervinientes.

VL.4.a) Clasificacion por el negocio que instrumentan.

Con esta clasificacion, no estamos bhaciendo una
clasificacién de las escrituras publicas, sino una clasificacién de
los negocios gque las mismas pueden contaner. Asi. pueden ser:
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inter vivos (no dependen para sus efeclos de la muerte de
alguna de las partes, €. permuta, donacion, tc.), o mortis
causa (destinados a tener efectos despugs de la muere,
siendo ésia la causa de que el mismo comience a regir o
despiegar sus efeclos, €). testamento).

A titulo gratuito (e]. deonacidn), ¢ a titulo cnercso (gj
compraventa o permuta, etc.}.

Unilaterales (sj. testamente, apoderamiento, etc.}, bilaterales
(ej. compraventa, permuta, efc), o multilaterales (e]
sociedades).

Reales (en los cuales se agrega al consentimiento de parte,
la entrega de la cosa objeto del contrato, como requisito para
que comience a desplegar sus efectos el contrato, &
depdsito, mutuo, comodato), ¢ consensuales (se
perfeccicnan con el sole censentimiente, ej. compraventa).
Formales (por tener las formas tasadas normativamente), o
no formales {las partes pueden elegir la forma que deseen).
Nominados (tipificados en e! CG) o innominados {no
tipificadas por el CC).

V1i4.b) Clasificacion por la finalidad.

Son actos subsidiarios, accesories de otro acto principal.

Tales escrituras puedan ser:

a)

b;

&)

Confirmatonfe: actoe juridico unilateral gue subsana una
nulidad relativa, ej. falta del asentimienta conyugal.
Aclaratoria; si la escntura principal tiene un wvicio de
oscuridad, respecte de casas que no hacen a la esencia del
negocio que insfrumentan, ej. el origen del dinero, etc.
Rectificatoria; ante erroras materiales, ej. niumeros de partida
inmabiliaria.

Complementaria; si para completar un negocio es necesario
una escritura posterior, €]. estipulacion a favor de un tercero,
o aceptacidn de una oferta de denacion, etc.

Modificatorias o ampiiatonas: gj. para refinanciacion.

V6L4.c) Clasificacion por la interferencia con el negocio que
contiene.
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Segun NUNEZ LAGOS, debe haber una relacion juridica
previa a la escrituracion, para esta clasificacion {ej. holeto de
compraventa). La escritura contiene un negocio juridico, a
diferencia del acia, que conliene una comprobacion de hecho u
ofiro acto.

La escritura interfiere el negocioc de que se ftrate,
especialmente cuande transcurre un lapso entre los acuerdos
previos ¢ antecedentes, y la formalizacion definitiva de la
escritura. Y es el sentide de cémo interfiere con ef negocio que
contiene lo que da lugar a la siguiente clasificacion que responde
a una escala ascendente en el sentido de que aumenta la
interferencia del negocio previa.

Vi 4. c 1- Constititivas.

En las escrituras constitutivas, la interferencia del negocio
previo es riufa, respecto de la escritura. En ellas, se constituye,
nace el negacio juridico determinado: en la escritura y con la
escritura. Nace deniro de la propia escritura, al momento de su
autorizacién {ej. caso de donacidn de inmuebles, 1810 CC,
contrate fermal absoluto; y contratos formales relativos, caso de
escritura iraslativa de dominio, 1185 CC, la escritura iambién es
constitutiva, si bien el boleto tendra el efecto de obligar a
escriturar).

VI 4.¢.2- De recanocimiento.

En las escrituras de reconocimiento, el negocio juridico
va a interferir con poca intensidad en la escritura en cuestién; gj.
cuando por un acto unilateral se reconoce una obligacion
anterior, que por éste raconocimienta por escritura publica va a
tener nuevas cualidades (g]. titulo gjecutivo).

El reconocimiento de una obligacion es Ia declaracion por
la cual una persona reconoce que estd sometida a una
obligacidon respecto de otra persona (718 CC). El acto del
reconocimierto de las obligaciones eslad sujeto a todas las
condiciones y formalidades de los actos juridices (71% CC). El
reconocimiento pusde hacerse por actos enire vivos o por
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disposicion de ullima veoluntad, por instrumentos publicos ¢ por
instrumenlos privados, y puede ser expresa o lacito (720 CC). El
reconocimiento tacite resultara de pagos hechos por el deudor
(721 CC).

El acto del reconocimiento debe contener la causa de la
obligacion eriginal {ej. una deuda de juego), su imporiancia (el
monto}, y el tiempo en que fue contraida {porque interrumpe la
prescripcion) (722 CC). Asi, la interferencia es expresa y
sintética.

Si el acte del reconocimiente agrava la prestacion
original, ¢ la medifica en perjuicio del deudor, debe estarse
simplemente al titulo primordial, si no hubigse una nueva y licita
causa de deber (723 CC).

VI6.4.0.3- De elevacion a escritura pabiica.

En las escrituras de elevacion de documente a escritura
publico, si kien hay cenlralos que haciéndose en forma privada
ya son perfectos, las partes optan per elevarlo a escritura pablica
(). contrato de locacién). Aqui, la interfarencia es liferal.

Vl.4.c.4- De protocoiizacion.

En los casos de escrituras de protocolizacidn, hay
agregacion fisica, material, al protocolo. Es un caso de
interferencia matenal, pues a partir de la protocolizacicn, 'o que
circula en el trafico jurdico sera una copia de dicho documento,
¥ 5i se pierde esa copia se podra obiener otra que la reemplace
en el trafico juridico. En este caso, el documento adquiere los
beneficios de la conservacicn v ia custodia segura.

Vl.4.e) Clasificacién por el modo de olorgamiento.
Segun el modo de otorgamiente de la escriturz, podran
ser:
a) Como hegocio primario: en los negocics solemnes absolutos,
junto a la escritura, nace el negocic, ej. denacién de
inmuebles (1810 CC).
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b} Comc negocio de pago o de cumgplimiento: en la elevacion a

<)

d)

escritura publica de un documento privado, puede estar un
negocio de pago, €. respecto de la ditima cuola adeudada
de un negocio, s efectua la escrilura de cumplimiento.

Como renovatic contfractus. en aquellos negocios dende hay
diferencias enire los acuerdos preliminares, que pueden
haber existido entre 105 ahora otorgantss, y que expresa el
contenide actual de la escritura constilutiva, vale este
negocio nuevo, conociendose esto en doctrina come teoria
del "renavaro contractus”.

Como negocie de fijacién juridica: en cuanto la escrtura fija
las relacionsgs juridicas gue existen entre los otorgantes, gj
escritura de reconocimianto.

VI.4.f} Clasificacion por el cardacter de los imtervinientes.

Por el caracter de los ntervinientes en la escritura, se

pueten clasificar an:

a)

b)

Privadas: &s el caso normal en que los particulares viensn al
escribano, para que formalice la escritura. Es privada por su
contenido, y publica por su forma.

Administrativas: seran aquellas en las que interviens la
Administracién Publica, . ex Bancc Hipetecario, Banco
provincial, etc. Son casos en que interviene la Administracion
Pablica a través de una de sus reparticiones, u organos
autdrquicos. La escritura administrativa, cominmente, es un
contrato de adhesion.

Judiciales: segun la postura subjetive, sen aquellas en que
interviene un juez como otorgante {ej. juicios de
escrituracion); segln la postura objetiva, son acuellos que
nacen en un proceso judicial, con independenciz de que sea
firmada por &l juez.
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CAPITULQ VII.
ACTAS NOTARIALES.

1. Concepla, 2. Fundamente legal, a) Concapto. 3, El hecho
histdrico. Distintos supuestos. 4. Actas y actos ilicitas. 5.
Principio  de matricidad. a) Formalidades. 6. Elementes
personales. a) Notaria. 1- Narracion y redaceion. Distincion de
la labor del notario. b) Requirentes y Requeridos. ¢} Testiges y
auxiliares d) Diferencia con las escrituras 7. Digtintas tipos de
actas. &) Actas de protosolizacidn. 1- Clases de protocolizacion,
2- Protocohzacion legal. 3- Prolocolizacion  judicial, . 4-
Protocolizacién privada o particular. b) Actas de protesta y
protesto cambianc. 1- Protesto cambiario, ¢} Actas de
rotificacin. d) Actas de notatiedad. &) Actas de subsanacién. 1)
Actas de depdsits. g) Actas de enfrega de testamentos
cerrados. h) Otras clases de actas.

Vil.1. Concepto.

Los documentos notariales, como hemos analizado
supra’™, pueden clasificarse en originales y en reproducides. Los
documenios notarales originales, a su vez, pueden ser
protocolares o exiraprotccolares.

El acta notarial es un documento notarial original, que en
principic es protocolar, pero que puede ser exiraprotocolar como
excepeién. Desde luego, pues, es un decumento pablico®™.

El CC en su redaccion originaria no desconacia el acta
notarial, aunque ne la reguld en forma general, como si le hizo
con la escritura publica. Séle reguld un caso especifico (3666
CC): el caso del testamento cerrada.

Actualmente, en & CC hay dos clases de aclas
reguladas; la originaria del testamento cerrade (3666 CC), que
es extraprotoceolar; v la de prolocelizacion (Ley 15.875), que es
protocolar. En el orden nacicnal, asimismo, hay olro tipo de acta

P ygase Ap. III.5, Cfasificacion de fos documentas nofariates.

# Sobre actas notariales, puede consultarse CURSACK, Eduarde Viclar,
instrumentos publicos: aclas nofarfates, 10° Aniversario de la Academia
Naciohal del Notarlado, p. 283 y ss.
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regulada en el Cadigo de Comercio (modif. por Decreto Ley
5965/63): el acta de protesta, de caracter pretocolar.

ViL.2. Fundamento legal.

Para asignarle al caracter de instrumento publicc a las
actas, el 979 inc. 2° CC afirma que “Son instrumentos publicos
respecto de los actos juridicos: ... Cualguier otro instrumento
que extendieren los escribanos 0o funcionarios pdblicos en la
forma que las leyes hubieren determinado”,

Las “leyes' a que hace mencion tal inciso pueden ser
nacionales o provinciales, siendo nacionales en la medida en
gue haya quedade denfro de la competencia especifica de un
funcionario nacionai. La fuante de este ardiculo es el 688 inc. 2°
del Esbozo de FRE!TAS, gue expresa “"son instrumentos
publicos los documentos ‘exiraprotocolares’ que hicieren ‘los
mismos’ escribanos y otros funcionarios autarizados, en la forma
y en los casos en que determine la ley.

Hay variaciones entre FREITAS y la redaccién del CC.
VELEZ SARSFIELD suprimié ‘extraprotocolares’, dando la
posibilidad de que las actas sean de confeccidn protocolar o
extraprotocolar. Ademas, ne habla de que sean hechas por ‘los
mismas’ escribanes, sino que hace una extension subjetiva en
cuanta a quiénes pueden ser autores de los actos. Finalmente,
no lo establece solo para ‘los casos’ y con las formas que las
leyes ordenen, pues se ha tratada de evitar el principio de
tipicidad en mataria documental.

As(, para VELEZ SARSFIELD, es instrumento publico

aque! gue se encuentre regulada, sea nominado o innominado,

Por otra parte, el 979 inc. 2° CC remite a “las leyes”. Se
debe tener presenie gue las provincias pueden regular las
solemnidades de los instrumentos publicos no regulados por el
Estado nacional. En principio, la lagislacion de las aclas esta
contenida en la ley local.

Todos los provectos de CC, hasta el momente, han
incluido la legislacion de las actas. Encontramos en la |2gislacidn
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nacicnal, ademas, la regulacién de cierlos tipes de actas, casos
sabre los cuales no pueden legislar las provingias.

Las formalidades propias de las actas estan reguladas en
la legislacian provincial, que es ia reguiacién general en este
caso; mientras que la legislacidn nacional regula ciertos
aspectos de acuerdo al tipe de acla de gue se trate,

Las provincias tienen libertad de disponer que las actas
deban hacerse en el protocolo, o que deban hacerse fuera del
protocolo, pero actualmente todas fas provincias coinciden en
que se efectien de manera protocolar.

Vi.2.a) Concepto.

El Antsproyecto de dceccumentes notanales {(art. 40)
conceptualiza las actas como “los documenios notariales que
tienen por objeto la comprobacién, fijacidn v autenticacion de
hechos juridicos, con excepcion de [os documentos cuyo
contenido es propio de las escrituras pablicas, v los que Lienen
designacidn especifica™.

La diferencia importante entre actas y escrituras no esta
en las formalidades, sino en su objeto, su contenido: las
escrituras, formalizan declaraciones de caracter negocial;
mientras gue las aclas, comprobaciones y fijacion de hechos.

El Anteproyecto dice “autenticacion”. La autenticidad as
un valor probatoric que otorga la ley, esta insite, por o que sino
lo diria, iguaimente seria auténtico. Hoy, exislen actas que
exceden el ambito de la mera comprobacion y fijacion de
hechos, pues existen actas de “calificacién juridica”. Ellas, tienen
que ver con la notoriedad de los hechos™. Hechos notorios son
aqueilos a los cuales no es necesario probarlas.

Hay situaciones de notoriedad no general, sino
restringida (ej. una sumaria informacién, es un juicio de
calificacion uridica). La tendencia actual es quitar estos casos
de la drbita del Poder Judicial, para que ésie se avoque

U INSTITUTD ARGENTING DE CULTURA MOTARIAL, Anteproyecio de Ley
de Documentos Nofariafes, ob. cit.
52 yréase Ap. VII 7.d, Actas de noforiedad.
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exclusivamente a resolver conflictes. Actualmente, pues, los
escribanos realizan actas de notorigdad.

Se debe agregar al sonceptoc brindado, “que iengan por
objeto la comprobacién y fijacién de hechos, y amitir juicics de
calificacién juridica, en la madida en que tengan atribuida esa
funcién. ‘Comprobar’ es percibir sensorialmente, y ‘fijar es
declarar por escrito.

Continfia a definicion excluyendo "aquellos ‘documentos’
cuyo contenido &5 propio de |as escrituras publicas, vy los que
lienen designacicn especifica”. En realidad, se refiere a
‘declaraciones de caracter negocial, y no a ‘documentos’.
Ademas, quedan excluidos olros documentos gue tengan
designacian especifica.

Otra definicion de acta notarial es la que expresa gue son
“documentos nolariales originales, que tienen por objeto
comprobar y fifar hechos juridicos, v en su caso, calificar la
notoriedad de los mismos™.

VIL3. El hesho histérico. Distintos supuestos.

Este punto se encuentra relacicnade con la cempetencia
del notario, en razén de ia materia. Los hechos juridicos son
lodos los acontecimienios susceplibles de producic alguna
adquisicién, modificacién, transferencia o extincidn de los
derechcs u obligacicnes (896 CC), gque pueden ser humanos (del
hombre) o naturales.

El notario puede comprobar y fijar hechos de la
naturaleza (ej. caida de granizo), pero lc que comprueba
generalmente vy fija son sus efectos o consecuencias (g). el dano
en la cosecha).

En cuanto a los hechos del hombre, éstos pueden ser
voluntarios (realizados con discernimiento, intencién y libertad), o
involuntarios (realizades sin dichos elemantos). El notario puede
comprobar actos involuntarios {ej. de un demente), v también

puede comprobar actos humanos veluntarios, siendo este lo mas
frecuente.
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VIl.4. Actas y actos ilicitos.

Les acles humanes voluntarios pueden ser licitos, o
ilicitos. Los ilicitos pueden, a su vez, ser civiles o penales.

El notario puede comprobar el acte ilicilo civil (ej. el
deudor que no quiere pagar, o el acreedor que no quiere recibir
el pago, labrar un acta de protesto por un pagare, eic.} No
obstante, no podra el notario ser requerido para comprokar un
ilicito penal que va a cometer &l requirente {g). un homicidio}.

Siempre el escribano debera expresamente demostrar
que procedera a comprobar un ilicito de terceros, pues no debe
actuar de manera clandestina 0 como camara ocuita.

En sintesis, el notario as competenta para comprobar: a)
hechos de la naturaleza, b} actos involuntarios, c} actos
voluntarios licitos, d) actos voluntarios ilicitos civiles, &) aclos
voluntarios ilicitos penales dependientes de instancia privada (72
CP*), y de accion privada (73 CP™).

VIL5. Principio de matricidad.
Las actas pueden ser extraprotocolares, por la posibilidad
gue tienen las provincias, en bkase a la remisién que hace

¥ Ant. 72 CP: Son acciones dependientes de instancia privada las gue nacen
de los siguientes delitos: 1% Los previstos en los articulos 119, 120 y 130 del
Cddiga Penal cuando no resultare |2 muerte dé la persona ofendida ¢ lesiones
de las mencionadas en &l artlculo 91, 2% Lesiones leves, sean dolosas o
culposas. Sin embargo, en los casos de este incisc se procedera de oficio
cuando mediaren razones de seguridad o interés plblico. 3°) Impedimeanto de
contacto de los hijos menores con sus padres no convivientas.

En los casos de este articulo, no se procedera a formar causa sinc por
acusacion o denuncia del agraviado, de sd tular, guardador o representantes
legales. Sin embargo, se procedera de oficio cuande el delito fuere cometido
contra un menor que no tenga pedres, tutor i guardador, ¢ que Jo fuere por
una de sus ascendientas, tutar o guardador.

Cuando existiaren intereses gravements contrapuestos enire algunos de éstos
y el menor, el Fiscal podra actuar de oficic cuando asl resultare mas
conveniente para el interés superior de aquél. {redaccidon segun Ley 25.087).

& Art. 73 CP: Son acciones mrivadas 1as gue nacen de (05 siguientes delitos: 1.
Calumnias e injuias, 2. Violacidn de secretos, salve en los casos de los
articulos 124 y 157; 3. Concurrencia desleal, previeta en el articula 158; 4,
Incumplimiento ce los deberes de asistencia famiiiar. cuando la vicima fuere el
cényuge. (redaccion segdn Ley 24 453).
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nuestrc CC (979 inc. 2% hacia las jurisdicciones locales, en
cuanta a regular el acta como documente extraprotocolar.

Desde el punto de vista doctrinario, v con evidente
recepcién Jurisprudencial, es convenienie que sean reguladas
por las leyes provinciales como documentos ‘protocolares’, ya
que en principio la actuacion del notaric es siempre en el
protocole, y sdlo en forma excepcional puede actuar fuera del
protocole, siempre que lo detamine |a ley.

La matricidad se concreta, en definitiva, en que el
documento original gue autoriza el notario queda archivado en
dependencias del Estado provincial, y lo que circula en el trafico
juridico no es este original, sino el iraslado auténtico, o copia
auténtica de ese original, que no es enfregade al requirenie, sino
aquei gue queda archivade femperalmente en el Reagistro
Notarial, para posteriormente reservarse en los archivos del
Estado provincial.

Cast tocdas las leyes provinciales, en la actualidad,
regulan las actas como documenios ‘protocolares’, en el sentido
de que sdlo podran bacerse fuera del protocolo aguellas actas
que expresamente la ley autorice a realizar fuera de él, como
acontece por ejemplo con el acta que se realiza en la cubierta
del sobre que contiene gl testamento cerrado (3666 CC),

El caso nermade en el 1035 inc. 29 CC regula la fecha
cierta para el casa de un recongcimientia de instrumento privado
mediante un “raconocimianto ante un eéscribano y dos testigos
gue lo firmaren”. Tal caso de documento notarial no se utiliza en
la practica, pues direciamente se vuelve a firmar por la parte el
documenta al qus se le pretende dar fecha cierla.

Se discutio doctrinalmente si la firma se debia reconocer
con una escritura o con un acta: quienes sostienen que debe
hacerse en acta, estan dividides enire quienes promueven el
acta protocaolar, y quienzs apovan el acta extraprotecolar para el
Caso.

Pera lo cierte as que de ia letra del articulo no surge que
el reconocimiento deba hacerse en acta, aunque de hacerse en
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acta esla debera ser protocolar. Par tanio, no s una excepcion
al principio de matricidad.

VH.5.a) Formalidades.

Son reguladas en el art. 57 de |a Ley de Entre Rios, y en

el art. 42 del Anteproyecto®™. Para las actas, en principio, se
aplican los requisitos de las escrturas publicas, salve las
excepciones que asiablezca {a ley:

a)

b}

<)

Se debe dejar constancia de! requerimiento, el cual debe ser
preciso y determinade. No se debe actuar mas alla de lo que
se esta autorizado.

Los requirentes no necesilan acreditar fa represenfacién o
legitimacion invocada,

No se requiere unidad de acfo ni de confexio, en tanto un
acta notarial puede separarse en dos © mas partes o
diligencias, siguiendo el crden cronoldgico y dentro de un
misma dia. Segin el Anleproyecte, no se requiere unidad de
acto, y los hechos pueden narrarse coetaneamente ¢ con
posterioridad en la escribania, io cual si hien sera valido, no
as lo mas eficaz, pues &5 mejor percibir y narrar en el lugar,
coetaneamente, para cumplir con &l principio de inmediacion.
£sta es también la opinion de |a jurisprudericia.

Si ¢l acla se hace en base a notas, hay que guardarlas y
tienen gue caincidir perfectamente. Desde el punto de vista
probatoric, lo peor es que el notario asista al lugar a percibir
los hachos, y luego vuelva a la escribania a redaciar el acla
sin nola alguna. La redaccién en &l lugar nos brinda la unidad
de acto, mientras gque &l redactarlo lJuego en bz escribania no.
Respecto a la identificacion de reguirentes y requeridos {Ley
6200 ER), se deben hacer constar los dates def requirente
gue pide el CC, es decir se debe acreditar la identidad (1001
y 10C2 CC), y respecite del requendo colocar ncmbre vy
apelido, pudiendo el mismo no firmar el acia. El
Anteproyecto no regula esta cuestién, por lo que se remite a

5 INSTITUTD ARGENTING DE CULTURA NOTARIAL, Anteproyecio de Ley
de Documentos Notanales, ob. cit.
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lo normado para las ascrituras pubklicas, si bien hay que ser
mas flexibles en este caso.

e) El notaric debera informar a 10s requeridos ef caracter en que
aclaa, pues la actuacion notarial en ninglin caso debera ser
clandestina.

i En las diligencias comprcbatorias, ef notario puede estar
sofo, pero siempre es mejor ir acompanado por el requirente,
para el caso de gus sea necesaria una ampliacién del
requerimiento.

q) Las actas son objeto de conformidad, y no de otorgamientc,
pues el reguirenie presta conformidad, o eventualmente
disconfarmidad, con la diligencia comprobatoria realizada por
el nctario y el texto que la contiene. En cambio, las escrituras
son materia de otorgamiento™.

VIL6. Elementos personales.

Elemento personal del acta nolarial es toda aquella
persona referida en el documento notarial, y elemento
instrumental sdlo son las personas presentes en momentos de la
audiencia en matena de escrituras, y respecto de las actas en
algunos mamentos en que se realizan ias diligencias notariales.

VIl.6.8) Netario.

El notario es &l elemente persenal imprescindible del acta
notarial. Sin él, el decumento es inexistente.

La funcién notarial tiene un aspecto fedacional o
funcional, y un aspecto prefesional. El primero esta ligado al
caracter de funcionario publico, mientras que el profasional esta
vinculado a la labor de asescramiento que, necesariamente,
debe prestar el notario cada vez que actua.

En las actas, frente al hechc o acto, el notario deja que
franscurra declarando ial cual ocurren los hechaos, sin ninguan tipo
de interferencias. En cambio, respecte de hechos y actes a
farmalizar en las escrituras puablicas, el notario peneira en ellos,
tratando de dilucidar cuai es el verdaderc querer de las partes,

59 yréase Ap. V| 2.b.3, £f otorgamiento de ia escritura.
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para enmarcarle en lo que el ordenamiento juridico permite vy
admite, para que con ello sus declaraciones de voluntad
otorguen plenitud de efectcs, en actitud inherante.

En las actas, pues, respectc del asesoramignto, la labor
del notario no es solo labor fedataria, sino que entran €n juego
valoraciones vy calificaciones juridicas que el notario
necesariamente debera realizar, y que tienen relacion con la
licitud del hecho y con una correcta actuacidn profesional.

Generalmente, en la mayoria de tos cases de actas, hay
una prevalencia del aspecto fedatario sobre el profesicnal,
cuestion que no acentece respecto de las escrituras publicas,
donde hay un perfecto equilibrio entrs una y otro aspecto.

Vii.€.a 1- Marracion y redaccion. Disfincion de fa labor del
notario.

Se justifica esta distincidon en funcidn del distinto ral que
asume el notario cuando comprueba |os hechos y actos que
daran lugar al acta, en cuanto contenido, en comparacion a los
que son las declaraciones de hechos o aclos conslitutivos de
negacios juridices.

De realizar el notario su trabajo de forma similar 2 un
grabador o a una filmadora o camara fotografica, sin ninguna
dosis de subjetivisme nt apreciacion personal, ni de valoraciones
de ningun tipo, sinc senalando las cosas como scn, ial cual
ocurren en suJ presencia o el misma realiza, hasta con sus
mismas imperfecciones, enionces se dice que en estos casos el
escribano “narra”.

En cambio, cuando la actitud del escribano es inherente,
penetrando en o reformulando las declaraciones del requirente, y
lo hace conforme a lo que el ordenamiento juridico exige,
escribiendo las expresiones comectas en boca de quienes
carresponda y demas, en estos cascs se dice que el notano
“redacta”.

En rigor, no se puede decir que en las escriluras solo
haya redaccion, y en |as actas sélo narracién, desde que por e,
cuando sl notario expresa en una escritura que ‘estan presantes
Ay B, o que 'tiene a la vista un certificado registral’, o que 'en su
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presencia se entrega dinerc a B por &', esta narrando. De {odos
modos, en rigor, en las actas es mas importante el aspecto
narrativo que el de redaccién.

Vli.6.b) Reguirentes y Requeridos.

El requirente es cuien sclicita la actuacidn notarial
(principio de ragacion). No hay funcién notarial de oficio, pues
ésta siempre debe ser rogada. En materia de actas, el
requerimiento debe ser expreso y circunstanciade, porque es la
medida de la actuacion del escribano en la diligencia
comprobatoria de que se irate: su funcion tiene como limite el
requerimiento.

Puede faltar la firma del requerido, pero en ningln caso la
del requirante. El requerimiento debe ser previo, aungue sea por
segundos, pero nunca postertor al estilo de una ‘ratificacion’.

El requerido es aquel sujeto instrumantal que actua en el
documento, no por propia determinacién, sino porgue se o
solicita el escribano, o porque se [o solicitan ofros sujetos
instrumentales (los requirentes).

En virtud de esas circunstancias, la mayoria de las leyes
notariales requlan su funcién en materia de actas, dandole
facultad de identificarse o no al comparecer, de contestar o de
no hacerlo, asi como de firmar o no el acta de que se trate.

El escribano debe: a) identificar su caracter ante el
requerido y sefialarde lo que éste puede hacer; b) entregarle una
copia posteriormente; ¢) lograr que el requerido reciba, dejando
canstancia.

Ante el case de una comprobacion en un lugar privado,
solo se podra efaciluar si el propietaric lo pesibilita, en cuyoc caso
se tendra libertad de acluar. Pero si el titular se niega, se debe
dejar constancia de elle, sefialando las causas que pudiese ¢ no
indicar, respecic de las cuales cabe opinar si son o no
justificadas, a criterio del escribano.

Vii.6.c) Testigos y auxiliares.
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Los festigos insitrumentales actian cuande lo pide el
requirente, o lo entiends necesario el notarie™.

Los testiges rogados, por su parte, son aguellos gue
complementan la comprobacion del escribano. Son peritos
extrajudiciales nombrados por una sola de las partes, sin el
contralor de la otra {g]. arquitecto que dictamina). Se utilizaran o
no de acuerdo & las circunstancias dei caso. Ello ne impide que
luego en un juicio se designe un nuevo perito que pueda amitir
un dictamen diferente.

Vii.6.d) Diferencia con las escrituras.

La distincidon mas importanie entre las actas y las
escrituras es que éstas formalizan actos o negocios juridicos,
mizniras que las actas formalizan la comprobacion y fijacidn de
hechos o actos de caracter no negacial, o emisian de juicios de
caiificacion juridica®.

A continuacion, presentamos un cuadro comparalivo de
diferencias entre ambos instrumentos puablicos:

ESCRITURAS

ACTAS

1- Prevalece la redaceion

sabre la narracidn.

1.- Prevaiece la narracion sobre
la redaceidn.

2.- Tienen unidad de aclo y de
contexdo.

2.- No tienen unidad de acto ni
de conlexto.

3- MNo es5 nacesaric gus
canste el requerimienio
expresamente, porque puede
estar implicito.

3.- Es necesario gque consle en
ellas el requerimiento de
manera expresa y determinada.

4 - No presentan | 4.- Presentan, generalmente,
generalmente diligencias. diligencias previas.

5.- Son protocolares, en todos | 5.- Puedan sef tanto
los casos. protocolares como

exiraprotocolares.

6.- Presentan un equilibrio

6.- Presentan una prevalencia

5 vease Ap VI3 b3 paragrafo tercero, Medics supietorics Teskigos de

conacimianta.

8 Para un estudia de las diferencias entre ambcs instrumentos. pusde verse
NUNEZ LAGOS, Rafael, Hecios ¥ Derechos en ef docurmento publice, BEuenos

Alres.
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entre el aspecio fedataric y al
aspecto de asesoramiento
profesional.

del aspecto fadatario por scbre
el de asesoramiento
profesional.

7.- May otorgamients.

7.- No hay otorgamienio, sino
prestacion de conformidad o
disconformidad.

8.- Es necesario en ellas no
sflo invocar, sino también
acreditar la represeniacién
que se invoca.

8.- No es necesario acreditar la
representacion que se invoca.

9.- El escribano interviniente
debe exigir la acreditacién da
la identidad de los otorgantss.

9.- La necesidad de acreditar la
identidad dependerd del hecho
0 acto a comprobar por el
escribano.

10- La firma del o ds los
otorgantes es absolutamente
necesaria.

10.- La firma del requirente es
necesaria, pero no lo es la del
requerido.

VIL.7. Distintos tipos de actas.

Entre los diverscs tipos de aclas, encontramos actas: de
pratocolizacion, de protesta y proteste cambiario, de netificacién,
de notoriedad, de subsanacién, de depésito, de enirega de
testamenios cerrados, v oiras clases de aclas.

Vli.7.a) Actas de protocolizacion.

Fl notario puede protocolizar en escriluras o en actas Si
el objeto principal es la protocolizacién, se efactaa un acta; pero
si la protocolizacién es un acto anexo, nos encontramos con una

escriturs.

La protocolizacion es accesoria en una escritura (ef. a
minuta de los mudos o sordomudos, o quien no sabe el idioma
nacional; o |a concurrencia mediante apoderado, 1003 CG).

Cuando el objeto principal

es gue se incorpore al

pratocole un documento, sea publico o privado, que ha nacido
fuera del mismo, se hace un acta de protocolizacion.

Exizlen

fres modos diferentes de protocolizar: a)

referenciando o relacionando el documento; b) transcribiendo g
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documenio; ¢) anexando o incorperande fisicamente el
documento.

Segun la doctrina, protocelizar es [a accidn de incorporar
fisicamente al protocolo documentos que nacieren fuera de el
No sdlo instrumentos privados, sino también instrumentos
publicos (ej. subasta judicial, acta de remate).

La circunstancia de gque un documenio privedo se
protocolice no  significa gue el mismo, a parir de su
protocolizacion, se transforme en documento publico. Lo que
sucede es que, a partir de la protocolizacion, comienza a poseer
ciertos efectos de los instrumentes publicos, coma el caracter de
fecha cierta del mismo, pero no desde el arigen dsl mismo sinc a
partir del mameanto de la protecolizacion.

La finalidad primordial del proceso de protocolizacién,
comunmente, es conservar el documento protccolizade. El
requerimienic puede provenir. de un particular, de una orden
judicial, o ser una pretocolizacidn oficiosa (esto Gltimo, en
algunos casoes, cuando |la escritura es accesaoria).

Vii 7.a 1- Clases de protocclizacion.
Las clases de protocolizacidon dependeran de dénde

proviene el impuiso para protocolizar;

a) protocolizacion legal, es la ordenada por la ley (). 3677 CC);

b} protocolfizecion judicied, es la ordenada por un juez sin que
haya una norma que lo determine (984, 1003 CC)%:

c) protocolizacion privada, es la solicitada por un particular {g).
3690 CC);

d} protocolizacion oficioza, es la decidida per el notario por si
solo, siempre anexa a una actuacion principal (escritura).

Vlii.7.a 2- Protocolizacion legal.
Tiene en cuanio a su procedimiento una regulacion
bastante general en el CC, en especial el 1003 2° parte del CC,

ad - . . . ,
Sobre la protocelizacion de escriluras otorgadas en el exierior, vésse

CABULI, Ezequiel, Escriuras de compraveria e hipotecas olorgadas en of
extranfero: profocolizacién. Formas. La intervencidn judicial. Revista La Ley,
Afo LXVII N® 133, 13-VI1-2004, Buenos Aires, p 1 v ss.
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necesidad de orden judicial previa. No se aconseja
protocalizar un testamento en vida del testador.

VI 7. a.3- Protocekzacidn judicial.

La protocolizacion judicial es la que no nace por
disposicidn legal, sino poraue €l juez asi lo resuelve. El
documento privado seguird siendo privado, pero con fecha cierta
y matricidad {984 CC*Y.

Por ejempio, en el casc de propiedad herizontal, para
transformar el daominic coemun al sistema de propiedad
horizontal, sera necesario un acio de afectacion. Dekera ser
nombrade un administrador {art. 9 inc. "B", Ley 13.512 de PH);
tanto la designacién como la remocion de diche administrador,
debera efeciuarse por escritura poblica™.

En la practica, estc no se concreia, sino que se utiliza
como titulo el acta de consorcio, por lo cual si el administrador
designado se presenta ante la juslicia el titulo es inhahil. Para
solucionar tal cuestion, se realiza la protocolizacién privada de
dicha acta de consorcio. En Buenocs Aires, se lo solicita al juez,
quien dispone la protocolizacién, y en tal caso el fitulo es habil.
Este es un caso tipico de pretocolizacion judicial, sin respaldo
legal.

V1. 7.a.4- Protocolizacién privada o parbicular.

pueklos dz la campaina ante &l juez de paz, ¢ ante un oficial municipal, debe
mandarse protocolizar 2 solicitud de parte, sin ninguna otra diligencia previa.

® At 984 CC - F| acto bajo firmas privadas, mandade protocalizar entre los
instrumantoes pldblicos por jusz competente, es instrumeanto pdblico desde &l dia
en que el juez ordend la protocolizacion.

At 9 Ley 13.512; Al constituirse e consorcio de propietarios, depera
acordar y redactar un reglamento de copropiedad v administracién, por acto de
escritura publica gue se inscribird en el Registro de la Propiedad Dicho
reglamenin sdlo podra modificarse par resolucidn de los propietarios, medianta
una mayoria no menor de dos tercios. Esta modificacion deberd también
consignarse en escritura plblica e inscribirse en el Registro de la Propiedad. El
reglamento debe proveer obligatoriamenle, por lo menos a los siguientes
puntos, .. b) Determinar las bases de remuneracion del representante y la
forma de su remocidn, debiendo nombrarse, en su caso, e reemplazante por
acto de escritura puablica. .
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La protocolizacion privada o particular es aquella que se
efectiia sin orden legal ni judicial, smo por expresa salicitud del
reguirente del servicio notarial. Tiene, entre otros efectos, el de
brindar fecha cierta al documenic privado.

Las sociedades andnimas se deben constituir por
instrumento publico, pero normalmente se hacen por instrumento
privado con firmas certificadas. Tal cuestion se puede solucionar
solicitdndaole al juez que ordene ka protocolizacion del decumento
privado.

Vil.7.b} Acias de protesta y protesto cambiario.

El término genérico es “protesta”, mientras que el
“protesto” saria una especie de protesta. ‘Protestar’ significa
manifestar disconfermidad hacia un hecho o acto, hacia algo que
nos pasa, que nos ocurre, que nes obligan a hacer o no hacer.
En el acta de protesto, lo que se comprueba y fija es la
declaracion de disconformidad que manifiesta el requirente con
un hecho que ocurre, 0 con un acto que le obligan a hacer o no
hacer, 0 con un acto que otro esta obligado a hacer v na hace,
etc. con la finalidad de conservar derechos y accionas legales.

En el derscho espafol cuando hay elecciones (os
notarios tienen que estar a disposicion de los votantes para
levantar actas de protesta de las personas que fueron a votar y
no estaban en el padrén. Esta actuacion es gratuita para el
requirente, por disposicion normativa. En nuesfro derecho,
cuando regia plenamente el principio “sofve et repete” (pague,
después repita) en materia fributaria, se pagaba bajo protesta,
en disconformidad, y se podia levantar un acta de protesta. En el
derecho maritimo, ademas, existe la protesta “contra el mar”.

VIi.7.b. 1- Protesto carnbiario.

El protesio cambiario se trata del protesio de la letra de
cambio, los vales, y ef pagaré, mas no del protesta del cheque,
pues esie Ultimo si bien existe, se limita al sello del banco de que
se frate, cuya estampa indica gue fue presentado y nc habia
fondos, sin intervencion de escribano alguno.
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El protesto es la comprabacion auténtica, de |a falta de
aceptacién o pago de la lstra de cambio, o de la falta de pago del
pagaré (48 DL 5965/G63).

Es impordanie en el protesto cambiaric [a cerificaciéon
auténtica de la falla de aceptacion o de pago del documento
cartular, desde que el pagare, los vales, y las letras debidamente
protestados son tilulos ejecutivos. Su regulacion la encontramos
en los articulos 48 a 67 del Dacreto Ley 53965 del afio 1963.

El protesto debe hacerse mediante acta que labraran los
escribanos en sus libros de protocolo. Existen des lipes de
protesto cambiario (63 DL 5965/63): a) ei netarial, b} el bancario,
que nunca ha tenido vigencia por falta de reglamentacién.

Quien libra un pagaré o letra, tiene [z opcidn de renunciar
a esia posibilidad de proiestar cambianamente, emitiéndolo con
la cldusula “sin protesto” (50 DL $5965/63). Este es un acto
liberatorio de propia voluniad, que ha encontrado numerosos
fallos que han sefalado que no obstante la inclusion de la
clausula, no le esta prohibido al partador hacer el protesta, pero
de hacerio corre con los gastos del misme, v no podra
reclamaros. Lo corriente, hoy dia, 8s la inclusion de la clausula
“sin pratesto” en los pagarés, para dotar al cocumento de mayor
ejecutividad,

Las acciones cambiarias son: a) accion directa, que as
aquella contra el librador del pagaré y sus avalistas, b} la accién
de regreso, que es aguella cornlra los endosantes del pagara y
los avalistas de dichos endosantes (46 DL 5965/63)
Solidariamente, son responsables todos los firmantes y
endosantes. El titular cartular puede dirigirse contra todos o
contra algunos de ellos, desde que para la ley hay una
‘solidaridad pasiva no manrcormunada’ (51 DL 5965/63). La
accidn de regreso queda abierta o se conserva a través del
pratesto en liempo y forma.

La ley dice que sblo se protesta contra los obligados
directas. Indica que protestado el librador, se debe comunicar el
hecho autenticamente a todos los endosantes, para que sepan
éstos que el obligado principal no pagd, y tomen los necesarios

143



Auguste Dego LAFFERRIERE

recaudos ante esta falta de pago. La falta de aviso a traves de
nolificacion fehaciente an tiempo y forma terna a guien lo omite
en responsable de los dafios y perjuicios que sufra el endosante
no notificado (46 D1 5965/63).

Se protesta contra el obligado directo. Hecho el protesto,
se notifica de la falta de pago a quienes sen los obligados de
regreso; los endosantes. Protesta el tenedor, que es el portador
material del documento, si bien no es el duefo del crédito. El
portadar legitimo es el duefio del crédito. El proteste por falta de
aceptacion lo puede hacer tanto el tenedor come el portador. En
cambio, el protesto por falta de page sélc puede hacerlo el
portador o su representante.

En casc de falia de aceptacion, se protesta contra el
girado gue debia aceptar la Jetra. Pero en caso de faita de pago,
se protestara contra el girade que previamente aceptd, o contra
el librador del documento (pagare), o conira sus avalistas. Una
vez realizado el protesto conira éstos {los obligados directos), se
debe noctificar a los endosatarios y sus avalistas (obligados de
regreso). Esta notificacion generalmente la hace el escribanc,

Exislen cuatro clases dea libramienta: a} a dia fijo, b} a
cierte tiempo fecha, ¢) a la vista, y d) a cierte tiampo vista (35 DL
5985/63).

El protesto por faita de aceptaciéon debe efectuarse en los
plazos fijados para la presepiacion de la letra para su
aceptacion. El girado puede pedir que la letra le sea presentada
para su aceptacién, por segunda vez, el dia siguiente al de la
primera presentacion (268 ap. 1° DL 5965/83). En lal caso, si la
primera presentacion hubiere tenido lugar el ullimo dia ¢el pago,
el protesto debs efectuarse al dia siguiente.

El protesto por falla de pago, ern el caso de letras
pagaderas en dia fijjo ¢ a cierto liempo fecha o wvista, dehera
efectuarse en uno de los dos dias habiles siguientes al dia en el
cual la letra debe pagarse {48 DL 5865/63}. Esto, porgue el dia
de vencimiento es enlero, vy a favor del deuder. Asi, no se debe
pratestar el documento &l dia de su vencimiento. Para el caso de
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letra pagadera a la vista, el protesto es igual al efectuado por
falta de aceptacion.

El pagare a la vista debe ser pagado a su presentacién, y
si ne¢ se debe hacer protesto. El beneficiario del pagare tiene un
afio para presentario, luego prescribe su dereche (96 DL
5955/63).

Si el pagare menciona el lugar de pago, ese serd el
domicilio indicado para el misme. Si dehajo de la firma tiene el
domicilio del firmante, ese sera el domicilio de pago. Pero si el
pagare nc dice nada, existen diversas situaciones: a) si el nofario
conoce donde vive el firmante, debera hacer la diligencia alii; b)
perao si no conoce dénde vive, se hace la ‘diligencia ficta' (64 DL
5085/63).

Se debe requerir al firmanie, o0 a los factores o
dependientes, o al ctnyuge o los hijos mayares (63 DL H965/63).
Los requisitos foermales para realizar el actz de protesto
camkiario son: a) es un acto protocolar, es decir se realiza en el
protocolo; h) hacer constar los requisiios esenciales del 66 DL
$9685/63, que no son todos los mencionados alli, sino sdlo
algunos, lo cual queda librade al prudente arbitric judicial.
Conforme diche articulo, debera contener:

a) Lafechay hora del protesto,

b) La transcripcién literal de la letra de cambio, aceptacion,
endosos, avales y demas indicaciones que contuviese, en el
misma orden en gue figuran en el titulo,

¢) La intimacién hecha al girado y obligados para aceptar o
pagar la letra, haciendo constar si esiuvo ¢ no presente,
quien debkio aceptarla o pagarla,

d] Los motivos de la negativa para aceptarla o pagarla, o la
constancia de que ninguna se dio

e) La firma de |la persena con guien se entiende la diligencia o
la axpresion de su imposibilidad o resistencia a firmar, siia
hubiera.
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fy La firma del que protestare, © la constancia de la
imposihilidad de hacerlo.
Mo es aconsejable reclamar el pago can el pagaré original, pues
el deudor lo puede quitar y destruirlo.
Los efectos del protesto son:  ejecuforiedad, y
conservacion de las acciones de regreso cartular.

VIi.7.c) Actas de notificacian,

Nofificar significa hacer saber algc a alguien. Se debe
distinquir, no obstante, la notificacion puablica (realizada por un
funcionaric pdblico o guien ejerce funcién pdblica, gj. 133 inc. 1°
CPCCER), de la notificacién privada (donde el notificador no
ejerce funcidn publica).

En la notificacién, se comprueba y fija camo alguien hace
saber algo a otra persorna. Si estamos en presencia de una
notificaciéon pdblica, quien comprueba es el propic agente
notificador. El notario es el notificador, de modc tal que hace un
acta de su propio acto de notificacién.

En nuestra materia, notificacidn plblica es aquella donde
guien hace la notificacion estd en ejercicio de una funcion
plklica, mas alla de que ¢l contenido de la misma pueda ser de
derecho piblico o privado.

Acreditar que una persona se entero de alge es
frecuentemente dificil, pues es un proceso interno de Iz persona.
En la nolificacion publica, se genera una presuncion absoluta
(iuris at de jure), por la que la entrega en tiempe vy forma de
aguelle que se debia entregar significa que el notificade lo
conoce, sin admitir prueba en contrario, aunque nunca se haya
notificado reaimente.

La notificacién publica descarta la oralidad. Es un acte de
entrega en el tiempo y lugar indicado de un papel, haya
personas o no. En la dlima reforma al Cédigo procesal nacicnal,
se da la opcidn de que el abogado elija que la notificacién la
efectae el oficial de justicia o un escribanc. No hay una acordada
de la Corle que regule Jas nolificaciones por escribanos, por lo
que tenemos dos opciones: a) que se rija por las leyes locales,
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por la cual cada vez gque el notario tenga la obligacion legal de
incarporar algdn decumento al protocolo, no lo puede hacer por
si mismo, sino que para elio debe mediar una crden judicial
previa, y recien con esta orden y relacionando 2l documento de
gue se trate, es que podra protocelizarlo.

Consiste en referenciar y agregar fisicamente. En materia
lestameniaria, es conveniente ademas transcrbir. Cuando Ia
protocolizacion es un acto accesorio, no es necesario pedir la
orden judicial previa (escriturz). El 1003 2° parte CC, se aplica
cuando la protccolizacion es el aclo principal, v se debe hacer
por acta.

Veamos algunos ejemplos:

a) 121 CC™ instrumento pukiice en el exiranjero viene con la
traduccién y legalizado, o con la ‘apostille’, para que sea
inscripto, debe ser proiocolizade por orden del juez
competente (el del lugar de ubicacidn del inmueble). El juez
debe designar al escribano que deberd hacer la
protocoiizacion. El adquirente puede elegir el notario, sino el
juez lo elige de la lista. Segun la legislacion local, seré ¢ no
necesario que ! juez firme la escritura.

b) 3129 CC™ ., hipoteca sobre bienes inmuebles existentes en el
territorio de la Republica, por instrumentos hechos en paises
exiranjeros: se aplica el mismo procedimiento que en el caso

% At 1211 CC- Los contralos hechos en pais extranjerc para transferr
derechos reales sobre bienes inmuzbles situados en la Repablica, tendran la
misma fuerza que los hechos en el territorio del Estado, slempre que constaren
de instrumentos pablicos y se presentaren legalizados. Si por ellos se
transfiriese el dominio de bienes raices, la tradicion de estos no podra hacerse
con efectos juridicos hasta que estos contratos s€ hallen protocolizagos por
orden de un juez competenta.

' Art 3129 CC - Puede también constituirse hipoteca sobre biznes inmuebles
existentes en el tardionio de [a Reptklica, por instrumentos hechos en paises
extranjeros, con las condiciones v en las formas dispuestas por el articulo
1211. De |a hipoteca asi constituida debe tomarse razén en el oficio de
hipotecas, en el t2iminoc de seis dizs contados desde que el juez ordene la
protocolizacion de la obligacion hipotecana. Pasado ese términe la hipoteca no
perjudica a tercero. La hipoteca constifuida desde pais extramero debe tener
una causa liclta por las leyes de la Repdblica.

139



Auguste Dego LAFFERRIERE

anterior, del 1211 CC. Estos dos articulos son las
excepcianes narmativas a lo dispuesto por el 10 CC%.

c) 3692 CC, teslamenio oldgrafo: |a persona que detente el

testamento olégrafo, debera presentario ante =i juez
competente, quien llamara a testigos para que lo reconozcan
(letra y firma), o bien se haga una pericia caligrafica. El juez
rubricara el principio y fin de cada una de sus paginas, y
mandara que se eniregus con todas las diligencias hechas,
al escribano actuaric. El escribano al gue alude es el
Secretario del Juzgado {734 CPCCER). No obstante, otros
codigos procesales mandan efectuar la protocolizaciéon de los
testamentos oldgrafos mediante escribanos pablicos.
Se han gensrade dudas respecto a si deben girarse ‘todas’
las actuaciones. Para evitar nulidades e impugnaciones, o
chicanas procesales, es aconsejable protocolizar iodas las
actuaciones, en la medida de lo posible, relacionandolas.
Cuando de testamento olégrafe se irate, la protocolizacion
implica: relacion, agregacion al protocolo, y transcripcion. En
cuanto a qué se debe prolocolizar, hay diferentes pesturas:
a} el testamento clografo dnicamente; b} lodas las
actuaciones judiciales, transcribiéndose, no¢ agregando
fisicamenta sino sélo el testamento (PELOSI).

d) 3695 CC, testamento cerrado: debe protocolizarlo un
escribano publico, lo que se protocoliza es Gnicamente el
testamento. Excepcionalmente, los testamentos realizados
por nstrumento pablice, y que no o sean por escritura
publica (ej. 3655 y 3690 CC™), pueden ser protocolizados sin

2 Art. 1D ©C.- Los bienes aices situados en la Repdbica son exclusivamente
regidos por las leyes del pais, respeclo a su calidad de tales, a [os derechos de
las partes, a lg capacidad de adguinrlos, a |os modos de transferfos, v a las
solemnidaces que deben acompshar eaons actos. El titulo. por 1o tanto, & una
propiedad ralz, s6le puede ser adquirido, transferide o perdido de conformidad
con |as leyes de |a Republica.

® Art. 3655 CG.- En los pueblos de campafia ¥ en la campaiia, no habiendo
escribanc en el distrito de la municipalicad donde se otorgare el testamento,
debe ésle ser hecho ante el jJuez de paz del lugar y ires testiges residentes en
el municipio. S el juez de paz no pudiese concurnr, el testamento debe
hacerse ante alguno de los miembros de la municipalidad con tres testigos. Art.
3690 CC.- El testamento por acto plbklico, hechos en 1a campafa o eh o3
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b) que se apliquen las narmas de la acordada para agentes
notificadores judiciales, lo cual parece ser la apcidén correcta.

Es absolutamente necesario para la validez de la
notificacion que se haga en =l lugar correcto. En ciertas
ocasiones, también sera necesaric que se haga en un
determinado tiempo. Si la notificacion se hace personalmente
con el notificado de conformidad, no imporlara el lugar donde se
efectie el acto. Perc si ademas de nciificar se solicita al
reguerido gue haga o enfregue o ne haga o no entregue algo,
estaremos en presencia de un “Acta de Requerimienta”.

VII.7. d} Actas de notoriedad.

Se encuentra regulada en la Ley notarial de Entre Rios,
asi como en el Anteproyecto (arl. 51)*°. Cuando | notario actia
en la calificacién de la notariedad de un hecho, esta saliendo de
los cancnes que constituyen su aspecto fedatario, por le que o
gue el notaric al referirse a la notoriedad de un hecho, en
realidad esta calificando a tal hecho en cuestion como netorio;
sin embargo, su intervencién no lo convierte al hecho en netorio,
sino gue sélo lo esta calificande comoe tal.

La notoriedad, asi, es una caiidad que ya le era propia de
por si al hecho, y lo dnico que hace el acto del ohcial publico de
gque se trate sera el haber patentizado dicha notoriedad,
mediante la declaracién pertinente, respecto de la cual se debe
remarcar qug no s conslitutiva de la natoriedad, sino
meramente calificativa.

Calificar de notoriedad hechos y actos no es una potestad
que tenga cualguiera, sino que es una facultad que la ley, en
ciertos casos y circunstancias, alribuye a delerminadas
personas, que gjercen una funcidn pablica.

‘Hecho notoric’ es aque!l que en materia jurisdiccional
puede ser tenido en cuenta por el juez o tribunal para decidir, sin

% INSTITUTD ARGENTING DE CULTURA NOTARIAL, Anteproyecio de Ley
de Documentos Notanales, ob. cit.
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gque sea alegado e incorporade al praceso judicial (gj. 610
CPCCERY). La notoriedad puede ser general o restringida.

El hecho de notorfedad genersl es conocide por la
generalidad de las personas, suponiendose que aungue no io
conozcan fodas las personas, pueden éstas anoticiarse
recurriendo a medios narmales de informacién.

En cambio, el hecho de noteriedad restringida no resuita
patente en los medios normalas de informacidn, pues nc hay un
interés generalizado en ellos a su respecto, aungue si lo hay en
una comunidad delerminada. Los hechos de notoriedad
restringida necesitan de un acto puablico que declare dicha
notoriedad que en si mismo tiene sl hecho.

La notoriedad es una calidad del hecho, que existe con
antericridad a la intervencién de! juez, notario, ¢ autoridad gue lo
declara: el notario declara la notoriedad, perc no la constituye.
Esta declaracion o calificacién debe ser realizada por una
persona que tenga competencia material para ello, en base a un
procesp de acumulacion de pruebas (art. 51, Anteproyecto). Si
de esa acumulacion de datos el notario no esta convencida de
que gl hecho sea publico y noterio, dabera asi expresarlo en el
acta.

El notano puede declarar 1a notoriedad por via de acta o
de certificado. Por acfe tiene la venlaja de gque deja constancia
de un proceso previo de acumulacion de datos que servirg luego
para lerceras personas.

En el caso de declaracion por via de certificade, lo que el
notario comprueba y fija es si el hecho realmente es pubiico vy
notorio, o na lo es, asi como si se supone canocido en el
ambiente donde este hacho ¢ acto tiene relevancia, generando
un nivel de congnoscibilidad por parte del grupo de que se trate.
Como casos practicos de declaracicnes, encontrameos:

At 10 CPOOER Medidas Precautorias. Internacién. Cuando |z demencia
apareciere notoria e indudable el juez de oficic adcplara las medidas
establecidas 2n el articule 148° del Cédigo Civil. decretara la inhibicién general
de bienes y las providencias que crea convenientes para asegurar la
indisponibilidad de los bienes muebles v valores,
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a) Tutela: en el discernimiente de la tutela, el juez no declara
ninguan derecho controvertido, sino gue por g). esta opinando
sobre si el abuele maternc puede o no ser tutor, en cuanto
reana o no las condiciones, amen de gue acepte ¢ no. Lo
que aqui efeclia el juez s una declaracion de notoriedad.

b} |dentidad de las perscnas: desde gue, por ejemplo, puede
acontecer que una persena lenga su apelido en el
documenta de identidad con errores ortograficos (una letra
‘" en vez de una “z" por eiemplo}, s una y la misma
persona, se debera opinar sobre dicha notoriedad de tal
hecha, que es anterior a Ia declaracién de notoriedad en si.
El juez agui, lo Unico gue debe hacer, s comprobar su
veracidad, desde que esio no le consta como puklico y
notoric, sino que debera venficario. En rigor, sera ceon la
sentencia en un proceso de informacién sumaria, que diga
que tal persona es una dnica y misma persona, por mas que
aparezca con error su decumento de identidad.

¢) Sucesorio: declaratoria de herederos, el juez resuelve
declarar tal notoriedad (que los pretensos herederos son los
herederos del causante} sin perjuicio de que posteriormente
se presenten otros herederos a solicitar se les reconozca
dicha calidad.

El tema de la notoriedad, en cuanto a su declaracicn,
depende de su naturaieza y respecto a su legitimacion, la cual
en algunos casos sera administrativa, en otros sera jurisdiccional
(ej. tutela, identidad de personas, declaratoria de herederos,
eic.), y en otros lo sera notarial {actas de notoriedad).

Vli.7.e) Actas de subsanacion.

La perscna gue ejerce una funcien publica se puede
equivocar, pero igualmenie ios erores pueden ser corregidos.
En materia de escrituras, la regulacion de las correcciones se
encuentra mejor desarrollada.

Se debe diferenciar los distintos mamentos de percepcion
del error:
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a) Corrigiendo, repasando, leyendoa la escritura ‘anfes’ de
firmar. se padra efectuar un interlineado, teslado, ©
enmendade, salvande al final siempre de pufo v letra por el
nolario {1001 CC).

b} ‘Después’ de firnar jos ofoergamntes, pero ‘antes’ de autorizar
el nofaric: se podra corregir el error, y luego deberan firmar
nuevamenie los otorgantes, y finalmenie autorizara el
notaro.

¢) 'Después’ de que hayan firmado tanfo fos oforgantes coma el
nofaro: aqui encontrames diversas soluciones:

a. practicar una "escritura rectificatoria” (ej. del objeto de ia
compraventa del inmueble), dsbera ser firmada por las
mismas partes e inscripta también, de ser posible,
firmando las mismas partes; aunque si falleciercn la
solucién sera recurrir a una rectificacion judicial;

b. efectuar un “acta de subsanacidn”, ante los llamados
errores materiaies se podra recurrir @ un instrumento
publico con menas formalidades que la escrtura En las
aclas de subsanacion, el notaric puede salvar erroras por
si misma, sin necesidad de recurir a ig firma de los
otorgantes de la escritura®®,

Con las actas de subsanacién, se rempe el ‘principic de
homogeneidad’, en cuanto se esta cambiando o reclificando una
escritura publica con oiro instrumento publico que no es escritura
puhlica.

Persistencia del requerimienta. No es gue el acta de
subsanacion sea un acta de oficic, cuando e! notario ia hace por
si mismo. Lo que sucede es que cuando el requirente hizo su
requerimients original al escribano, le hizo para que éste actuara
bien, y tal requerimiento persisie en sus efectos hasta el acta de
subsanacién, con la cual el notario salva sus propios errores.

¥ GATTARI, Cados Nicolas, Praclica notanai. en particular el Tema |, Actos de
sithsanacion, Buenos Alres, 1988,
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Desde el punto de vista iegislalive, no esta expresamente
contemplada esta solucion, pero tamgoco estd prohibida, por lo
gue se entiende estd permitida. El acta de subsanacién no se
debe ulilizar para cualquier asunto, sino soélo para corregir
errores materiales, donde de ningdn medo y en ningin casc se
modifique la declaracion de voluntad constitutiva del negocio
formalizado de que se trate, porque evideniemente para ellc se
necesitara una escritura rectificatoria, complementaria o
actaratoria™,

Mediante acta de subsanacion, de ningun modc podra el
notario interferir cambiande por si solo la declaracion de voluntad
del negocio instrumentado. Dentro de los parametros generales
de nuestra doctrina y jurisprudencia, asi come de la legislacion
vigente, no se prohiben estas subsanaciones por acta, salvo
respecto a su extensidn, desde que de ninguan mode podran
tener trascendencia hacia ei negocio.

El hecho de que puede intervenir otro escrihanc o deba
ser el mismo, dependard del caso en particular de gue se traie.

VIi.7.1) Actas de depdsito.

Frecuentemenie el notario es depositario de diversas
cosas. Este hecho se documenta, normalmente, con un recibo,
gue es un instrumento privado. Pero a parlir de la legislacién
espanola y su influencia, se regula que &! notario puede autorizar
‘actas de depasita”, donde el aulonza y es depositario, es deair
parte contratanta dentro dal contrato de depdsito autorizado.

En Argentina, no obstante, encontramos un primer
problema: el 985 CC establece el principio de imparcialidad: son
de ningun valer los aclos autorizados por un funcienario piblico
en asunto en gue &l o sus parientes dentro del cuarto grado
fuesen personalmente interesados;, pero s los interesadgoes lo
fueren scle por tener parte en sociedades anonimas, o ser
gerentzs o directores de ellas, el acto sera valido.

¥ Sobre las clases de escrituras, vease Ap. V14 L). Clasificacion par la
finalidad.
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En Capital Federal, este tlipo de actas estan
expresamente prohibidas. El Anleproyecto las regula {art. 58)'%.
Respecto a la posibilidad de zue la legislacién provincial las
requle como excepcion a la ley nacional, la opinién doctrinai es
dividida: a) Segun notarios de Capital Federal, es inviable este
tipo de actas, pues no son admitidas legalmente; b) Segun
Norberto MONSERNCR, como las actas no estan reguladas en el
CC, cuando las provincias regulan las actas, estan sjerciendo
facultades originarias, por lo que pueden consagrar excepciones
al 985 CC.

El depdsito es un contrato real, pues se configura con la
entrega de la cosa (2190 CC). Segun una opinién, para dar
cabida a este tipo de actas es que el acta de depdsito no es
configurativa del contrate de depdsito, sino que es prueba del
acto de entrega. Pero se observa que este razenamiento nc as
valido. Por la jerarquia de las normas, no es valido hacer este
tipo de actas.

VN.7.g) Actas de entrega de testamentos cerrados.

Las actas de entrega de testamentos cerrados estan
reguladas por el 3665 y 3667 CC. Lo gue agui se comprueba y
fija en e! acta que se iabra en la cubierta del sobre que contiene
el testamento cerrado dependera:

a) si el testamenio es puesio dentro dei sobre en presencia del
notaric, sea por & mismo {estador o por el notario,
cerrandose en presencia de esle ultimo, se comprueba este
hecho;

b) si se ercuentra cerrado con anterioridad, reconociéndose en
todo caso el testado que &l documento gque contiene es su
testamento cerrade, se comprueba 2sie hecha.

Procedimiento. Producide luego el fallecimiente del
testador, se debe presentar por el notario ante el juez del dltimo
domicilio del causante el sobre cerrado, quien debera llamar al

" INSTITUTO ARGENTINDG DE CULTURA NOTARIAL, Aniteproyecio de Ley
de Documentos Notanales, ob. cit.
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notario y a los testigos para que reconczcan sus firmas en el
acta, procediéndose lusgo a2 la apertura y mandarlo a
protoceolizar, conforme al 3693, 3694 y 3695 CC.

Tode el que tenga algan interes en el testamento cerrado,
puede pedir al juez que se abra (3693 CC). El testamento
cerrado no podra ser abiertc sino después que el escribano y los
lestigos reconozcan ante el juez, sus firmas y la del testador,
declaranda al mismo tiempo si el testamente estd cerrado como
lc estaba cuando el testador lo eniregd. Si no pueden
comparecer todos los testigos por muerte, o ausencia fuera de la
provincia, hastara el reconocimiento de la mayor parte de ellos y
del escribano (3624 CC). Si por iguales causas no pudieren
comparecer el escribane, el mayor numereo de los testigos, ©
focdos ellos, el juez lo hara consfar asi, y admitira la prueba por
cotejo de lefra. Cumplido esto, el juez rubricara el principio y fin
de cada pagina, y mandara pretocolizar el testamento y dar a los
interesados las copias que pidiesen (3695 CC).

Contenido, En la breve acta que e! notario labra en la
cubieria del sobre que contiena el testamento cerrade, deberd
expresarse: ncmbre, apelido y residencia del testador, de los
testigos y del fiimante a ruego (si lc hubiere), y lugar, dia, mes y
afio de su otorgamiento.

VIi.7.h) Otras clases de actas.

Actas de presenciz y comprobacién. Las actas de
presencia y comprobacidén son una de las clases mas frecuentes
de actas. Se habla de comprobacién, en tanto y en cuanto toda
acta significa comprobar, salvo aquellas que tienen contenidos
distintos, toda acta imelica un acte de comprobacion. El notario,
en esla clase de actas, constata por ej. que existe una
determinada cantidad de mercaderia en un deposite.

Doctrina y jurisprudencia han querido incluir aqui la
lamada “Acia de presencia” pues ambas tienen en comun el
hecho de que se efectla una comprobacidn, pero se diferencian
par la distinta actitud y aciividad que desarrolla 2l netario: en
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ocasiones, debe asumir un rol pasiva, parque lo dinamice es el
hecho o acto que se comprueba (g). cuando se debe hacer un
acta por un sorteo, dende lo compraobado es el sarteo en si, y la
actividad del notaric es pasiva; son ¢asos en los que el notfario
hace un ‘acto de presencia’, pues su actitud es presenciar lo que
ocurria ante é!); en otras ccasiones, cuando io pasivo es el
hecho que el notaric comprueba, y lo dinamico es la actlividad o
diigencia comprobatoria, nos encontramos con o que
especificamente se denomina ‘acta de comprobacion'.

De todos modos, cabe concluir que mas alla de las
distinciones posibles, el acta de presencia, el acta de
constatacién, y el acta de comprobacion, son una misma clase
de actas.
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CAPITULO VIIL.
DOCUMENTOS EXTRAPROTOCOLARES.

1. Concepto, 2, Fundamento legal. a) Farmas de registracian,
3. Clases. a) Certificados. Concepto. 4. Registracidn de la
actuasion extraprotocolar. a) Formalidades. b) Clases de
cerificados. 1- Gertificados de Autenticacion de firmas e
impresioneas digitales. 2- Cerlificacién de firmas y dacumenics
lotal o parcialments en blance. 3- Dacumenta &n otro idioma 4-
Certificados de aulenticacidn de impresionas digitales. 5-
Certificados de existencia de personas, G- Certificados de
existencia de fotografias y reproducciones. 5. Principio de
comunicacién del documento notanal. a) Modahdades. b)
Traslados notarales. o) Coplas, hstintas clases Efectos. 1-
Primer copia. 2- Ulleriores copias. 3- Copias simples. 4-
Testimonios.

Vil.1. Concepto.

Los decumentos notariales, cemo se analizo suprajmj
pueden clasificarse en aoriginales vy reproducidos. Los
documenios notadales originales, a su vez, pueden ser
protocolares (ej. escrituras, actas), o extraprotocoiares {ej
certificacdos, ciertas clases de actas).

El documento extraprotocolar tiene como caracteristica
principal diferenciadora de los protocolares, su dimensién papel,
pues no es parte del protocolo.

Se denomina documento extraprotocolar a agquel que
tiene su dimensién papel fuera de ese elemento material creado
por el CC, que es el Protocolo. Es una axcepcién al principio
general por el cual los documentos nolanales deben hacerse en
el protacolo {868 CC), y esto porque la ley expresamente lo
admite (979 inc. 2° CC), reguléandoios como instrumentos
pablicos a realizar fuera del profocolo, asignandoles las
formalidades que en cada caso la norma determine.

Vill.2. Fundamento iegal.

181 yéase Ap. |15, Clasiticacién de los Documentos Notariales.
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El 879 inc. 2° CC dispone que “son instrumentos pabklicos
respecto de los actos juridicos cualquier otro instrumento que
extendieren los escribanos o funcionarios publicos en la forma
que las ‘leyes’ hnubieren determinado’. Segun GATTARI,
mientras  las escnturas  publicas son  necesariamente
protocolares y las actas pueden o no serlo, en base a este
inciso, la docinna notaral ha elaborado la existencia de
documenios extraprotocolares'™. Respectc a las leyes a que
alude, se ha sostenido que son las leyes locales las que regulan
estos instrumentos.

Por si solo, este inciso 2° no tiene virtualidad suficiente
come para fundar en él el caracter de instrumentos publicos que
pretendemos asignar a estos documentos extraprotiocelares, en
tanio y en cuanio no se cumpla per la ley local el mandamiento
de este mismo inciso: serd instrumento ‘publice’ en la medida en
que haya una ley local o nacional que regule algun tipo de
documento extraprotocolar, y lo haga come instrumente publico.

Asi, el 979 inc. 2° CC funciocna como nerma fundante,
pero no como norma operativa, pues desde que no kbasta por si
sola a este respecto, sino gue necesita de ia consiguiente
regulacion de caracler reglamentario por alguna ley locai o
nacicnal, segun los casos, que regule el lipo de documento y las
solemnidades. Sino hay en la ley local o nacional una regulacion
del documeanto exiraprotocolar como nstrumenta piblico, es muy
dificil sostener tal caracler a su respecto.

Les documentes extraprotocoiares son  documentos
notariales en la medida en que estén requlados come tales por ia
legislacion  vigente. Segiun GATTARI, e documento
extraprotocoiar es ] que autoriza el netario en originai con las
formalidades legales o de practica, con el fin de cerificar
sinteticamente por evidencia funcicnal, fimmas puestas en
documentos privados, existencia de depositos, documentos
publicos y privados, y otros actos.

2 GATTARI, Carlos Nicolas, Manual de Deracho Naotarial ob. cit.

157



Auguste Dego LAFFERRIERE

Unicamente se auterizan como documantos notariales
fuera del protocelo a aguellos que la ley expresamante asi les
considera y regula (ej. el cerificade). En el caso de las
cerificaciones notariales de firmas, lo que circula en el trafico
juridico es el original, pero como es aconsejable gue el notario
conserve algun documento respecto a su actuacion, se aconseja
guardar copias. De todos modos, la ley ordena regisirar estas
actuacicnes extraprotocolares.

VIl 2.a) Formas de registracion.

En la provincia de Santa Fe, ha existido una evclucidn al
respectoe:

a) Anteriormente, los notarics debian llevar un cuacemno
habilitado por el colegio, donde se asentaban las
certificaciones (ej. que ‘certifiqué las firmas de A y B’). El
inconveniente era que, por ejemplo, cuando estas
certificaciones eran requerndas por la Justicia, no daban
fecha cierta porque no eran contempladas en el 1035 CC
directamente, con lo cual no resultaba un elemento
indubitable de por si, qua generase certeza frente a terceros
respecto a la fecha del mismo, en cuanto no era mas que
una declaracidn unilateral v exclusiva del notario, no siendo
suficientes las formalidades utilizadas.

B} En una segunda cstapa, se comenzd a exigir la firma del
requirente.

c) Posteriormente, cada vez que el notario acluaba fuera del
protocolo, ante el requerimiento o rogacidon  que e
formulaban, no pedia hacerio en cualquier papel o base
material, sino que debia labrar un 'acta de reguerimiento’ en
un papel habilitado, rubricado y seliado por el Colegio. En
algunas provincias, estas bases materiales se denominan
‘aclas de mtervencicnes extraprelocolares’, o ‘registro de
intervenciones’, reduciéndose estas distintas
denominaciones a un acta donde se identifica: quién se pide
la actuacion extraprotocolar, indicandoese alli en qué consiste
dicha actuacion del notario fuera del protocolo, pues certifica
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firmas al pie de un documento {gj. contrato de locacidn), o
certifica copia d2 documentos (g). titulos académicos, etc.).

En ia provincia de Santa Fe, la registracion de la
actuacién extraprotocolar se haca mediante la formulacidn de la
rogatoria en acia, que consta en el Regisire de Intervenciones, &l
cual esta habilitadoe, rubricado y numerado como si fuese un
pratocole auxiliar.

ViIL.3. Clases.

Existen diversas clases de documentos
extraprotocolares:. a) el cerlificade, o certificacion notanal, b) el
acta notarial, cuando una ley expresamente autorice que la
misma se efectie fuera del protecolo

Segun PELOSI'™, en lenguaje corriente las palabras
‘certificado’ y ‘certificacion’ se emplean con idéntico sentido,
comao accion v efecto de cerificar.

Vil 3.a) Certificados. Concepio.

Segun el art. 82 del Anteproyeclo, los cerfificados sdlo
contienen declaraciones o atestaciones del notario. Tienen por
objeto  afirmar, de manera sintélica, la existenciza o
acontecimiento de hechos, documentos, cesas o situaciones
juridicas relevantes, percibidas sensoriaimante peor el notario.

ACTAS

CERTIFICADOS

Es circunstanciada

Es sintético

Contiene  declaraciones  del
notario  y del requirente
{(documento nolarial de circulo
abierto)

Contiene solo  declaraciones
dei notario {documento notanal
de circule cerrado)

Se hace en principio en el

Siempre se efecidan fuera del

0 PELOSI, Carlos A, £ documento notarial, ob. cit.
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protocele, y excepcionaimente | protocolo.
fuera de él.

Asi, los certificados sd6lo tienen declaraciones o
atestaciones del notario {deccumeanto de circuio cerrade), es de
narracion siniética, y tienen un cbjeto amplio {heches, aclos o
situaciones juridicamente relevantes.

Vill.4. Registracion de |a actuacian extraprotocolar.

La actuacion natarial extraprotocolar se registra en el
Registro de Intervenciones. El requerimiente parz que se actae
fuera del protocolo debe quedar asentado en ese registro de
infervenciones bajo forma de acta, en forma sintética, con firma
del requirente. Después se hace la actuacién extraprotocolar en
distintas bases escriturarias, segun el tipo de cerificado.

Por ejemple, para certificacion de firmas o de
documentos, s& udtiliza un papel especial que se adquiere &n el
Colegio de Escribanos. Para ofro fipo de cerificaciones, en
cambio, se puade utihzar cualquier clase de papel.

Es necesario que haya una ‘reciproca interferencia’ entre
el registra de intervenciones y la actuacion extraprotocolar. En
Santa Fs, en la foja de certificacion, se debe aludir al acta que
figura en el registro de intervenciones.

Vlil.4.a) Formalidades.

Las formalidades de esta clase de acivacion
extraprotocolar, son las comunes a todes los documentos
publicos, con mas aqusallas especificas de cada cerificade.

Vlil.4.b) Clases da certificados.

Existen diferentes clases de certificados: a) de
autenticacion de firmas e impresiones digitales, h) de existencia
de personas, y c} de folografias y reproducciones,

VIilL4.b.1- Cerificados de Autenticacion de firmas e impresiones
digiiales.
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Hay dos msatodos mundiales que se pueden utilizar: a)
prasencialmente, que el certificador certifique que la firma es
puesta en su presencia por el firmante, o b} comparalivamenie,
que el certificador cedifiqgua por comparacién con una firma que
tiene en un regisiro v que fue puesta en su presencia.

En el derecho espanol, se puede ulilizar cualquiera de
ambos meatodos, pere en nuestro dereche solo se acepta el
primer metodo: es absclutamente necesaric que la firma sea
puesta en presencia del notario, pues no hay posikilidad legal de
certificar por comparacion.

Cuandoe el nofario certifica firmas, como hecho material,
debera garantizar 1también quién firma, y lo podré hacer por dos
vias: a) dando fe de conocimiento, o b) si no lo concce al
firmante, sclicitandecle su documento de identidad. En Santa Fe,
se identifica con el documento {DNi), escribiéndose &l namero
del mismo, y es aconsejable reservarse una copia simgle del
mismeo. Se debe agregar, asimismo, gue se labro acta en el
registro de intervenciones, su namero y fecha. El notaric no
debera cerificar firmas en documentos que deban tener otra
forma juridica determinada segun la ley {gj. contratoe de donacion
de inmuebles, realizado en decumento privado, 1810 CC).

Viil4.b.2- Certificacion de firmas y documentos fotal o
parcialmente en blanceo.

Algunos Colegios de Escribanos han prohibido la
cartificacion de documentos que se encuentren tetal o
parcialmente en blanco, pero el CC lo permite.

La firma puede ser dada en blanco antes de la redaccion
por escrilo. Después de llenado el acla por la partz a la cual se
ha confiado, hace fe siendo reconocida la firma {10416 CC). El
signatario puede, sin embargo, oponerse al contenido del acte,
propando que las declaraciones u obligaciones que se
encuentran en él, no son las que ha tenido intencién de hacer o
de contratar. Esta prueba no puede ser hecha con testigos (1017
CC). La nuiidad de las declaraciones u cbligaciones del
signatario de&i acto que el juez decretare en virtud de las pruebas
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dadas, no tendra efecto respecto de terceros que por el acto
escrite hubiesen contratado de buena fe con la otra parte (1018
CC).

Sin embargo, no se aplican el 1017 y 1018 CC si el papel
gue contenga la fimna en blanco hubiese sido fraudulentamente
sustraido a la persona a quien se hubiese confiado, y lienandose
por un tercero contra la voluntad de ella. La prueba de la
sustraccion y del abuso de la firma en blanco puede ser hecha
por iestigos. Las convenciones hechas con terceros por el
portador del acto no pueden oponerse al signatario, aunque las
terceros hubiesen procedido de buena fe (1019 CC).

Cuande se firma en estas condiciones un documento, el
notaric dehe ser explicito en qué rubros se encontraba en
blance. Como minimo, se dehe expresar lo que esta en blanco
en la foja de certificacion, y si también se hace en Registro de
Intervenciones, mejor atn.

Vi1 4.b.3- Documento en otro idioma.

Si a un notaric le solicitan que certifique firmas en un
documento escrito en ofre idioma, aste puede pedirle a las
partes que traigan una ftraduccién hecha por un traductor,
aungue no sea oficial, y ésta se agregard al Registro de
Intervenciones.

VIl 4.b.4- Certificados de autenficacion de impresiones digifales.

No se pueden certificar imprasiones digitales en lugar de
las firmas, pues estas ultimas son requisito esencial de los
documenias privados: la firma de !as pares es una condicion
esencial para la existencia de todo acte bajo forma privada. Ella
no puede ser reemplazada por signos ni por las iniciales dea los
nombres o apellidos (1012 CC),

En principio, el notario nc puede certificar impresionas
digitales en instrumentes privados, pero tal pringipio cag en
situaciones en gque una norma avtorice para un caso concreto
que la impresién digital reemplace a la firma, como acontece: a)
en la legislacién laboral, gj. recibos de sueldo; b) en ciertos
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tramites previsicnales; ¢) en el ambito de la propiedad
automotor, ej. Formulario FO&"™.

VL4 b 5- Cerificados de exisfencia de personas.

La certificacion de existencia de parsonas se sclicita
fundamentalmente en el ambito previsional. Hay dos formas en
el derecho comparado:
al el notario, gque afirma que vio a una persana dias atras, asilo

declara anfe el requerimierto de un interesado. Pere, ;puede
emitirse fe de vida, a un dia y hora determinados y pasados?
La respuesta es negativa, pues seria dar fe de vida por
recuerdo, cuestion gue no estd admitida per la legislacion
nacicnal,

b) £l notano cerlifica que una persona vive, cuando esta ante
su presencia, cuando lo esta viendo. Agui juega el principio
de ‘coetaneidad’. La persona a la cual el notario le va a dar
certificado de fe de vida tiene que eslar en su presencia.
Ademds, se debe dar fe de conccimiento, o bien identificarse
a la persona. Debe acreditarse por el notario 1a identidad de
guien vive. En Santa Fe, para hacer esto no se requiere de
ningin papel especial, en cuanto base material, sinc que
puade hacerse en cualquier papel adecuado para ello. De
igual modo, se debera agregar que se labrd acla en el
Registro de Infervenciones.

ViilL4.b.6- Certificados de exisfencia de folografias y
reproducciones.

En el caso de folografias, el notaric certifica su propio
hecho de cotejarlas con lo fotografiado. Se comparan las
fotografias con la realidad.

VIIL5. Principlo de comunicacién del documento notarial.

" Sobre el régmen juridica del automoior, puede verse PESUTO, Hermo Luis,

Régimen Jurfdico def Auwtomoicr, Parana, Entre Rios, octubre de 2005,
Universidad Nacional del Litoral, matenal de cursado, Carrera de
Especializacidn en Notarlado, distiiblido en septiembre de 2008.
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El principic de comunicacién del documenio notarial es
un principio relacionado con el principio de matricidad. Este
principic de matricidad se expresa & firaves de aquellas
situaciones en las que el documento notarial original queda en
poder del notario interviniente, para terminar siendo archivado en
el Archiva de Protocolos del Colegio que cermesponda, sin ser
entregado a las partes. Esto, respecto a las escrituras y ciertos
tipos de actas, perc no respecto a otros tipes de actas y los
certificados.

Puede acontecer, nc obstante, gue una persona requiera
al notario interviniente la entrega de la escritura original, pues
generalmente quiengs no son expertos en derecho confunden
los términos v llaman escritura original a lo que en realidad es la
primer copia de |a misma.

El principic de comounicacion escrita  funciona
conjuntamente con el principic de matricidad, en cuanto el
notario conserva el documenta original v entrega a la parte
inferesada un documento escrito gue repraduce el documento
original. Son les llamados ‘traslades’, que hemos analizado
supra’®.

Los documentos reproducidos fienen fe pdblica derivada,
y no ariginal, porque la misma deriva de otro documentc en
cuanto sea concordante con este otro tipo de documento
Fundamentaimente, acreditan la existencia y literalidad de un
documento original al cual se refieren, al cual reprogucen, y es
sy fe derivada, pues vale en ianto concuerde can el original,
sirviendo asi en el trafico juridico para la acreditacidon de hechos
y actos que ya han sido materia de documentacion.

Viil.5.a) Modalidades.

Las modalidades son las siguientes: a) via oral (la lectura
en la audiencia, 1001 CC); b) via visual {es un derechc de los
oforgantes a que se les exhiba el documente); ¢) via escrita (el
llamado ‘traslado’ notarial, o copias).

03 yéase Ap. L5, Clasificacion de los Documentos Notanales Asimismo,
véase Ap. VIIL.S.a), infra.
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VIil.5.b) Traslados notariales.

El término traslado’ es la denominacidn genérica de la
comunicacian por escrito (copias y testimonics). Los traslados
podran ser. a) primera copia, b) ulteriores copias, y <) copia
simple.

VIil.5.c) Copias. Distintas clases. Efectos.

‘Copia’ es la reproduccion literal, sea total o parcial, de un
documento  original  protocolar  matriz’®®.  Se  efecthan
reproducciones parcigles cuande las leves asi o autorizan {(ej. en
un caso de division de condeminic, se puede omilir todo aquetlo
que ne importe al interzsado).

El CC, al finai de la nota al 397, expresa que se llama
escritura ‘matriz’ la que exbende el escribano en el libro de
registros que los romanos llamaban ‘protocele’, el cual seguan las
leyes de Partidas y Recopilacion, debe siempre quedar en poder
del escribano sin entregarse nunca a las parles, la copia sacada
de esta escritura se llama ‘original’, y en ios casos en que es
permitide sacar copia del original, la copia se llama ‘traslado’.

Nuestro CC uricamente regula las copias autorizadas,
llamadas también ‘primera copia’, y las denominadas "segundas’
o ulteriores copias, pero no regula las llamadas ‘copias simples'.
Todas las copias tienen en comun el ser reproducciones
literales, tolales o parciales, que acreditan la existencia de un
documenio criginal, pero se diferencian en cuanto al valor y los
distinlos efactos que tienen para v en el irafico juridico.

En la expedicion de una primera, segunda o ulterior
copia, media la utilizacion del llamade ‘Concuerda’™ En

" | a nota al 997 CC expresa que “por el derecho espafiol habia oficiales
publicos gue sdlo ellos podian extender escritura relativa & las cosas
municipales, y se [lamaban escribanos de cabildo. Los archiveros plblicos son
también como escrbanes plblicos, los Unicos gque pueden dar copias 2n forma
de los actos que se hallen en los archives publices. Asi, |as leyes ¥ ordenanzas
municipales pueden crear coficiales publicos sin &l caracter general de
escribanos, ante quicnes pasen algunos actes juridicos especiales”.

107 El 'Concuerda’ e la clausula gue redacta el notario, gue tiene por objeto
relacicnar ¢ documento que se encuentra en el protocole, con la copia del
mismo que extiende al interesado.
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cambio, la copia simple no tieng ‘concuerda’, sino simplemente
un sello de ‘copia fiel’, con indicacion de para quién y con qué
destina se expide.

VL 5.c.1- Primer copia.

La primer copia es la que expide el notaric por vez
primera, sobre el negocio de gue se trale, para quien este
lsgitmadao para tenarka. La segunda o ulierior copia se entrega
en caso de pérdida o mal estado de ia primer copia.

Tanta las primeras, como las segundas vy ulterioras
copias, son titulo ejecutivo del derecho invacado, y tienen efecto
subrogatoria con respecto al original. La copia, pues, en la
medida en que concuerde con el original, tiene el mismo efecto
que éste. Si se pierde = criginal se debera receonstruir el
protocele, de acuerdo al procedimiento que eslablece &l CC y
que hemos analizado supra, pudiendo incorporarse la primer o
las ulleriores copias, pere nunca la copia simple.

La copia simple no tiene valor como titulo del derecho
subjetivo, y por lo tanto no pueden ejercarse las facultades que
son su contenido.

El escribano debe dar a las partes que lo pidiesen, copia
autorizada de la escritura que hubrere otorgado (1006 CQC). Asi,
mientras s! notario detente el protocele, debera dar copia a las
partes que lo pidiesen; en su caso, la dara el regenie ¢ interinc a
cargo, cuando el notario titular esté ds licencia. En las provincias
donde se admite la adscripcion, también podré darla el nofario
adscripto. En case de f[allecimienio del notario sin haber
expedido copias de escriluras ya autorizadas, el Colegio incauta
el protocclo v expide las copias.

Una vez que finaliza el témmino de custodia del protocolo
por el notario, el mismo pasa al Archivo y solo dicho organismo
podra expedir copias.

Las copias se expiden para las partes que lo pidiesen.
Aunque las paries no lo hagan, debe el notaric expedir cepia,
para cumplir con su deber legal de inscribir €l titulo en el registro,
operando este como un deber funcionzl. Al notaric no le es
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posible estar esperande a que se lo reguieran, sinc que debe
hacerlo inmediatamente (siempre dentre de los 45 dias). No se
deben dar copia a las partes que asi lo pidiesen, sino sdlo a
aquellas partes interesadas para quienes la copia pasa a ser €l
titulo formal de su derecho subjetivo.

Por ejemplo, cuando varias personas compran en
condominio, habra tanias primeras copias come condomings
haya, conforma al acte autorizado. En los aclos unilaterales,
siempre debe darse copia al ctorgante {gj. al poderdante). Si se
constituye una sociedad andnima, se deberd dar una copia para
cada socio.

Vil 5.c. 2- Uiterfores copias.

La segunda o ulericr copia se expide para el intaresado
en el documenio notarial, en casc de extravio, pérdida,
sustraccion o mal estado de la primer copia. La ulterici copia
debe ser expedida por el notario ¢ el archivo. Debe pedirla el
titular. Quien la pida, tiene que acreditar con un informe registral
gue sigue siendo el titular.

Ante el pedido de la ulterior copia, el titular debera
invocar alguna de |a causales para salicitada (e). perdida o
destruccion de la primer copia, etc.). No se necesita la denuncia
policial o judicial, pues es valida la simple manifestacian.

El nofaric debe expedir la segunda o ulterior copia sin
ninguna reserva, cuando no hay obligaciones pendientes, y no
tiene deracho para investigar nada mas que la justificacion del
interés. Pero si el instrumento contuviere obligaciones
pendisntes, la segunda copia mo podra darse sin autorizacion
expresa del juez (1007 CC).

Toda copia debe darse con previa citacion de los que han
participado en la escritura, los cuales pueden comparar la
exaclitud de la copia con la matriz. Si se hallasen ausentes, el
juez puede nombrar un oficial publice (e). secretarie del juzgado)
gue se halle presente al sacarse la copia (1008 CC). Asi, serj el
procedimiento judicial o exirajudicial, segun encontremos O no
obligaciones pendientes.
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Vil 5.c.3- Copias simples.

La copia simple es [a que da a conocer la existencia y
literalidad de un deocumento matriz, siendo su valor basico el
informativo para diversos usos. Las copias simples que son
reproducciones literales del original, acreditan la existencia y
literalidad de éste, pero no le subrogan a este original, ni
hahilitan el trafico juridico para el ejercicio de Ias potestades,
acciones y derecho del cual el documento es titulo, si bien sirven
para un fin determinado.

Existen dos clases de copias simples. a) las gue se
emiten por requerimiento de los jueces ¢ tribunales con potestad
para solicitarlas, y b) las que se emiten por requerimienta de las
particulares interesados.

Ambas serian en principio instrumentos publices, a tenor
del 979 inc. 2¢° CC, sin embargo la copia simple es un
instrumento pdblico sélo en la medida en que la ley local asi lo
regule, pues aquella copia que soio dice ‘copia simple’, sin
indicar para quien y para que se expide, no es mas que una
copia informativa que acredita 1a existencia de un original.

Las copias simples tienen una finalidad determinada,
pero no sirven en el trafico juridico en cuanto no tienen efecto
subrogante con relacion al documento original. El efecto
subrogante significa que en la medida en qué& la copia coincida
con e! original, no es gue le sustituya, sino que tiene idéntico
valor, otorgando por si todas |las facultades y acciones que son
contenido del derecho subjetive del cual i documento de que se
trate sea continente.

La copia simple, enr cambkic, no tiene aste efecto
subrogatorio, pues acredita la existencia v literalidad del original,
pero no habiiita para el gjercicio de las facultades y acciones que
constituyen el contenido del derecho subjetivo; se expiden para
un fin determinado, siendo Unicamente utilizable en el ambitc del
fin determinado de su emisidn, indicado en su nota de
expedicion.

VL. 5.c.4-Tesfimonios.
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Les lestimonios existen en el derecho comparadc, y
estan contemplados en el Anteproyacto. En nuestro derecho, la
palabra ‘testimonio’ se refiere a dos tipos o fenémenaos distintos:
a) Teslimeonios por o 2n relacion: extracto o cerificade, que es

una copia sintetica e ideolégica del original.
b} Testimonios por ¢ en exhibicidn: que son aquellos que se
suelen denominar ‘cerificacion de copias’
En nuestros wsos y costumbres, cuando hablamos de
testimonios, hablamos de primera, segunda o ulleriores copias, y
en cuanto a las clases de testimonios (en relacion y en
exhibicién) mas se habla de ‘ceriificadoes’, certificacién de copias
o extractos, etc.
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CAPITULO IX.
EFICACIA DEL DOCUMENTO NOTARIAL.

1. Distintos aspectos, 2. Eficacia probatoda del instrumenito
publico en el Codigo Civil. a} Autenticidad subjetiva, corporal e
ideoldgica. 1- Aulerticidad subjetiva o de autor, 2- Auiznticidad
corporal. 3- Proleccion penal del documento. 4- Proteceion civil
del dosumento. 5- Autenticidad ideolégica o de contenido. b)
tontradocumento. 3. Fjecutariedad del documenta notarial a)
Titulo ejecutiva. 4. Eficacia constituliva. a) Acta juridico y Torma.
1- Bl documento netarial es forma del acte nolarial, 2- El
documento notarial es constitutive del acto o negacio juridico de
las partes. 3- El documento nctarial es constitutivo del derecho
silbjetive. b) Convencidn farmal y sustancial de actos juridicos. 5.
Eficacia de trafico. a} Titulo sufiziante, titulo formal ¥ justo titulo.
b) Tlule y documento natatial. &) Estudio de titulos, Distintas
concepciones. 6. Efectes registrales. a) Obligacion de inscribir. b)
Principio  de  retiopriondad  (lutela in iinere). ©) Anatacion
preventiva. d) Estabilidad juridica de los derachos. e) Publicidad
registral. 1- Legitimados. 2- Clases de docurnentos inscribibles. 3-
Requisitas. f) Frioridad indivacta. 7. Circulacidn del documentos
notarial. a) Circulacién del documento notarial dentre de |2
provincia. by Circulacion del documento netarial dentro del pais.
¢t Circulacidn  del documenta notanal fuera del pais, 1-
Documente notarial nacional que deba salir del pais. 2-
Documerte notarial exdranjere que deba ingresar al pals. d)
Colofan.

IX.1. Distintos aspectos.

La eficacia de los documentos publicos es legal, pues
estd asignada por la ley. Los valores probatorios san asignados
por la ley, ¥ no por el notario. El escribano actuando de acuerdo
a la ley es un presupuesto para que Ja misma le asigne at
documento el valor que corresponde segun la clase de
documenio de que se trate. Fero el notario no necesita expresar
que da fe, pues la fe la otorga la ley.

A los efectos gue el orden juridico asigna a los institutos
notariales, la ley se los reconcce en |la medida en que cumplan
con |03 requisitos que elia determina come forma de preservar
su validez. Segun LARRAUD, la eficacia es la fuerza o virtud que
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el documento tiena, para provocar aquellos efectos previsibles,

oMo una consecuancia de su creacion o de su existencia’®.

IX.2. Eficacia prebatoria del instrumento pahblico en el
Cédiga Civil.

La eficacia probatoria @s comun a todes los documentos
publicos, sean los mismos  nolariales, judiciales o
administrativos. Todo documento tiene una finalidad probatoria.
Al derecho le interesa probar la existencia del hecho, y la
persistencia de sus efectos; es por eso que se documenta.

En derecho procesal, ‘probar es acreditar ants el juez la
verdad de un hecho o acto juridico. Probar, en efecto, es un
concepte de derecho sustancial, que significa acreditar la verdad
de un hechc anle ferceros. El problema de la prueba es un
probleama de derecho sustancial, relacionaco con los derechas
subjetivos.

Segun LARRAUD, pareciera que la eficacia probatoria es
una manifestacibn que tiene importancia solamente en el
proceso, en cuanic se trata de probar un hecho o un acto ante
un juez o tribunal, pero esto nc es asi, pues las ieves notariales y
el mismo CC afirman que tedo instrumento publico prueba dentro
y fuera del proceso.

Si la prueba nace fuera del proceso, aparece la cuestion
de la ‘incorporacidn’ de esa prueba al proceso. Esa prueba
extraprocesal tiene un valor legal determinado. El valor
prodatorio que 2l CC asigna a los instrumentos pubklicos no es
igual para todas, sino que dependera de la clase de documento
publico en cuestion.

Respecto a los instrumentos plblices en general, nuestro
CC regula la asignacion a distintas partes de los mismas, de tres
clases de valores probatorios diferentas:

a) en algunos casos, se les reconoce el valor de auténtico (juns
ef de iure},

L ARRAUD, Rufing, Curso de Dereciho Notarial, ob. oit,
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b) en otros casos, se les reconoca el valor de prueba completa
(iurfs fanfumy,

c) finalmente, en cierdos cascs, se les reconoce el valor de ser
principio de prueba por escrito (inversion del onus probandy).

Asi, respecto de algunas clausulas el instrumento es

auténtico, respecto de otras sadlo tiene valor probatoric o de

prugba comgleta, v respecto de oiros presenta solamente el

valor de ser principic de prueba por escrito.

El valor probatorio maxime que el orden juridico puede
asignar a cualquier medio de prueba, y en nuestro casc respecto
del instrumenio pablico, respecio de una parte del mismo, es la
‘autenticidad’, o 'fe publica’. La autenticidac es una verdad legal
impuesta. la ley nos chiiga a creer lo que no vimos. Es una
exigencia del valor seguridad juridica.

La ‘autenticidad’ es un valor gue caracteriza ciertos
aspectos de los instrumentos pdblicos, que solo podran perder
su valor probatoric mediante una accion civil o penal de
falsedad'®. Esta presente la autenticidad en algunas clausulas
del instrumento pablico que merecen plena fe, y sélo pusedsn ser
atacadas por querella de falsedad, no permitiéndose la
produccion de pruebz en coniraric, tantc en el campc del
derecho civil como en gl penal.

Ademas de las auiénticas, hay otras cldusulas respecto
de las cuales puede decirse que lienen valor grobatoric en tanto
no prospere |la prueba en contrano, pues en casc de prosperar
dicha prueba la clausula pierde su valor probatorio. Es el caso de
la ‘prueba completa’, donde la carga de la prueba pesa scbre
quien desee atacar su valor.

En cambio, cuando sdlo se les asigna valor de ‘principio
de prueba por eschrto’, quien quiera fundar un derecho en tal
clausula debera probar su verdad, permaneciendo la carga de la
prueba sobre quien alega el hecho, invirtiéndose aqui la carga

" vvéase CURSACK, Eduards V., La impugnacion de falsedad de !z escritiira
pliblica en sedz civii o penal, ob. cff.
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de la prueba respecto a los dos casas anterioras (autenticidad, y
prueba completa).

iX.2.a) Autenticidad subjetiva, corporal e idevidgica.

La autenticidad puede ser subjetiva, corporal o
ideolégica. Segun RODRIGUEZ ADRADOS, la autenticidad
resulta ser la sintesis de tres tipos de aulenticidad: a)
autenticidad subjetiva ¢ de autor b) autenticidad carporal, v c)
autenticidad ideoldgica o de contenido.

X 2.a.1- Autenticidad subjetiva o de autor.

El daocumento privado, para probar quién es su autor,
necesila del reconocimiento de firma’, que es un procedimiento
posterior al nacimiento del documento. En cambio, el decumento
publico prueba desde su crigen quién es su autor. Debe
probarse por si mismo su real procedencia: desde gue ei notario
lo firma y sella, ne necesita ningun etro receonacimienta. No
puede haber documenios subjetivamente auténticos si no hay
ejercicio de una funcién puplica.

A través de !a correcta interpretacion del 993 CC vy su
nota, encontramos esta asignacion de autenticidad subjeliva o
de autor respecto de los instrumentos publicos: el instrumento
publico hace plena fe hasta gue sea arglido de falso, por accién
civil o criminal, de la exisiencia matenal de los hechos, que el
oficial publico hubiese anunciado como cumplides por él mismo,
0 que han pasado en su presencia (993 CC).

Asi, la autenticidad comienza por lo que es la
autenticidad subjetiva ¢ de autor, es decir que el cocumento por
si solo prueba su origen sin necesidad de ningun otro
aditamento, sin procadimiento anexo o ajeno a su propia
exislencia. Ello, en cuanto el documento pubiico debe probar por
si misme su origen, pues de Io contraric no es decumento
publico. Por tanto, de no tener tal autenticidad subjetiva, no tiene
sentido pasar a analizar las otras autenticidades.

IX.2.a.2- Autenticidad corporal.
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El documentio notarial, juridicamente. es una cosa (2311
CC), pues es un papet escrito. Segin RODRIGUEZ ADRADOS,
es corporalmente autentico un documento cuando por sus signos
visibles, y de acuerdo con la legislacion formal que le regula,
aparece corno tal documento plblice, debiendo considerarse asi
con plena eficacia, mientras no se le prive de su fe piblica en
praoceso declarativo civil o penal''’.

Al documento, en cuanto cosa juridica, debe protegérselo
&n su integridad, incluse después de su autorizacion, y tanto en
el orden civil como en el penal. En el aspecto penal, el Codigo
Penal regula los casos de falsedad material del documento
publico &n sus articulos 292 v 283. En lo civil, el CC lo hace en
su articulo 989,

Esta autenticidad, segin RCDRIGUEZ ADRADOS,
presenta tres manifestaciones © aspectos esenciales: a) la
exaclta correspondencia entre la matnz y la copia, b) tener signos
formales que en general lo acrediten como documento pablico
de la especia a la que perienezca (ej. las escrituras deben
hacerse en &l protocolo); v ¢} la conservacién de la integridad
material o corporal del documento una vez autorizado (98% CC),
pues el notario o el Archivo deberan conservar el pratocoio.

IX.2.a.3- Proteccion penal dal documeanio.

El que hiciere en todo © epn parte un documento falso o
adultere uno verdadero, de modo que pueda resultar perjuicia,
sera reprimido con reclusidn o prision de uno a seis afos, si se
tratare de un instrumenio pdblico y con prision de seis meses a
dos afios, si se tratare de un instrumento privado (292 parr. 1°
CP).

Si el documento falsificade o adulterado fuere de los
destinados a acreditar la identidad de las personas o la
titularidad del dominio o habilitacidn para circular de vehiculos
automolores, la pena serd de tres a ocho anos (292 parr. 2° CP).

" RODRIGUEZ ADRADOS, Antonio, Naturalera jurdica del Documento
auténfico notarfal Ed. UNA, La Plats, 1957,
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Para los efectos del parrafo anterior estan equiparados a los
documentos destinados a acreditar la identidad de las personas,
aqueilos que a tal fin se dieren a los integrantes de las fuerzas
armadas, de seguridad, pcliciales o penitencianas, las cédulas
de identidad expedidas por auvtoridad pdblica competente, las
libretas civicas o de enrclamiento, vy los pasapories, asi como
lambien los cerlificados de parto y de nacimienio (292 parr, 3°
CP).

Sera reprimido con reclusion o prisién de une a seis anos,
el que insertare o hiciere insertar sn un instrumento publico
declaraciones falsas, concernientes a un hecho que el
documento deba probar, de modo gue pueda resultar perjuicio.
Si se fratase de los documentos o certificados mencicnados en
el uitimo parrafo del articulo anterior, la pena sera de 3 a 8 afios
(293 CP).

IX_ 2 a.4- Protecoidn civil def documenta.

El CC lo protege, estableciendo que son anulables los
instrumentos pdblicos, cuando algunas de las partes que
aparecen firmadas en eilos, los arguyesen de falsos en €l todo, ©
en parte principal, o cuando tuviesen enmiendas, palabras entre
lineas, borraduras o alteraciones en partes esenciales, como la
fecha, nombres, cantidades, cosas, elc.. no salvadas al fin (989
CC). Asi, pues, sera el juez quien determine si la parte corregida
y no salvada es esencial.

IX.2.a.5- Autenticidad ideolégica o de contenido.

El contenido del decumento pabiico esta formado por las
declaraciones del funcionario publico autarizante sobre hechos y
actos juridicos. Del 993 CC, surge que ¢l contenido del
documenio son las declaraciones sobre “la existencia material de
los hechos, que el oficial publice hubiese anunciado como
cumplidos por &l mismo, 0 gue han pasado en su presencia”
(993 CC).

Ello es justamente o que protege el 293 CP, al penar a
quien “insertare o hiciere insertar en un instrumento publico
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declaraciones falsas, concernientes a un hecho que el

documenta deka probar, de mado que pueda resultar pernuicic”

(293 CP). La falsedad ideocldgica’, pues, es la alteracion de la

verdad de los hechos o actos que el insirumente publico tience a

propar.

Los aclos que ocurren en presencia del notario son las
declaraciones de las partes. Los aspeclos mas importantes de
dichas declaraciones son:

a) quién emite la declaracidén, lo cual se debe atacar con
quereila de falsedad, pues si bien el CC no lo expresa, si lo
ha reconocido la jurisprudencia come de caracter auténtico,

b} el hecho de haberse emitido la declaracion, gue es un hecho
que acurre en presencia del notarie, que parcibe por sus
sentidos (994 CC); este punto también queda alcanzado con
el valor ‘autenticidad’; y

¢) la sinceridad de las declaraciones de los otorgantes, lo cuat
no queda protegido por la fe publica, pues entre las partes la
no sinceridad de sus declaraciones se prueba por
contradacumentcs (896 CC), mieniras los terceros o pueden
acreditar por cualguier medic de grusba. En lal caso, el juez
declarard la simulacion de la declaracion constitutiva del
negocio en cuestion.

El instrumento pablico hace plena fe hasta la sentencia civil o

penal que declare su falsedad, pasada en autoridad de cosa

juzgada; por tante, con la simple interposicion de la demanda no
es suficiente (993 CC).

El documento pablico contiene clausulas dispositivas y
clausulas enunciativas, sean diractas o indirectas.

a) Son cldusulas dispositivas las que integran el texto en el que
se recacta un acto juridico (294 CC, ej. clausula de pago).

b) Son clausulas enunciativas directas aquellas que estan
vinculadas directamente al objeto del negocio, las cuales
tieren valor mientras no se prueben lo contrario {ei. ver nota
al 993 CC).

¢} Son dausulas enunciativas indirectas aquellas vinculadas al
objeio del negeocio, pero gue valen como principio de prusba
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por escriloe, per ser meras manifestaciones unilaterates de los
otorgantes (2j. que compra cen dinero propio ¥ no ganancial:
La calidad de |os bienes, pues, depende de laley, yno de la
declaracion dal ofro conyuge). En el caso de la compraventa,
en el anico supuesto en que el pago pasa a ser un acto
autentico es aguél en que el mismo se efectua en presencia
del notario {993 CC)™",

IX.2.b) Contradocumento.

El contenido de un instrumento publice puede ser
modificado o quedar sin efecto alguno por un confradccumento
puklico o privado gue los interesados otorguen; perc el
contradocumento privado no tendra ningun efecto contra los
sucesores a titulo singular, ni tampoco lo tendra la contra-
escritura pablica, si su contenido no esta anotado en la escritura
matriz, y en la copia por la cual hubiese obrado el tercero (996
CC).

Ademas, si  hubiere sobre la simulacién  un
contradocumento firmade par alguna de las partes, para dejar sin
efecto el acto simulado, cuando éste hubiera side ilicito, o
cuando fuere licilo, explicando o restringiendo el acto
precedente, los jueces pueden conocer sobre él y sobre la
simulacién, si el contradocumento no contuviese algo contra la
prohibicion de las leyes, o contra los derechcs de un tercero (960
CQ).

1X.3. Ejecutoriedad del documento notarial.

GATTARI considera que la ‘eficacia gjecutiva’ es la que
deriva del instrumento notarial que trae aparejada ejecucion, en
virtud del cual se puade proceder sumariamente al embargo y
venta de los bienes, para pagar al acreedor' .

LARRAUD, por su parte, expresa que normalmente la

ejecutoriedad no se realiza de pleno derecho, sine que sdlo

11 . o : - . -
" Sokre clausulas dispesitivas, enunciativas directas e indirectas, vease irfra,

Xl.5.a).
"2 GATTARI, Carlos Nicolas, Manual de Deracho Naotarial ob. cit,

177



Auguste Dego LAFFERRIERE

puede ser ejercida mediante una actividad oficial que de
ordinario es la del juez'™ La coaccion suele consistir en la
enajenacidon de bienes para satisfacer fas prestaciones de
dinero™™,

MARTINEZ SEGOVIA afirma gue la escrilura publica
presenta algunas condiciones ideales de un tilulo ejecutivo,
pues: a) la legitimacion sustancial del sujeto por la identificacion;
b) la existencia de causa licita; ¢) el objeto de gjecucidn cierta o
determinable, &j. inmueble y monte determinades; y d) la
indicacion de plazos precisos y conslitucion de una obligacion

pura y sin condicicnes,

Sin bien LARRAUD habla ce efectos probatorios dentro
del proceso judicial, no tiene sentido esta reduccién, pues el CC
expresa que los efectos prabatorios del documanto no se limitan
al proeeso, sino que prueban dentro y fuera del mismo. Dentro
del ambite procasal, y deniro de los distintes tipos de procesos,
existe el proceso gjecutivo, cuyos caracteres determinantes son:
a) su tiempo de tramitacidn, gue es esencialmente reducido;

b) las posibilidades que tiene el ejecutado o sujeto pasivo de la

gjecucidén en cuanto al gjercicio de su derecho de defensa, pues

sin quitarselo, se limitan sustancialmente, sienco escasas las
excepciones que s& pusdan oponer:

1. Incompeiencia;

2. Falta de personeria en el ejecutanie, en el ejecutado o en

sus representantes, por carecer de capacidad civil para estar

en juicio o de representacidn suficiente;

Litispendencia en otfre juzgado o tribunal competente;

4. Falsedad o inhabilidad del titulo con que se pide la ejecucidn;
La primera podra fundarse dnicamente en la adulteracién del
documento; la segqunda se limitara a las formas extrinsecas
del titulo, sin gque pueda discutirse la legitimidad de la causa.
El reconocimiento expreso de la firma no impide la

b

13 Tangase en cuenta. no obstente. el procedmientc especial de ejecucion
normacio en la Ley 24441 de Fideicomiscs.
"4 LARRALD, Rufing, Curse de Derecho Notarial, ob. oit,
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admisibilidad de la excepcidn de falsedad fundada en la

adulteracién dsl documento. Estas excepciones son

inadmisibles si no se ha negadco la existencia de |a deuda;

Prescripcion;

Pago documentado, total o parcial,

7. Compensacian de credito liquido que resuite de documento
gue traiga aparsjada ejecucion,

8 Quita, espera, remisian, nevadcion, transaccién, conciliacién o
compromiso documentados; y

9. Cosajuzgada (530 CPCCER).

& o

iX.3.a) Titulo ejecutive.

Para llegar a este proceso ejeculive y para abrir [a via
ejecutiva, entre ctras condiciones, se necesita de un ‘litulo
ejecutivo’, pues sin él no habrd via ejecutiva. Dentro de los
titulos ejecutivos extrajudiciales es donde entramos en el marco
de los instrumentos publicos.

Las obligaciones deben ser ciertas, determinadas y
exigibles. Las mismas, pueden ser: de dar cantidades liquidas de
dinero, cosas o valores; de dar cosas muebles ciertas y
determinadas; o de otorgar escritura pablica.

Segun el 509 CPCCER, los titulos que traen aparejada
ejecucidn  son los siguientes: 1. El instrumenio publico
presentado en forma; 2. El instrumento privado suscripte por el
obligado, reconocide judicialmente o cuya firma estuviese
certificada por escribano con intervencién del obiigado y
registrada la certificacién en el protocclo; 3. La confesidn de
deuda liquida y exigible prestada anfe el juez competente para
conocer en la ejecucion; 4. La cuenta aprobada o reconccida
como consecuencia del procedimienia de preparacion de la via
ejecutiva; 5 La letra de cambio, factura de crédito, cobranza
bancaria de factura de crédito, vale o pagaré, el cheque y la
constancia de saldo deudor en cuenta corriente bancana,
cuando tuvieren fuerza ejecutiva de conformidad con las
disposiciones del Cddigo de Comercio o ley especial; 6. El
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credito por alquileres o arrendamientos de inmuebles; 7. Los
demas titulos gue luvieran fuerza ejecutiva por ley y no estén
sujetos a un procedimiento especial.

La legislacién anterior no mencionabha a los documentos
privados con firma cenlificada, pero la jurisprudencia los fue
incluyendo en una u otra categoria cemo titulo ejecutivo, en tanlo
la obligacian que se exija egjsculivamente fuese cierta,
determinada y exigible. En consecuencia, la ejecutividad o
gjecuteriedad del documents notarial, fundamentalmente, se
manifiesta en ! caracter ds titulo ejecutivo que ies reconocen las
leyes procesales para abrir la via gjecutiva. De todos modos, se
deben cumplir con 0s requisitos de fonde respecto cel! hecho o
acto juridico que formatice el instrumento pikiico de que se trate,
de donde deben surgir cbligaciones de dar o de hacer liquidas,
ciertas, determinadas, exigibles, con las demas condiciones y
posihilidades que la iegislacion procesal determine para cada
¢aso concreto.

El documento privado protocolizado ni por si sclo, ni por
el hecho de (a protocolizacion, tiene asignado caracter ejecutivo.
No es titulo ejecutivo por el sélo hecho de que se lo incorpore &l
protocole, desde que sigue siendo insirumento privado, y a partir
de la protocolizacion adquiere fecha cierta, perc no tendra sus
firmas cenrificadas, por lo que en este ultimo caso su ejecutividad
derivaria de esta cerificacien de firmas, mas ne de su
protocelizacion en si.

IX.4. Eficacia constitutiva.
iX.4.a) Acto juridico y forma.

La estructura del negocio juridico comprende la forma v el
contenido. El conienido es la voluntad de las parles, mientras
que la forma es e! signo exlerior por el cual dicha voluntad se
manifiesta.

La forma pone en conocimiento de los demas el querer
de las partes, por tai mctivo &l orden juridico regula la forma de
acuerdo a la importancia de los actos realizados. Lo que importa
al derecho notarial es la manifestacion positiva y escrita. Si bien
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s& establece una amplia licerdad de formas (974 CC) como
principio, luege otras normas restringen dicha libertad para
determinados tipos de actos (1184 y 1810 CC, efc.).

Las partes d& un negocio juridico desaan, cominments,
dejar sentado por escrito el negocio, con el objeto de poder
probadoe entre si y frente a terceros. No obstante, si bien el
efecto probatoric es una funcién importante de la ferma, el
ordenamiento juridico en ciertos casos exige la forma con ofra
funcidén también imponanie: ia funciéon constitutiva (1184 y 1810
CQC).

El documento notarial, asi, es constitutivo tantc del acto
notarial, como del negocic juridico, y del derecho subjetive que
instrumenta.

iX. 4.a.1- El documento notarnal es forma def acto notarial.

El documento notarial, en principio y en todos los casos,
es forma del acto del oficial pdblico autorizante, y es constitutivo,
siendo esto asi en todes (cs casos y sin excepcion, sea escritura,
acta, cerlificado, nota aditiva, cargo, etc. En iodos les casos, no
hay acto notarial sin documento notarial, en cuanto éste es
constitutivo del acto del oficial pablice autorizante: no existen las
actos notariales orales.

Ese elemento formal del acto notadal, es la forma
constitutiva del acto notarial, y la forma del acte negocial
contenido en ese documento notarial.

IX.4.a.2- El documento notanal es constifutivo def acto 0 negocio
juridico de jas pantes.

La forma es un elemento esencial del negocio juridico.
Segan GUASTAVINO, los actos segun su forma se pueden
clasificar en sclemnes absolutos (8. 1810 CC), salemnas
relativos (1184 v 1185 CC), y no formaies o no solemnes, sea
absolutos o relatives (874 CC).

Puede haber formas canvencicnales o pactadas, gue
imponen formas en el marco de lo que es el gjercicio de la
autonomia de la voluntad de las partes (974 y 1197 CCY. En
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lales casos, la forma de que se trate pasa a ser constitutiva del
negaocio an cuastian.

IX.4.8.3- E! docwmenio notanal es conshitutive del derecho
subjetivo.

Es el casu del derecho de dominio. El derecho real de
dominio se adquiere por la tradicion 0 enfrega de la cosa (2524
inc. 4° CC). La tradician debe ser hecha por titulo suficiente para
transferir el dominio (2602 CC}, es decir ser titulo en sentido
sustancial (ej. donacidn, compraventa, permuta, atc.).

Para la constitucion del derechc de dominio, son
necesarios dos requisitos: titulo y modo (la tradicién). Oiro
requisito, a los efectos de lograr la cponibilidad frente a terceros,
es la inscripcion registral o publcidad. El documenio notanal
también es constitutivo del derecho real. Uno de los derechos
subjetivos mas importante gue regula y protege nuestro CC es el
derecho de dominio.

El CC requla los actos y hechos que generan el derecho
de dominia: el simple convenio, es decir el simple
cansentimiento, no es suficiante en nuestra legislacién, pues es
necesaria también la posesién lograda a través de la tradicidn,
Asi, para que la fradicion genere posesion legiima, debera
hacerse en virtud de titulo idéneo y habil.

En cuanto a las cesas muebles tradicionales, la simple
posesion de buena fe es suficients para repeler cualguier accion
de reivindicacién, salvo que la misma fuese robada ¢ perdida
(2412 CC). No cbstante, nuestro achlual sisiema impaositivo ha
modificado parcialmente el sistema de propiedad de los muebles
en Argentina, porque actualmente la falta de faciura impediria
propar la propiedad, mas alla de la posesion que uno detente,
con lo cual no se acreditaria de tal manera el derecho de
dominio sobre el bien mueble, especiaimente frente al fisco.

Pero distinta es la situacién en materia de inmuebles,
donde al titulo y modo s& agrega la publicidad. La posesion
puede ser legitima o ilegitima, y también encontramos la figura
de la adquisicion legitima de |la posesion.
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La posesidn sara legitima, cuando sea el gjercicio de un
dereche real, constituido en conformidad a las disposiciones de
este Codigo. llegitima, cuando se tenga sin titulo, o por un titulo
nulo, o fuers adquirida por un modeo insuficiente para adquirir
derechos reales, o cuando se adquiera del que no tenia derecho
a poseer la cosa, o no le tenia para transmitifla. Se considera
legitima la adquisicion de la posesian de inmuebles de buena fe,
medianda boleto de compraventa (2355 CC).

La posesicn y el titulo gque genera el derecho a poseer,
hacen ambos al derecho de dominic como dereche real. En el
caso de un inmueble, podra ser titule formal: el acta de remate,
la sentencia, el acto administrativo, la escritura publica, u otro
documento que otorguen el derecho a poseer.

Respecto a la cuestion de la publicidad, se debe taner en
cuenta que inscribir un derecho de dominio es una carga, no una
obligacion, pugs no hay ninguna norma que obligue a inscribir el
derecho de dominio que unc detenta sobre un inmueble. Ante
esto, podria darse en la practica el caso de un requirente de
escritura de compraventa de un inmueble que le pida al notario
que no inscriba la escritura. Segun ADROGUE, tal persona gue
no inscribe su derecho tendria igualmente oponibilidad respecto
a todos los terceros, menos respecta de aquelles que antes de €l
inscriban su dominic en e! registro y lograron una posicion
registral previa.

El CC, de todos modos, expresa gque la adquisician o
transmisidén de derechos reales sobre inmuebles, solamente se
Juzgara perfeccionada mediante la inscripcion de los respeciivos
titules en los registros inmohiliarios de la jurisdiccion que
correspongda. Esas adquisiciones © fransmisiones no serdn
oponibles a terceros mientras no estén registradas (2505 CG.

Desde el punte de vista del dereche subjetivo de dominio,
la escritura es constitutiva, en cuanto ella es la forma del acto o
negocio juridico de que se frate, teniendo la idoneidad necesaria
para generar la obligacion de transferir a titulo de tradicidon la
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propiedad de una persona titular a otra; siendo en virtud del
cumplimiento de esla obligacién del vendedar gue quien recibe
lo hace en cuanto comprador a titule de duefo.

La practica nos advierie de situaciones en las cuales no
se entrega la posesion a tilulo de duefio sino de mero tenedor,
como acontece respecto del locataric, quien no ejerce posesion
sino una mera tenencia. Para que la constitucion de transmision
de un derecho real opere pignamente, es menester la
concurrencia del tituio y de! modo. Debe entenderse el titulo
como la causa fuente del derecho que mantiene su existencia
dentro del campo de lo volitivoe, sin peruicic de la ferma y
significando la razdn de ser del desplazamiento 0 amplazamiento
patrimonial. El modo, en cambio, es el acto o hecho al que la ley
le atribuye el efecto de materializar ante la sociedad el
desplazamiento patrimonial determinade por 2l titulo.

La tradician no es ‘el modeo’, sino uno de los modas de
adquirir los derecho reales {ej. no tiene Jugar en las
fransmisiones maortis causa, ni en las adguisiciones originarias).
La distincion enire las medas anginarios y derivados de adquirir,
liene la siguiente importancia practica:

a} cuando se adquierg por un modo derivado, rige €l principio
‘nemo plus iuris’ (3270 CC)Y'%;

b) en cambic, cuando se adquiere por un modo originaric, la
adquisicién se produce sin otros limites que los resultantes
del acto del interesado, dentro de las disposiciones de la ley.

IX.4.b) Conversitn formal y sustancial de actos juridicos.

Los actos solemnes absolulos se diferencian de los
solemnes relativos, en cuanlo si ne se adopta la forma que
determina la ley para ssig lipo de acte, &l mismo no existe como
fal, sin operar tampoco la llamada ‘conversion sustancial' del
negocio, es decir que las partes ni siquiera quedan obligadas a

15 . ", . . .
"% Nadie puede transmitir a ofrc sobre un objeta, un dereche mejor o mas

extenso que el que gozaba, y reciprocamente, nadie puede adquinr sobre un
objeto un derecho meior y mas exienso que el gue tenia aquel de quien o
adquiere (3270 CC).
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cumplimentar con la forma determinada por la ley: €l aclo no
existe como tal.

Tante para los coniratos del 1810 CC como para les del
1184 CC {eslos ultimos, a los cuales se les aplica el 1185 CC), la
forma es constitutiva, con la diferencia que a los primeros se les
exige de manera absoluia, mientras que a los segundos de
modo relative, operando para estos oltimos la  llamada
‘conversion suslancial’, pues el negocia se transforma en otro
distinto.

La ‘conversion formal’ (887 CC) tieng por efecto convertir
una forma en otra. Ei acto emanado de un oficial publico, aunque
sea incompetente, 0 que no tuviera las formas debidas, vale
como instrumento privado, si esta firmado por las partes, aunque
no tenga las cendiciones y formalidades requeridas para los
actos extendidos bajo formas privadas (987 CC).

Si bien el codificader en su nota al 987 CC expresa que
‘un acto gue no estuviese firmado por el oficial publico no valdria
ni como acto bajo firma privada, perque el escritc que no esta
firmado por él no tiene ni la apariencia de un instrumente publico'
(es decir al acto secria totalmente nulo), la verdad es que en &l
caso de que falte ia firma del notario, el documento vale como
documento privado, por [0 que le es aplicabie el 1185 CC
(conversidn sustancial del negocio).

1X.5. Eficacia de trafico.

La eficacia de trafico se refiere al grado de aceptacion
gue tiene un documento en el ambito social. Los documentos
notariales son titulos de derecho y asi son aceptados en el
medio social. En la medida en que se tiene un derecho subjetiva,
se es fitular de ese derecho, es decir el término tifular es mas
amplio que el termino dueno. La fitularidad, como afirma NUNEZ
LAGOS, es la conexion actual de un dereche a un sujeto.

Ahcra bien, en la vida no es suficiente cen invocar o decir
que se es duefic de algo, sino gque se hace necesario acreditar
en virtud de qué titulo s& es duefic. Es asi, pues, gue la mayoria
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de los derechos exigen el titule no sélo en sentide causal, sino
tamhien en sentido formal.

iX.5.a) Titulo suficiente, tituio formal y justo titulo.

El 2602 CC expresa que la tradicion debe ser por titulo
suficiente para transferir e! dominio. Aqui, se refiere al titulo en
sentido causal, El titulo en sentido instrumantal o formal es gl
documento que cantiene &l acto juridico en cuestian (es decir,
que contiene ei titulo en sentido causal).

Tilulo formal es aguel que acredita que se calebrd el
negocio causal, con aptiiud o ideoneidad para transmitir de una
persona a otra el derecho sobre la cosa de que se trate, cual
titular. Hay derechos subjetivos fundamentales, respectc de los
cuales se requiere certeza de titularidad en al trafico juridico, en
cuanty a probar titularidad frente a terceros, en el sentide de
invertirse la carga de la prueba: quien lo niegue debe probarle. Y
I que |la seciedad de nuestro tiempe desea es que quien deienta
un derecho también tenga un titulo indubitable que deba ser
aceptado por todos, y gue quien no o acepte deba impugnarlo
por querella de falsedad’®, o plena prueba en contrario.

El derecho ha respondido a esta requisitoria de la
sociedad actual con titules formales que generan inversion de la
carga de la prueba: guign niega debera probar suficientemente
que las hechos o actos gue ¢an lugar al nacimiento del derecho
en cuestion no existieron o fueron insuficientes.

Qbviamente que, si es importante tener prueba completa,
mejor aun es tener prueba auténtica, y esto es lo que en cierta
medida satisface el instrumento puablico. En cuante a la
prescripcidn adauisitiva de dominio, &l CC establece que al que
adguiere un inmueble con buena fe y ‘justo titulo’ prescribe la
propiedad por la posesién continua de diez afies (3999 CC).

El CC define el justo titulo, pues expresa que el justo
titulo para la prescripcidn, es todo titulo que tiene por objeto
transmitir un derecho de propiedad, estando revestido de las

S CURSACK. Eduarde V.. La impugnacion de fafsedad de la escritura plblica
en sede civif 0 penal, ob. o
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solemnidades exigidas para su validez, sin consideracian a la
condicién de la persona de quien emana (4010 CC). Los vicios
de forma en el titulo de adquisicion hacen suponer mala fe en el
poseedor (4009 CC). El titulo nulo por defeclto de forma (g
boleto de compraventa de inmueble) no puede servir de hase
para la prescripcion (4612 CC)'".

iX.5.b) Titulo y documento notarial.

La sociedad actual nc se conforma con titulos indudables,
5iN0 quE requiere 0 que se denamina ‘titulos perfectes’. que
otorgan eficacia plena de trafice. La lay no define que debe
entenderse por titulo perfecto, pero es una construceiéon que ha
realizado la doctrina y la jurisprudancia, y que no tiene relacién
alguna con el ‘dominio perfecto’.

CCOUTURE afirma que el ‘titulo perfecte’ es una
conjuncidn de elemenios: es un conceplo de derecho material,
un concepta de derecha notarial, un concepto econémico, y un
cancepto procesal. GATTARIM® expresa que el ‘titulo perfecto’
comprende factores pesitivos y negativos. Los Tactores positivos
se refieren a ia pesibilidad de desplegar todas las faculiades
inherentes a ese derecho. Los factores negativos, por su parte,
se refieren a la aptitud para rechazar todas las acciones que
intenten periurbar el derecho que consagra.

Se pusde definir el ‘titule perfecie’ como aquel que
genera en el litular la indudable conviccién de ser el duefio
absoluto y total de la cosa o {itular del derecho, que represanta la
plena titularidad de una perscna sobre su bien y su derecho a
poseerlo, y que permile a su titular tener la certeza de que no
serd periurbado su derecho por acciones legales {reales u otras)
que puedan productrle perjuicios economicos yfa juridicos.

Para llegar a esa indudable conviccion a que hace
referencia la definicién, se debe efectiuar un estudio de titules.

"7 vaase Ap. IX.4.0.3, Apartads 2°
" GATTARI, Carlos Nicolas, Manual de Deracho Naotarial ob. cit.
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iX.5.c) Estudio de titulos. Distintas concepciones.

Segun MARTINEZ SEGOVIA™, e estudic de tilulos
consiste en una investigacion prolija, personal y critica del
derecha invecado por una persona, cue & hace o no
indudablemente tituiar de ese derecho, afirmando ademas cue la
exteriorizacion de tal derecho esta o no libre de tode vicio o
defecto farmal.

GATTARI, por su parte, lo define coma la recopilacion de
antecedenies o referencias, ia relacion organica de los diversos
actos y documentos juridicos, verificados criticaments vy
realizados durante el periodo de la prescripcién maxima ©
superior, respecto de los bienes registrables, con el objeto de
cimentar su juridicidad.

‘Recopilacien’ implica compendiar, resumir, abreviar, ¥ no
referencia fotografica o similar de los documentos verificados. Lo
gue se hace es investigar los antecedentes documentales del
titulo que se invoca, en busca de algo que de algun modo pueda
furbar el goce o tlularidad de ese derecho, y enconirarlo
transforma a ese tituio en ‘observable’, y como ‘titule imperfecto’
no significa que se transforme en intransmisible, sino que tendra
un riesgo en el mercado de los titulos gque repercutird en su valor
econdmico. Asi, por ejemplo, los bancos no querran temario para
hipotecas, y los compradores pagardn un menor porcentaje del
precio de mercado del bien.

Por tanto, el titulo imperfecio no salc tiene un desvalor
juridico, sino también econémico. Este analisis refrospectivo que
es el estudio de litules, profesionalmente, se hace schre
documentos, emitiéndose finalmente una opinidn sobre la
bondad del titulo de que se irate, por un profesional del derecho.

El titulo perfecto no se transforma en perfecto por la
realizacién de este estudio de titulos que se efectie, sino que
puede ser igualmente titulo perfeclo aunque no se haya
realizado tal estudic de titulos. No obstante, luego de un estudio
de titulos, el titular del derecho subjetivo contara con una opinidn

"? MARTINEZ SEGOVIA, Estudio de Tituios de dominio, Buenas Aires, p. 3 v
S8
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conforme a derecha respecto a lo suficientemente diligente que
ha sido al adquirir al anterior titular el bien, minimizando asi la

posibilidad de futuras impugnaciones o nulidades’*.

La buena fe exigida para que se opera la axcepcién del
1051 CC no es la buena fe ‘creencia’, ni la buena fe ‘pasiva’, sino
la buena fe 'activa’ o cenducta diligente. Para algunos autores,
came SPOTA'™', 1a buena fe diligente seria 1a buana fe ‘registral’
sin embargo, la mayoria de ia doctrina {(ALTERINI, LLAMBIAS,

elc.) considera que el estudio de titulos es un medic idonao para
probar la conducta diliganta (buena fe activa).

IX.5. Efectos registrales,
{X_6.a) Obligacidn de inscribir.

Luego del otorgamiento del acte, la cepia notarial ingresa
en el registro y hace nacer en éste la obligacion de inscribir.
Scbre que es lo que se debe inscribir, existia en doctrina un
inlanso debate.

Hasta la sancion de la Ley 17.801, para una docfrina
minoritaria, o que se inscribia era el derecho: para otro sector,
era el negocio; y para un tercer sector, se inscribia el
documento. Este debate doctrinario no advertia que lo unico que
se vincula materiaimente es el documento, que es forma del
negocio y titulo del derecho.

Con la sancion de la Ley 17.801, se zanjd el debate, al
expresarse en su art. 2° que lo que se inscribe en los registros
son los documentos,

IX.5.b) Principia de retroprioridad {tutela in itinere).
GATTARI'™ afiima que uno de los efeclos mas

destacables de! documento notarial es el relative al tiempo, pues

las escrituras publicas que se presenien dentro del plaze de 45

?? Spbre estudio de fitulas, puede censultarse AL TERINI, Atillio Anibal, Fsfudio
de titlulos, en Revista La Ley, Aflo XLVI N° 68, 03-1V-1981, Buenos Aires, p. 1y
sS.

! gPQOTA, Alberto. Tratado de Derecho Civil, Buenos Aires.

22 GATTARI, Carlos Nicolas, Manual de Deracho Natarial ob. cit.
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dias contados desde su otorgamienio, se consideraran
registradas a la fecha de su instrumentacion (art. & Lay 17.801).
Es lo gue se conoce en docirina como principio de
‘retroprioridad’, ¢ ‘tutela in itinere’,

Asi, si una escritura fue otorgada el 0S de enero, y fue
ingresada el 30 de enero al Registro {tiempo cosmico real), se
considerara inscripta el 05 de enere (liempo juridico). Por otra
parte, existe un efecte ‘preascriturario’ en la resarva de pricridad
registral, que comienza con la expedicion del certificado, el cual
pratege el instrumentc otorgado durante el piazo de su validez
(15, 25 0 30 dias, segan los casos).

IX.6.c) Anotacién preventiva.

El arl. 25 de la Ley 17.801 consagra el principio de la
‘anotacién preventiva’. Asi, expedida una certificacién sobre el
estado juridico de los bienes y de las personas, el Regisiro
iocmara nota en el folio correspondiente, y no dara cira sohre el
misma inmueble dentro del plazo de vigencia mas el plazo de
cuarenta y cinco dias contados desde su ctorgamisnto (ar. 59),
sin la advertencia especial acerca de las cedificaciones
anteriores que en dicho periodo se hubiere despachado.

Esta cerlificacion producird jos efectos de notacion
praventiva a favor de gquien requiera, en & plazo iegal, la
inscripcion del documenio parz cuyo otorgamiento se hubiere
solicitade (25 Ley 17.801).

IX.6.d) Estabilidad juridica de los derechos.

E= un interes socia! la estabilidad juridica de los derechos
y las relaciones. Por esta causa &5 que se inscriben los
documentos publicos notariales, administrativos, judiciales y
demads {art. 2, Ley 17.801), No cbsianie, con la reforma por la
Ley 24 441, los documentos privados certificados por escribano
publico se pueden inscribir {art. 80} Respecio a cudles
documentos se refiere [a norma, debemos remitimos a las leyes
locales de cada provingia, aplicables al caso en cuestion.

En principic, no se inscriben los documentas privados,
salvo (05 casos en que |a ley expresamente asi lo indique (art. 3,
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Ley 17.801). En algunas provincias, se inscriben los holetos de
compraventa, no obstante, tal inscripcién no tiene un efecto
juridico relevante, pues no generan ningun derecho
preponderante, ni embargo sobre 2l bien, solo tendria un efecto
de publicidad como manera de acreditar la buena o mala fe de
posteriores negociadores del hien.

iX_6.e) Publicidad registral.

El efecto registral fundamental lo enconiramos respecto a
la registracion de documenios publices, contenederes de
derechos autanomos, independientes de ofres en cuanto a lo
que generan; pudiendo inscribirse asi documentos privados sélo
cuando una ley expresamente |o determine, y en tanto esltén
notarialmente cerificados.

IX 6 e 1- Legitimados.

La ley 17.801 requla la publicidad de los derechos sobre
inmuebles. La situacion registral sélo variara a peticion de: a) El
autorizante de! documenio que se pretende inscribir, 0o su
reemplazante legal; b} Quien tuviera interds en asegurar e|
derecho que se ha de registrar. Cuando por ley local estas
tareas estuvieren asignadas a funcionarios con atribuciones
exclusivas, la peticién debera ser formulada con su intervencién.
{art. 6 Ley 17.801).

Los documentos se ‘inscriben’, mientras que las medidas
cautelares se ‘anotan’. Los documentes particulares, con firma
certificada por ante escribano, pueden inscribirse {art. 80, Ley
24.441).

No se encuentra establecido como obligacién del notario
el hecho de inscribir el documente. Sin embargo, €5 una carga
para los particulares, es decir las partes del negocic. De tados
modos, para el notario s un deber legal basado en las leyes
locales. Las partes pueden, de igual manera, solicitar al notario
que no inscriba un aclo, pero es aconsejable en tal caso dejar
sentada dicha circunstancia.

X B.e 2- Clases de documentos inscribibles.
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Los documentos que deben inscribirse (art. 2, Ley
17.801} son. a) los que constituyan, transmitan, declaren,
modifiquen o exiingan derechos reales scbre inmuebles, es decir
la mayaria de los documenios notariales; b) los que dispengan
embargos, inhibiciones y demas providencias cautelares
(medidas judiciales); y ¢) los que establezcan, eventualmente,
otras leyes nacionales ¢ pravinciales.

IX.6.e.3- Requisifos.

Para que los documentos mencionados en el articule
anterior puedan ser inscriptos o anotzdos, deberdn reunir los
siguientes requisitos:

a) star constituidos por escritura notarial o resolucién judicial ©
administrativa, segun legalmente correspenda,

b} Tener las formalidades establecidas por las leyes y esiar
autorizados sus originales ¢ copias por quien esté facultado
para hacerlo,

¢) Reveastir el caracter de auténticos y hacer fe par si mismos o
con otros complementarios en cuantoc al contenido que sea
objeto de la registracion, sirviendo inmediatamente de titulo
al dominio, dereche real o asiento practicable,

Cuando la ey |0 autorice pueden ser inscriptos los instrumentos

privades, siempre qua la firna de sus ctorgantes este certificada

por escribano piblico (arl. 3 Ley 17.801),

{X.8.1) Prioridad indirecta.

El art. 5 consagra la llamada prioridad indirecta, por la
que se retrotraen los efectos a la fecha del oforgamiento de la
escritura. Fara elle, la escritura debera olorgarse dentro del
plazo de vigencia de los certificados, y la escritura debe
ingresarse dentro de los 45 dias de su auterizacion. El cerdificado
previo sclicitado par el notario produce los efectos de una
‘anotacidén preventiva’, también denominada ‘bloquao registral
(arts. 24 y 25, Ley 17.801).

IX.7. Circulacion del documento notarial.
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Al hablar de la circulacian del documento notarial en los
ambitas provincial, nacional e internacional, nos estamos
refirendo a la eficacia del documento notarial respecto al
lerritorio. Para la realizacion de un aclo juridico, se debe
distinguir: la wvalidez intrinseca (capacidad), y la validez
extrinseca (forma}.

La capacidad, para todo instrumento, sea el lugar de su
celebracidn en ia repiibiica ¢ en el extranjero, siempre va a ser
regida por la ley del domicilic de los otorgantes (8 y 7 CC), por el
principio de ‘demicilio’.

La capacidad o incapacidad de Jas personas domiciliadas
en el territoric de la Republica, sean nacionales o extranjeras,
sera juzgada por las leyes de este Codigo, aun cuando se trate
de actos ejecutados o de bienes existentes en pais extranjero (6
CC). La capacidad o incapacidad de las personas domiciliadas
fuera del territorio de la Repablica, seréd juzgada por las leyes de
su respectivo domicilio, aun cuando se frate de actas gjecutados
o de bienes existentes en [a Republica {7 CC).

La forma se rige por el principio ‘locus regif actus’, que
significa que la ley del lugar del contrato regird la forma para
dicho acto juridico, en cuanto a las condiciones extrinsecas de
tal documento. Significa que la forma del acto es suficiente, en
cuanta esté conforme al derecho dei lugar de su celebracion,
aun cuando la relacién juridica de que se trate puede asentarse
en un lugar dondz ofra forma est2 legalmente establecida, Sélo
se refiera a las formalidades exteriores.

Las formas v solemnidades de los contratos vy de todo
instrumento puklico, son regidas por las leyes del pais donde se
hubieren otorgado (12 CC) Respecio a las formas vy
solemnidades de los actes juridicas, su validez o nulidad sera
juzgada por las leyes vy usos del lugar en que las actos se
realizaren (850 CC).
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Las formas vy solemnidades de los contratos v de lodo
instrumento pablico son regidas por las leyas dsl pais donde su
hukieren otorgado.

iX.7.a) Circulacion del documentoe notariai denfro de la
provincia,

En general, un documento nofarial realizado en Santa Fe,
para circular deniroe d2 la provincia sole requerira el aditamento
de la firma.

IX.7.b) Circwlacidon del documento notarial dentro def pais.

No obstante, si &l documento debe salir de la provincia a
ofra provincia, se debera efectuar |a llamada ‘legalizacién’ del
documento.

Le que el lagalizador manifiesta es que |a firma que se e
presenta coincide con la que tiene registrada, y que el
funcionarie publico en cuestion estaba al memento de autorizar
el instrumento pdblico en ejercicio de sus funciones; pero el
legalizador no prejuzga ni califica el contenido del documento en
cuestion. Esta legalizacién es necesaria, en tarto los
documentos al salir de la provincia necesitan la legalizacidon de
primer grado para circular en las demas provincias argentinas.

{X.7.c) Circulacion del documento nolarial fuera del pais.

En materia de circulacién internacicnal del decumento
notarial, encontrames dos casos diferentes: a) documento hecho
por un notario en el pais. para que se traslade al extranjero; y b)
documenlo hecho por un notano extranjere, que se traslada a
nuestra republica.

X 7.c.1- Documenta nofarial nacional que deba salir del pais.
Convencién de [a Haya. En el caso de que el
documento netarial deba salir del pais, se pueden preseniar
diversas hipdlesis:
a) Sies un pals que ha retificado fa Convencion de La Haya de
1961: {gj. ltalia) nuestro pais es ralificanie de la Convencion,
por lo que se debe recurrir a la colocacién de la ‘apostille’,
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térming en francés que designa un sello cuadrado de 8 x 9
em., ¥y gue certifica la autenticidad de las formas, y el
caracter en que actudé el signataric del documento,
concretamente, tiene la facullad dz su colocacion el Colegio
de Escribanos, por una delegacién mediante convenio que
ha firmado con el Ministerio de Relaciones Exteriores de la
Nacion.

Al colocarse la apostilla, se cerifica que la firma de quien
legalizé en primer grado es de dicho funcionario, v que se
encontraba efectivamente autcrizado a hacero al legalizar
dicho daocumento en el momento en que lo hizo. Asi la
colocacién de la apostila es una legzlizacion de segundo
grado, siendo esto suficienie para los paises signatarios de
la Convencion.

Si es un pals que no ha ratificado fa Convencion de La Haya
de 1961. (gj. Chile o Colombia) no se puede recurrir a la
apostilla, sino que serd necesarna una delegacién del
Ministerio de Relaciones Exteriores hacia el Colegio de
Escribhanos, para legalizar |1a firma del presidente del Colegio,
debiendo ir luego esta lagalizacion al Cénsul de dicho pais
(ej. cbdnsul chilenc) en nuestro pais. Luego de elle, se
autentica la firma de su consu! en nuastro pais {ej. censul
chileno en Argentina) el Ministerio de Relacionss Exteriores
del pais en cuestion (gj. Ministerio de Relaciones Exteriores
de Chile).

Grados de legalizacion. Por tanto, en tal caso,

enconframos cuatro gradas de legalizacion:

1)

2)

legalizacion de primer grado, donde certifica el Presidente
del Colegio de Escribancs ta firma del notario autorizante;
legalizacion de segundc grado, donde el Ministerio de
Relaciones Exteriocres de nuestro pais certifica la firma del
Presidente del Colegio de Escribanos,

fegalizacién de tercer grade {co autenticacibn de primer
grada}, donde el Consuladce del pais extranjero en nuestro
pais certifica la firma de nuestro Ministerio; y

195



Auguste Dego LAFFERRIERE

4} legalizacion de cuario grado (o autenlicacion de segundo
grado}, dende el Ministerio de Relacionas Exteriores del pais
extranjerc certifica la firna de su ¢énsul en nuestro pais.

Comunidades internacionajes. Enceontramos otros
supuestos diferentes en los casos de paises comunitarics o
mtegrados (gj. Union Europea, MERCOSUK, elc.).

En la Union Europea, a diferencia del notariade lating, el
notario no circula, sino que circula el documento, si bien no se
han eliminado todas las legalizacionas, pues |a legalizacién de
primer grado {la que efectia el Coiegio de Escribanos) continda
siendo una exigencia. En Europa, todos los Colegics de
Escripancs se encugntran intercomunicados, por lo que se
faciiita esta iabor.

Tratados de Montevideo. En los paises vinculados por
los Tratados de Moantevideo de 1889 y 1840, se evila solamente
la legalizacién de cuarto grado, mas no la del Colegio, ni del
Ministerio, ni del Cénsul: sélo se prescinde de la certificacién
efectuada por el Ministerio de Relaciones Exteriores del pais al
que se traslada el documento.

MERCOSUR. En el MERCOSUR, por su parte, para el
caso de circulacién interregional de documentos notariales,
eéxista una solucidn expresa de derecho comunitario, aunque aun
no cuenta con aplicacion efectiva: el Protocolo ¢e Cooperacién y
Asistencia Jurisdiccional en materia Civil, Comerccial, Laboral y
Administrativa de 1992, Diche Protoecolo exime de toda
legalizacion y apostilla a los documentes (incluido los notariales)
que emitidos en un Esladc parte deban hacerse valer en otro
(art. 26}, si bien no se aclara si sigue siendo o no obligatoria la
legalizacion de primer grade, aunque consideramos gue si lo s.

El Pretocole esta vigente para los paises del
MERCOSUR que lo hubieren ratificado. Se cebe tener en cuenta
que actualmenie el bloque regional se asimile 2 una unién
aduanera imperfecta, cuyo derecho interno de cada Estado parte
prevalece por sobre el derecho comunitario hasia tanto una
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norma nacicnal internalice la norma comunitaria; asi, rigen las
normas de derecho internacional privado preexistentes. De todos
modos, los paises del MERCOSUR son signatarios del Tratado
de Montevideo de 13940, por lo que rige dicho tratado, que
suprime |a legalizacidon de cuarto grado (. con Uruguay).

Finalmente, cabe agregar que no es posible la circulacién
juridica de un documento sin la respecliva legalizacion de primer
grado, efectuada por el Colegioc de Escribanas, como
certificacion minima exigida.

X.7.c.2- Documento nofanal extranfera que deba ingresar al
pais.

En el caso de que el documento notarial autorizado en el
extranjero deba ingresar del pais, lo que debera hacer el notano
en primer lugar serd traducirlo, acorde a lo dispuesto por el CC,
por un traductor oficial o por quien el juez ¢ tribunal designe al
efecto. Por gjemplo, si fue autorizade en ltalia, sera suficiente
que tenga la apostilla; si le fuese en Uruguay, bastara con la
firma del consul argentine en dicho pais; en un futuro, si lo fuese
en Paraguay, bastaria con la iegalizacion de primer grado del
Colegio respectivo.

Asi, los documentos pablicos, respecto de su circulacion
extraterritarial tanto dentro del pais como fuera del mismo,
necesitan al salir de la provincia de la legalizacién, y un segundo
grado de legalizacion cuando szlen del pais.

Esta segunda lsgalizacién podra ser la apostilla o la
legalizacién de segundo, tercer o cuarte grado, segun €l destino
concreto a donde dabera surtir efectos,

iX.7.d) Colofon.
Asi, en resumen, nos enccniramos con ios siguientes
supuestos:
a) Dentro _de la provincia, el documento no necesita ningln
procedimiento uvlterior para surtir efectos;
b} Fuera de la provincia, pero dentro de la Republica,
necesitara legalizacian de primer grado, que en Santa Fe la
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realiza gl Colegio de Escribanos por delegacién legal {Ley
6.898), es un acte administrativa que garantiza autenticidad
subjetiva {que <l autorizante esta en ejercicio de sus
funciones) y autenticidad corporal dei documento.

¢) Fuera de la Repubiica, hay tres sistemas:

a. Con un pais con el que no se tiene ningan tratado sobre
el tema:

i. Legalizacion de primer grado (la hace &l Calegio).

ii. Legalizacidn de segundo grado (la hace el Ministerio
de RR.EE. de nuestro pais).

fii. Legaiizacion de tercer grado (o auteniicacién de
primer grade), la realiza el cénsul extranjero en
nuestro pais.

iv. Legalizacidn de cuarto grado {0 autenticacion de
segundo grade), la realiza el Ministerio de RR.EE. del
pais extranjero.

b. Con un pais signatario del Convenio de La Haya de 1981:
s eliminan ciertas certificaciones; e| Ministerio de
RR.EE. expide la apostilla, pero por convenic con el
Colegio de Escribanos es este quien la coloca.

c. Con paises signalarios de los Tratados de Meonievideo de
1889 y 1240: se elimina la legalizacién de cuarto grado.

d. Convenic de Cooperacion dei MERCOSUR: sélo requiere
legalizacidn de primer grade, pero aun no se aplica
porgue no se encuenira reglamentado.
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CAPITULO X.
INVALIDEZ DEL DOCUMENTO
NOTARIAL.

1. Goncepto. &) Ineficacia ¥ nulidad. 2. Nulldad fermal. a)
Nulidad de los instrumentos poblicos. b} Nulidad de las
escrituras publicas. Tipificacidn. 1- Tiempo y lugar. 2- Nombre
de los otorgantas 3- Firma de las partes ¢} Nulidad de les
testamentos por acte plblico. Tipificacidn. d} Clasificacidn de
las nulidades. 1- Actos nulos ¥ anulables. 2- Nulidad abscluta v
relativa. 3- Mulidad manifiesta o no manifiesta. 4- Nulidad tetal o
parcial. 3. Inexistencia del documento notarial. Supuestos. 4.
Efectos de 13 nulidad de los actos juridicos. a) Entre partes y
respecto a tercerns. b} Terceros adquirentes da buena fe ¢)
Estudic de titulos de buena fe. Distintas concepciones, 5.
Confirmacién de actos juridicos. a) Requisitos de la
canfirmacién, ) Diferencias con la ratificacion.

X.1. Caongepto.

Desde el punto de vista notarial, es menester estudiar la
invalidez del documento y el acto del oficial pablice autorizante.
Este acto puede padecer, al igual que al acto de las parles, de
vicios o defectos generadores de diferentes grades de ineficacia.

Cuando un acte tiene un vicio desde el momento de su
celgbracidn, en cuante nace con el vicio de que se& trate, es
tipificado y considerado por la ley en la medida de su existencia,
y con sanciones invalidanies. Esto, denire de la teoria general de
los actos juridicos, se denomina nulidad'.

X_1.a) Ineficacia y nulfidad,

La nulidad es la sancidén legal que priva a un acto de sus
efectos normales en virtud de un vicio criginario.

Hay consenso en trasladar esta definicién al ambito del
acto del oficial pablico. Entonces, se puede hablar de nulidad del
instrumento pdklico cuande el acto del oficial publico autorizante
adolece de vicios previstos en la ley como invalidantes, en
cuanta les privan de sus efectos propios, siendo astos vicios
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originarics, es decir existentes al tiempa de la celebracion del
acto.

La ineficacia puede surgir de: a) la invalidez o nulidad,
cuando sl vicio es originario; o b} la resclucion, revocacion o
rescisién del acte, cuande el vicio es posterior a la celebracion
del acto.

La invalidez v la nulidad, en gensaral, son aspectos
comprendides dentre del concepto ineficacia de los actos
juridicas, el cual, como concepto es mas amplio, desde que un
acto juridico puede padecer de ineficacia no solo por una causa
existente al momento de su nacimiento, sindo por un acto
posterior.

La nulidad sustancial es la invalidez que sufre el negocio
juridico de las partes, mientras que la nulidad formal es la
invalidez que sufre el acto del oficial publico auterizante. Puede
haber escrituras validas con negocios o actos juridicos invalidos,
asi como escrituras invalidas con actos o negocios juridicos
validos, pero a veces esta relacién es tan sustancial que,
producido el vicio en alguno de los dos aspectos, se tornan
ineficaces ambos aclos.

Por tanto, la nulidad del acto se da cuando el misme es
privado de sus efectos normales, por tener un vicio originario.
Técnicaments, es inadecuado hablar de nulidad del documenta,
pues en realidad puede llegar a ser nulo sélo el acto del oficial
publico autorizante (nulidad formal).

Son nulos los actos, no los documentos. La nulidad es
una sancién legal: no puede haber ofras causales de nulidad que
las que prevé la ley (1037 y 1038 CC). Pero la ley no aniquila por
si sclo el acto, sino que sera necesaria una declaracion de
nulidad, por una de las siguientes vias: a} un acto de las partes,
0 reconocimiento, o b) una sentencia judicial.

Los jueces no pueden declarar otras nulidades de los
actos juridicos que las que en el CC se establecen (1037 CC).
La nulidad de un acto s manifiesta, cuando |a ley expresamente
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lo ha declarado nule, ¢ le ha impuesto la pena de nulidad (ej.
1041-1046 CC). Actas tales se reputan nules aunque su nulidad
no haya sido juzgada (1038 CC).

Un rotario no puede expresar que el acio es nulo, y
bastar sdlo con tal heche para que se tenga por nulo el acto,
pues el notario no tiene poder sancicnatario. Lo que se debe
decir es que el acto tiene un vicio por el cual es susceptible de
nulidad, pero hasta fanto no se dsclare por las parles o un juaz
la nulidad, el acto mantiene su validez.

Las nulidades, segun la doctrina civilista, pueden ser
incluso virtuales. Perc en materia documental, las udnicas
nulidades son las que expresaments prevé la ley, que podran
estar o no normadas en el CC. Hay quienes afirman que las
leyes locales también podrian disponer nulidades, perc que no lo
han hecho por cuestiones de duda sobre su validez.

La nulidad decrelada priva al acto de sus efectos propios.

X.2. Nulidad formal.

La nulidad formal se presanta cuando el vicio esta en el
acto del oficial publico autorizante. Es aplicable a la nulidad
formal la misma teorfa de las nulidades que para los demas
actos juridicos.

Las nulidades formales, segin la mayoria de la doctrina,
se consideran todas absoiutas, y no reiativas. La legislacién
sobre los vicios gque provocan ia nuiidad formal se encuentra
disparsa en diversas leyes.

X.2.a) Nuiidad de los irstrumemntos pablieos.

Segun el 980 CC, para ia validez del acto, como
instrumento plblico, es necesario que el oficial publico obre en
los limites de sus atribuciones, respecto a la naturaleza del acto,
y que este se extienda denirc del territoric que se le ha asignado
para el gjercicio de sus funcioneas.

Puede existir, asi, incompetencia del notario por la
materia. Por ejemplo, un divorcio por mutuo consentimiento
reaiizado por un escribano en su protocolo: el notario es
incompetente para realizar este {ipo de acto, por eso el

202



Curso de Demcho Nolariat

instrumento sera nulo (acto nulo ds nulidad absciuta y
manifiesta).

Tambhién puede existir incompetencia en razdén del
lerritorio. Es el caso de! notario que actua fuera del ternitorio que
se le ha asignado para su funcion. Si el nolario actua fuera de su
territorio, pero en el documentoc notarial se expresa que actud
dentro del mismo, se presenta un caso de falsedad.

Si el notario actua fuera de su territorio, del departamento
geografico asignado'®, el acto sera nulo de nulidad absoluta y
total.

El 885 CC norma una sancién expresa de nulidad, siendo
el acto nuio de nulidad absoluta, pudiendo ser manifiesta o no:
son de ningén valor los actos autorizados por un fungicnario
publico en asunto en que &l o sus parientes dentro del cuarto
grado fuesen personaimente interesados; pero si los interasados
lc fueren sdlo por tener parte en sociedades andnimas, o ser
gerentes o directores de ellas, el acto serd valido (985 CC).

El 886 CC establece una previsidbn genérica que hay que
interpretar integral y sistematicamente con el resto de las normas
que prevén las formalidades especificas para cada tipo de
documento, pues afirma que para la validez del acte es preciso
que se hayan llenado tas farmas prescriptas por las leyes, bajo
pena de nulidad.

El instrumento puablico requiere esancialmente para su
validez, nue esté firmado por todos los interesades que
aparezcan como parte en &l Si alguno o algunos de los
cointeresados solidarios 0 meramente mancomunades nc o
firmasen, el acto seria de ningun valor para todos los gue lo
hubiesen firmado (888 CC).

123 Tanto en la Frovincia de Entre Rios, como en Santz Fe. la competencia del
notario esta determinada por Departamento, con algunas excepciones. Al
respecto, véase Ap 1L€.e 2 La Competencia defl drganc.
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Es decir, la formalidad que establece el 988 CC es que el
documenta debard estar firmado por los sujetos instrumentales,
quienes s& obligan. Se debe interpretar esta formalidad luego
con el 1004 CC, pues si falla la firma de los que se obligan el
documento  serd nulo, y el acto juridico también (g].
manifestacién sobre el origen del dinero donde ia cdnyuge
ratifica lo diche por su marido, si después no es firmada por la
cohnyuge, la nulidad ;serd total o parcial? La doctrina se
encuentra dividida’>".

En otro ejemplo, si son cinco vendedores y tres
compradoras, pero falta la firma de uno de los vendedores, jQué
sucede? La doctrina también se divids, siendo para algunos un

vicio subsanable, y para otras no.

El 98¢ CC expresa que son anulables los instrumentos
publicos, cuando algunas de las partes que aparecen firmando
en ellos, los arguyesen de falsos en el tode, o en parte principal,
o cuando tuviesen enmiendas, palabras entre lineas, borraduras
o alteraciones en partes esenciales, como la fecha, nombres,
cantidades, cosas, etc., no salvadas al fin.

Asi, serédn anulables: a) en casc de faisedad, b) cuando
hay enmiendas, palabras entrg lineas, borraduras o alteraciones
en partes esenciales no salvadas al final (escrturas publicas,
deberan ser salvadas de pufio y letra del escribano) El acte es
anulable, pero la doctrina se divide sobre si la nulidad es
absoluta o relativa, y si es total o parcial.

X.2.b} Nulidad d'e las escrituras publicas. Tipificacion.

Conforme el 958 CC, las escriluras publicas deben ser
hechas en el protocoio, que estara numerado, rubricado o
sellado, segun las leyes en vigor. Las escrituras que no estén en
el protocolo no Lienen valor alguno, es decir son nulas {no
anulables), de nulidad abscluta, manifiesta y total.

174 \féase Ap. X.2.b.3, Firma de las pattes.
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El 1034 CC expresa que son nulas las escrituras que no
tuvieren la designacién del tiempo v lugar en que fuesen hechas,
el nombre de los otorgantes, la firma de las partes, la firma a
ruege de ellas cuando no saben o no pueden escribir y [a firma
de los dos lestigos del aclo cuando su presencia fuese
requerida. Asi, las nulidades pueden surgir de la falta de: a)
tiempo y lugar. b} nombre de los otorgantes, ¢) firma de las
partes, dj firma a ruega, y ) firma de los testigos.

X.2.b.1- Tiempo y lugar,

En &l caso de que faite el lugar y la fecha (data), el acto
serd nulo de nulidad abscoluta (1004 CC), segun docirina
maycritaria {(ZINNY, CARMINIO CASTAGNQO), si bien otra
doctrina afirma que es un caso de nulidad relativa (PELOSI,
LARRAUD'®); no obstante, es conveniente tomar posicidn en
funcién de los cascs concretos,

CARMINIO CASTAGNO estudia el caso de las escrituras
con fecha inferida’. Seria el caso en que la escritura anterior y la
posterior tengan 1a misma fecha, y la escritura que se encuentre
entre ambas adolezca de fecha. £n tal caso, del orden
cronolégico se infiere que dicha escritura es de la misma fecha
que las otras dos (gj. escrtura 11 vy 13 son de fecha 24 de
octubre, escritura 12 no tiene fecha, por tante seréd del mismo
dia).

Respecto al lugar, que debe constar en |a escritura (1004
CC), tiene entre otros efectos juridicos, el de determinar la
compéetencia territorial del notario. Si en la escritura se expresa
que se autoriza ‘dentro del departamento capital’, pero no se
especifica en qué Jocalidad del deparlamento, nos
encenirariamos ante un caso de nulidad, que la doctrina discute
si se frata de nulidad absoluta o relativa,

Frente a un caso de renuncia a los derechos hereditarios,
se puede hacer sdla en dos lugares: en el jugar en que fallece el
causante, o en el domicilia del renunciante (3345 CC}. En estos

3 | ARRAUD, Rufing, Curso de Dereciha Notarial, ob. oit,
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casos, el especificar concretamenta el lugar de autorizacion del
acto sera indispansable.

X.2.b.2- Nombre de los clorgantes.

Es sumamente importante consignar en la escrilura el
nombre de los olorgantes y sus datos personales Cuando falta
el nombre de uno de los otorgantes, o lodos sus datos y su firma
al final, estamos frente a un caso de error material, en el que a
escritura es nula. La doctrina se divide en cuante al caracter de
tal nulidad, si absoluia o relativa, pero se debe preferr la
posibilidad de subsanacidn de este tipop de errores, ¥y no
declararia de nulidad absoluta.

X.2.0.3- Firma de las partes.

Es necesaria la firma de las parles para la validez del
negocio y del insirumente. La firma de la parte es necesaria si &s
ta que comparece, sinc sera necesana la firma del representante
de tai parte. En efecto, lo qua s imprescindible es la firma de los
oforgantes, que pueden ¢ ne coincidir con las partes.

Cuando falta la firma del conyuge que asiente el negocio,
respecto a la validez del negocio juridico, la doctring se
ancuentra dividida: para aigunos hay nulidad relativa; para otros
inoponibilidad respecto al ¢dnyuge que no asintié; mientras que
para CARMINIO CASTAGNO es un caso de anulabilidad, pues
miaentras nadie plantea la nulidad el acto es valido. En cuanto a
la validez del acto notarial, tambien hay diversas posturas: si a
estas nulidades se las considera absolutas sera necesario
reescrifurar;, mieniras gue si se las considera relativas, el acto
sera pasible de subsanacian.

Es nula {a escritura que no se halle en la pagina del
protocolo donde segun el orden cranologico debia ser hecha
(1005 CC). El orden croncldgico se determina por: la fecha de la
escritura; y porgque la escritura se encuentre en el lugar
correlativa del prelacele gue le corresponde a tal fecha. Agui se
encuentra en juego el principio de las prioridades, pues serad nula
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de nulidad absoluta la escritura gue no respete este orden
cranolégico.

X 2.¢) Nulidad de Jlos testamentos por acto puabiico.
Tipificacion.

El 3657 CC establece que el escribano debe, bajc pena
de nulidad del testamenta, designar el lugar en que se otarga, su
facha, el nombre de los testigos, su residencia v edad, si ha
hecho el testamento, o si s¢lo ha recibide por escrito sus
disposiciones. Asi, son causales de nuiidad |a falta ce: a) el lugar
y facha; b) el nombre de los testigos; y ¢} su residencia y egad.

En los testamentos suele suceder que hay mas personas
que se ven perjudicados por sus dispcsiciones, que ias que se
benefician del mismo. Par ello, es frecuente encontrar casos en
que se impugnan los testamentos porque ne se indica la adad
del testigo aungue se indique su fecha de nacimiento, por
gjemplo. En tales supussios, la jurisprudencia ha afirmado que
con la colocacién de la edad, la fecha de nacimienio, o con
mencicnar que el testign es mayor de edad, ya serd suficiente
para su validez, pues lo que reaimente importa es que el tastigo
sea capaz.

Bajo pena de nulidad, el testamento debe ser leido al
testador en presencia de testigos, que dehen verlo; y firmado por
el testador, los testigos y €l escribana. Uno de los testigos al
menos debe saber firmar por los otros dos: el escribano debe
expresar esta circunstancia (3658 CC). Asi, se requiere para la
validez del acto; a) lectura del testamento; b) firma por el
testador; ¢) firma de los testigos; d) autorizacion por el notario.

En cuanto a la firma de los tesligos, se debe tener
presente que al menos uno de ios tres testigos requeridos, debe
saber firmar, y se debera dejar constancia de que los ctros dos
no firman.

Este es un caso, pues, de unidad de acte en sentido
tradicional, pues debe haber ‘co-presencia’ entre nolario
autorizante, testador y {estigos.
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Si el testador sabiendo firmar, dijere que no firmaba el
testamentc por no saier firmar, el festamento sera de ningun
valor, aungue esté firmado a su ruego por alguro de los testigos,
o per alguna ofra persona {2660 CC). La ley presume que si &l
testador sabiendo firmar afirma que no sabe hacerlo, s porque
en realidad no querra testar y asta siendo coaccionado,

X.2.d) Clasificacion de las nuiidades.

Las nulidades se pueden clasificar de acuerdo a: &) la
rigidez con gue 1a ley describe el vicio; b) el interés prolegide; c)
la ostensibilidad del vicio; y d) el grade de la nulidad.

X.2.d 1- Actos nufos y enulables.

En cuantc a la ngidez con que la ley describe el vigio, el
acto puede ser nule ¢ anulable.

Sera nulo cuando esté rigidamente establecida en la ley
dicha nulidad, donde la sentencia es meramente declarativa, y
los efectos se retrotraen al momento de ia celebracion del acto.
Por ejemplo, el 880 CC: para la validez del actos, como
instrumento publico, es necesario que el oficial publico okre en
los limites de sus airibuciones, respecto a la naturaleza del acto,
y que éste se extienda dentro del territorio que se le ha asignado
para el gjercicio de sus funciones.

Sera anulable cuande la ley desenvuelve un principio
general, y quien deba determinar la existencia o no de nulidad
s&a el jusz, en base a pruebas y |a regla de la sana critica,
donde la sentancia sera constitutiva del vicio: los actos anulables
se reputan valides mientras no sean anulados; y sclo se tendran
por nuios desde el dia de la sentencia que los anulase (1046
CC).

X 2.d.2- Nulidad absoluta y relativa.

De acuerdo al interés protagido, 1a nulidad pusde ser
absoluta o relativa. Sera absoluta la nulidad cuando los intereses
protegidos sean generales, de la sociedad en su conjunto. En tal
caso, la nulidad es inconfirmable, y la accién para declararla es
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imprescriptible, inclusive podra ser declarada de oficio por el juaz
en el caso de que sea manifiesta.

La nulidad refativa, por el contrario, se presenta cuando el
interés protegido es un inleres esinctamente particular, caso en
el cual la nulidad sera confirmable, subsanable por la persona en
cuyo beneficio se establece, que as quien tiene la posibilidad de
plantear dicha nulidad. La accion, en 1al caso, sera prescriplible,
y €l juez no la podra decretar de oficio.

X.2.d.3- Nulidad manifiesta o no manifiesta,

Por su parte, de acuerde a la ostensibilidad del vicio, la
nulidad puede ser manifiesta o no manifiesta. En la primera el
vicio es csiensible, mientras que en la nulidad no manifiesta el
vicio no es ostensible. El juez puede decretar |a nulidad de oficio
cuando ia misma es absoluta y manifiesta. El registrador, por su
parte, puede rechazar una inscripcién si el titulo presenta una
nulidad absoluta y manifiesta. Asi, pues, es necesario que se
presenten los dos requisitas: que la nulidad sea absoiuta, y que
sea manifiesta.

X.2.d.4- Nulidad tofa! o parcial.

En cuanto al grado de la nulidad, la misma podra ser total
o completa, o bien parcial. La nulidad parcial de una disposicion
en el acte, no perjudica a las oitras disposiciones validas,
siempre gue sean separables (1038 CC).

X.3. Inexistencia del documento notarial. Supuestos.

Este tema de la inexistencia del documento notarial tiene
relzcién con el hecho de que se acepte o no la teoria de los
actos inexistenies, como distinta de la invalidez. Tanto en gl CC
como en el sistema juridico en general, no estd regulado el tema
de |a inexistencia, ni tampocc asta contemplado an el ultimo
proyecto de ceformas al CC de 1398. No obstanie, hay
numerasas situaciones concretas que parecen encuadrar en el
caso de la inexistencia.

Los supuestos respecto de los documentos notariales son
dos: a) la falta de firma del notario, y b) la autorizacion fuera de
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la provincia en la que es competente. En €l primer caso, si falta
la firma del notario perc las partes firman e documento, pedra
valer como documento privado (887 CC).

En el segundo caso, e notaric actua en terriloric donde
no tiene competencia, por lo que no es valido el documenio gue
autoriza. Para la validez del acto, come instrumenta poklico, es
necesario que el oficial publico obre en los limites de sus
atribuciones, respecto a la naturaleza del acto, y que éste se
extienda dentro del territorio que se le ha asignado para el
ejercicio de sus funciones {980 CC). Son sin embargo validos,
los instrumentos hechos por funcicnarios, fuera del distrito
senalado para sus funciones, si el lugar fuese generalmente
tenido como comprendido en el distrito (281 CC).

X.4. Efectos de la nulidad de los actos juridicos

Nos referimos a la nulidad de les actos juridicos cuando
el vicio que la origina se encuentra en el negocic de las partes.
En estos casos, en efecto, estamos en presencia de una nulidad
sustancial.

X.4.a) Entre partes y respecto a lerceros.

Cuando la misma s decretada por el juez, o reconocida
por las partes. tiene el efecto juridico de volver las cosas al
mismo eslade anterior en que se hallakan antes dsl acte anulado
(1050 CC). Ademas, los jueces no pueden declsrar otras
nulidades de los actos juridicos gque ias que en & CC se
estaklecen (1037 CC), por 0 que ne pueden existir nulidades
imgplicitas.

Ademas, se debe distinguir si el vicioc genera nulidad
(1050 CC) o anulabilidad (1046 CC) Los aclas anuiables se
reputan validos mientras no sean anulados; y so0lo se tendran por
nuios desde el dia de |la sentencia que los anulase (1046 CC).

En el caso de la anulabilidad (1051 CC), encontramos
fres sujetos con intereses diferentes: el transmitente, el
adquirente, vy el subadquirents. En efecte, el CC establece que
todos los derechos reales o personales transmitidos a terceros
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sobre un inmueble por una persona que bha llegadn a ser
pragietario en virtud del acto anulade, quedan sin ninguan valor y
pueden ser reclamados directamente del poseedor actual; salvo
los derechos de los terceros adquirantes de buena fe a titulo
onerosa, sea el acto nulo o anulable (1051 CC).

Por tanto, el ‘adquirente’ aunque haya sido de buena je y
a titulo oneroso no e2sla protegido respecic a su derecho sobre el
inmueble negociade; con la anulabilidad del acta, vuelven las
cosas al estado anterior. En el caso de los muebles, lo protege el
principic de ‘la posesion vale titulo’ (2412 CC): la posesion de
buena fe de una cosa mueble, crea a favor del poseedor la
presuncion de tener ia propiedad de ella, y el poder de repeler
cualquier accidn de reivindicacién, si la cosa no hubiese sido
robada o perdida.

X.4.B} Terceros adqguirentes de buena fe.

LLAMBIAS, con recepcidn también en la jurisprudencia,
afirmaba gque se debia proteger al ‘subadquirente’ de buena fe y
a titulo coneroso cuando el primer acto fuese anulable (es decir,
el acto entre el transmitente y el adquirente), fundamentandose
en el 1046 CC v las normas sobre accion reivindicaioria.

La reforma al CC (Ley 17.711) receptd tal corriente
jurisprudencial y doctrinaria, agregandole también la proteccién a
los derechos de los terceros adquirentas de buenra fe a titulo
onergsa ‘siendo g! acto nulo o anulable’ (1061 in fing CC), por lo
gque se le otorgé una mayor extension raspecta de lo que la
jurisprudencia reconocia, por cuanto no importaréd si el acto es
nulo, anulable, de nulidad absoluta o relativa.

El subadquirente, por tantc, debera demostrar que el acto
es aneraso, como asi tambien que actuo de buena fe. Si logra
demostrar dichos extremos, legalmente esta protegido:

A. Que e acto sea nufc v anulable; cuando el primer acto fue
inexistente, y no nulo o anulable, no importarad que haya un
tercer adguirente de buena fs a titulo cneroso, pues la
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proteccion del 1051 CC no es aplicable (¢j. caso de

sustiiucion de persona). Hay dos posiciones al respecto:

1. posicidn restrictiva (doctrina y jurisprudencia mayoritaria):
las excapciones al 3270 CC fienen que estar
consagradas por la ley, y el 1051 CC seria una excepcion
al principio del 3270 CC, por le gque debe ser interpretado
restrictivamente, y solo se aplicara si el aclo es nulo o
anulabie;

2. posicion amplia (MOSSET ITURRASPE, ANDCRNC): la
ultima parte del 1051 CC consagra un casc de
adquisiciéon originaria {como la prescripcion), por lo que
no importard si el acto anterior es nulo, anulable, o
inexistente, en tanto su deracho derivara de la ley. Con
esta postura, se produciria una violacion al derecho de
propiedad en senlido amplio.

B. Que el acto sea a tifulo oneroso: en el caso de precio vil, el
notaric no es quien debe controlar el precio, pues si hay
contraprestaciones para el escrnbano sera un aclo a titulo
onernso. Tante a la ‘esion’ como a la 'simuiacion’ la
decretara el juez, en su caso.

C. Que ef subadguirente sea de buena fe. buena fe significa no
corocer el vicio, y en materia posesoria en principio todo
paseedor es de buena fe. Tal presuncién genérica no puede
ser la que refiere el 10531 CC. En materia registral, el
adquirents es de buena fe si quien la transmitid tenia el titulo
inscripto. Recordemos, no obstante, que en nuestro sisitema
legal la inscripcién no sanea los vicios, pues no es
convalidante.

El 1198 CC nos brinda &l estandar juridice de buena fe,
gue es el ‘obrar con cuidad y previsién, segun lo que
verosimiments la parte entiende o pudo entender. Pero lo que
se requiere es la buena fe ‘activa’, es decir el subadquirente
debera ser diligente, actuar con cautela, pues no basta la buena
fe ‘pasiva’. Se debe acreditar que uno fue diligenle, respecto a
las antecedantes del acto y los vicios de forma, pues el vicio de
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forma en el titlulo de adquisicion hace suponer mala fe en &l
poseedor (4008 CC).

X.4e¢) Estudic de fHitulos de buena fe. Distintas
concepcionss.

Se debe acreditar también diligencia en cuanto a los
antecedentas del titule, por o menas hasta cubrir el pericdo de
prescripcién maxima (veinte afos), 0 mas, hasta llzgar a una
transmisidn a titulo onerose. La obligacién de estudiar el titulo es
del adquirente™*

Si se realiza un estudic de titulo y sl vicico no se detecta
porque no era manifiesto, el subadquirente estaria protegido. Y
si no se efectla estudio de titulo tambign estara protegidc, en
principio, pues de haberse realizado el vicio no se hubiere
detectado, pues no era manifiesto.

De todos modos, el estudio de titulo es importanie para
los casos en que el vicio es ostensible y estd en el titula. Lo
puede realizar cualquier profesicnal que sepa hacerlo. Respecto
a la obligacién del notario de efectuar un estudic de titulo, se
debe acudir a la legislacidn local, pues no consagra tal
obligacion la legislacion nacional.

Hay quienes afirman gue hacerio es un deber implicito
del adquirente (no del notaric, a menos que la ley local lo
establezca), gue surge del 1051 CC. El medio mas iddneo,
aungue no exclusivo, para acrediar la buena fe activa es el
estudio de titulo™".

Existen dos posicionas respecto de lo normado en el
1051 in fine, para que opere la excepcion: una posicion
restrictiva y una posicion mas amplia sobre lo que se debe

entender par ‘buena fa'*,

X.5. Confirmacién de actos juridicos.

%6 Sobre estudio de titulos, puede consultarse MUSTAPICH, José Maria,
Tratado tedrico y practico de Derecho Notarfal. ob. cit., p. 127 y ss.

"I ALTERINI, Atilio Anibal, Estudio de titufos, Revista La Ley. ob. cit.

T Al respecto, véase punto IX 5.¢), in fine.
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La confirmacién de los actos juridicos esta previsia en el
CC para actes que adolecen de nulidad relativa (1059 a 1065
CC). La confirmacion es el acto juridico por el cua! una persona
hace desaparecer los vicios de olro acto que se halla sujeto a
una accién de nulidad (1058 CC). La confirmacidn s una
renuncia a la accién de nulidad {nota al 1059 CC).

Por ejemple, una perscna que siendo menor compra un
inmueble. Cuando guiera vender, tiene dos opciones: a) si vende
directamente, habrd una confirmacién tacita; v b) puede
confirmar expresamente el acto, y luego realizar la venta. Pero si
el menor sigue siendo menor cuande desee vender, deberd
presentarse el representante legal y padir la confirmacion, con
venia judicial y con conccimiento del Ministerio Pupilar.

Los aclos nulos ¢ anulables no pueden ser confirmados
por las partes gue tengan derecho a demandar o alegar la
nulidad, antes de haber cesado la incapacidad o vicic gue de ella
provenia, y no concurriendo ninguna olra que pueda producir la
nulidad del acto de confirmacién (10560 CQ).

X.5.a) Requisitos de la confirmacion.

La confirmacidn pusde ser expresa o lacita. El
instrumento de confirmacion exprasa, debe contener, bajo pena
de nulidad: a) La sustancia del acto que se quiere confirmar; b)
El vicio de que adolecia; y ¢) La manifastacion de la intencion de
repararla (1061 CC). La forma del instrumsanto de confirmacion
debe ser la misma y con las mismas solemnidades que estén
exclusivamente establecidas para e! acip que se confirma (10682
CC).

La confirmacién tacita es la que resulla de la ejecucién
voluntaria, total o parcial, del acto sujeto a una accidon de nulidad
(1083 CC). La confirmacicn, sea expresa o tacita, no exige el
concurso de la parle a cuyo favor se hace (1064 CC). La
confirmacién tiene efecte retroactive al dia en que tuvo lugar el
acto entre vivos, o al dia del failecimiento del disponente en los
actos de dltima voluntad. Este efecto retroactivo no perjudicaré
los derechas de terceros (1065 CC).
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X.5.8) Diferencias con la ratificacidn.

Se debe distinguir, pues, la confirmacién de la
‘ratificacién’ y de la 'refinanciacién’. La ratificacién tiene efectos
confirmatorios, y se presenta en el casa de faita o insuficiencia
de poder, o gestion de negocios. La ratificacion hecha por el
tercero a cuyo nombre, o en cuyo interés se hubiese contratado,
liene el misme efecto que la autorizacion previa, v le da derecho
para exigir el cumplimiente del contrate (1162 CC). La nulidad de
la venta de cosa ajena, queda cubierta por la ratificacién gue de
elia hiciere el propietaric {1330 C).

La ratificacion lacita del mandante resultara de cualquier
hecho suyo gue necesariamenie imporie una aprobacién de lo
que hubiese hecho el mandatario. Resultara también del silencio
del mandante, si siendc avisado por e mandatario de lo que
hubiese hecho, no le hubiere contestado sobre ia materia (1935
CC). La ratificacion equivale al mandate, y tiene entre las partes
efecto refroactive al dia del acto, por tedas las consecuencias def
mandato; pero sin perjuicio de los derechos que el mandante
huhiese constituido a terceros en el tiempo intermadio entre el
acto del mandataric y la ratificacidén (1836 CC).

La refinanciacién, per su parte, consiste en cambiar las
condiciones o las medalidades de pago, pero n¢ es una
novacian.

215



Auguste Dego LAFFERRIERE

CAPITULO XI.
FE PUBLICA.

1. Fe plblica. a) Elimologia. b) Concepto juridico de fe pdbtica,
c) Imperatividad. d) Fundamento. e) Clases. 1- Fe plblica
confianza. 2- Fe plblica coms calidad. 3- Fe pQblica como
atribucion de poderes. 2. Fines 3 Rafquisites. a) Creencia,
calidad y Atribucion de poderes. 4. Clases. a} Fe plblica
notarial  Concepto. b) Fundamentos ¢) Caracteres £ Fe
plublica notarial y documento. a) Aspectos gue complends h)
Acaien penal de falsedad. Efectos. 1- Falsedad material (292
CP). 2- Falsedad ideologica {293 CF}. c} Accidén civil de
falsedad. Efectos.

X1.1. Fe pablica.
X!.1.a) Etimologia.

Se define a la 'fe' come la creencia que se da a las cosas
por la autoridad de guien las dice, o por su fama publica
Etimoldgicaments, deriva de ‘fides” juridicamente, dei griego
‘peitheio’, que significa ‘'yo persuado’.

Se entiende por ‘publico’ lo que es netorio, manifiesto,
patente; aquello gque Ilo conogcen o saben todos.
Etimolégicamente, significa ‘del pueble’,

Asi, por ‘fe publica’ entendemeos en sentido literal, ia
creencia notoria o manifiesta. Cuando se utiliza este concepto en
lenguaje juridico, afirmamos que esta fe es publica y no privada,
y que tiene un contenide juridico, no relative ni a lo religioso ni a

lo politico’®.

Juridicamente, la fe publica supone la existencia de una
verdad oficial cuya creencia se impone, en sentido de que no se

llega a ella por un procesc espontdneo, sino en wvirtud del
imperative juridico o coaccién que nes cbliga a tener por ciertas

" gSobre fe publica, pueds consultarse FROMTERA, Rodolfo, Derecho
MNotarial. F& pablica, Universidad Nacional del Litoral, material de cursado,
Carrera de Especializacion en Notariado, 10-I1X-2008.
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determinados hechos o acontecimientos, sin que podamos
decidir sobre su objetiva verdad.

El concepto de fe ptiblica no es la conviccidn o creencia
del espiritu en 1o que no percibe, sino la necesidad de caracler
juridica que nos obliga a estimar come auténticos o indisculibles
los hechos y actos sometidos a sy amparo, creamos © no en
ellos.

Xl.1.b) Concepto juridico de fe publica.

Les sentidos vuigar vy junidico de la expresion fe publica'
s& contraponen, pues: dar fe vulgarmente s prestar credito de lo
manifestado por otra persona o auteridad, es una actitud pasiva;
mientras que dar fe juridicamente equivale a atestiguar
solemnementie, es un acto posifive. La polesiad de atestiguar
solemnemente no puede encomendarse de modo habitual a
cualquier persona sin una especial investidura previa, pues debe
ser exclusiva de los funcionarics a quien el Estado la
encomienda.

Por ello, en su acepcidn técnica, se la puede definir a la
‘fe publica’ como la funcién especifica de caracter publico, cuya
misidn es robustecer con una presuncion de verdad los hechos o
actos sometidos a su amparo (GIMENEZ ARNAUD).

Por su parte, NUNEZ LAGOS explica que un objeto
presente a nuestros gjos, a nuestrc conocer direclc, es una
reaiidad evidenie, y en todo juicio de razdn asentimos al objeto
pensando o afirmando su contenido porgue tenemos la evidencia
de esa realidad percibida. Este asentimiento se produce en todo
juicio de razon, y tambien en todo acto de fe.

En el juicio de razdn se asiente al objeta por su evidencia,
y en el aclo de fe se asiente a pesar de su no evidencia. Cuando
el objeto es evidenle (es decir, fiene presencia integral} el
asentimiente es un acto de conocimiento: conocemos sin que
intervenga la voluntad para pronunciar el juicic. Pero cuando el
objeto no es evidente (es decir, no estd presente en el tiempe y
el espacio), o el acto de asentimiento no se verifica, o si se
verifica s algo que ajeno al objeto inclina la voluntad a verificar
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necesariamente gl acto de asentimiento, ese algo exirinseco que
obtiene asentimiento a un objelo no ewdenle es llamado
‘autoridad’.

Xl.1.c) Imperatividad.

El poder imperalive de esa auloridad varia segin el
origen de la misma. Asi, tenemos actos de fe religicsa (revelados
por Dics) y de fe humana, que podra ser de autoridad pablica (fe
publica) o autoridad privada (credibilidad).

El acto de fe, en la fe humana, as realizado por el sujeto
creyente en sustitucion de un acto de juicio realizado por ofro
sujeto sebre un objeto evidente. Asi, mi creencia en {a existencia
del atomo, por gjempio, es un acto de fe, que tiene tras de si un
acto de juicio de otra persona (del cientifico que tuvo dicha
evidencia). Generalmente, el acto de fe y el acto de juicio son
canjeables, y en tal caso estamos ante la fe humana privada.
Asi, se puede hacer evidenie para alguien la creencia en la
existencia del atoma mediante la comprobacion personal.

Pero cuando el canje no es posible, y el acto de fe es
forzaso o impuesta por la ley, nos encontramos ante la fe
humana publica. La fe publica impone la verdad de un hecho,
exisle un acto de fe de quign ne tuvo la evidencia del hecho, y la
sustituye por el ralate que de esa hecho hacs la autoridad, de
forma tal que sin la sentencia de faisedad que destruye la fe
publica, no sera legalmente posible el canje de la verdad formal
impuesta (ahjeto no evidente) por la verdad material (objeto
evidanta).

La fe publica es una verdad impuesta, de curso forzoso,
MNo obstante, si bien para el sujelo creyenie &l acte de fe tiene un
objeto no evidente, para &l funcionario pablice diche objeto debe
necesariamente ser evidente. La fe publica es |a autenticidad de
fondo, es decir, la conexion de hache (esfera de la realidad) con
su valoracion legal (normas de eficacia), a través del funcicnario
publico.

XL1.d) Fundamento.
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Segun GIMENEZ ARNAUD, la fe pablica, al igual que las
demds instituciones, aparece en la sociedad para la realizacion
normal del derecho, que es uno de los fines del Eslade. Las
relaciones que se establecen en el grupo social suponen actos
de autoridad y de cerrelativa chediencia, y peor ello s preciso
saber quién es |la persona que puede dar érdenes, y hasta donde
llega su poder.

Todas las circunstancias que acontecen entre los
componenias del organismo social, ro solamente han de
producirse, sinc gque ademas ban de tener notoriedad y
veracidad para que las consecuencias que de ellas surgen no
sean caprichosas.

En las sociedades primitivas, cuya crganizacion politica
es muy rudimentaria ¥y se asienta sobre bases esencialmente
familiares, el comercio juridico tiene publicidad de hecho y
notoriedad: la simple produccidén del hecho de que se trate tiene
suficiente resonancia social para imponer la creencia en su
exactitud y detener la realizacidn de sus consecuencias contra
guien intenie desconocerlas.

A medida que la relaciones sociales se complican porque
s¢ hace mas compleja la organizacién interna del grupo, se
impone como imperativo de inierés publico la existencia de una
sarie de organismos que, de una parie, comprusben la
existencia de les hechos juridicos y los derechos, y de otra,
garanticen las consecuencias de!l heche y el derecho cuando
sean desconccidos por aguellos a quienes su ejercicio puede
perjudicar.

El fin juridico del Estado lo impulsa a la realizacion del
derecho. Esto no es en lltimo andlisis mas gue ia elevacién dsl
hecho social a la categoria de norma juridica mediande la
intervencién de funcionarios pdblicos competentes para tal
fransformacidon. Luego, la fe pdblica se fundamenta
precisamente en la necesidad de imponer el hecho juridico
nacido del hecho social en forma persuasiva por su bondad vy
veracidad intrinseca. Hecho juridico que se origina en el Estado
juridico social y que recoge la fe pablica para que sea aceplada
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como verdadero por todos los que farman parte de la comunidag
y estan sametidas al poder del Estado.

Ni las leyes ni las sentencias judiciales ni los documentos
notariales tendrian eficacia en |a sociedad crganizada si a cada
momento podria negarse su legitimidad o autenticidad. Estas
signficaciones se proyectan para darnos un  concepto
tridimensional de |a fe publica. Los tres aspectos se interfieren y
apoyan reciprocamente. La calidad que adquiere el documento
notarial es una consecuencia de los poderes conferidos al
agente, y ambas proyectan un particular prestigio sobre el
instrumento, que sumado a ciros elementos determina en su
favor esa confianza puablica que el derecho protege.

Xl.1.e) Clases.
Xl 1.e. 1- Fe publica confianza.

Algunos autores se apoyan en la significacion etimelégica
de la expresion para definirla como ‘creencia del pueblo’. Es la fe
gue el pueblo depasita en lo afirmado por el notario, o en el
documento que &l autoriza, derivada de su autoridad.

El derecho ampara esa confianza del pueblo, y castiga
como delitos conira la fe pdblica la falsificacién de documentos,
sellos del Estade, monedas vy litulos pgblicos, signos de
cartificacion o autenticacion, etc. De aste modo, una nocion que
tiene sus raices en el derecho penal ingresa al &mbito del
derecha instrumentat para fundar la eficacia dei documentc que
el escribano auteriza con su firma y sello.

Alguna doctrina caracteriza a ia fe pudblica como un
concepto eminentemente subjetivo: estado psicologico colectivo
de convencimiento o creencia. De este modo se exigiria como
punto clave del instituto una de sus manifestacicnes &n el plano
social, desplazanco sus principios juridicos. No obstante, el
Estado toma esla idea puramente receptiva de la fe publica v la
convierte en un bien juridico profegido por el derecho penal.
Pero mas que una creencia, es una cenfianza del pusblo.

Xl.1.e.2- Fe publica como calidad.
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En al ambito del decumento netanal, la fe pablica es una
calidad propia que la intervencidn del notario ctorga a ciertos
instrumentos: la fe pudblica notarial es un grado de eficacia
atribuida por la ley a cierda clase de documentos como
consecuencia de la intervencidn que en elles tiene el escribano.
Se refiere a hechos que el agente loma del mundo exterior,
percibiendolos de modo inmediato por la vista y el oido; la
narracion de estos hechos cae baje la proteccién de la fe
publica.

El Estado confiere fe publica {auloridad) al escribano y el
pueblo deposita colectivamente su confianza en los documentos
que éste expide en gjercicio de su funcidn: le otorga su fe que es
plklica porque de él, del pueblo, emana Esta calidad propia,
esta particuiar manera de ser, es la que el Estado reccnoce en el
documento al otorgarle proteccién.

La narracién que el escribano hace en sus documentos
representa el hecho narrado; es verdadera cuando el hecho y la
narracion se corresponden, de lo contraria es falsa. Perc la fe
publica en la narracién es, en principia, irreversible. No obstante,
sa debe distinguir en Ja narracién lo gue & notario percibe
directamente del mundo exterior, de (05 juicios que efectua ¢ de
las calificaciones tomadas da su mundo interior;: estes no estan
protegidos por la fe publica (893 CC).

El instrumento piblico hace plena fe hasta gue sea
arguido de falso, por accion civil o criminal, de |la existencia
material de los hechas, que el oficial publico hubizse anunciado
como cumplidos por él mismo, 0 gue han pasado en su
presencia (993 CC).

Xl 1.e.3- Fe ptiblica como atribucion de poderes.

Todo poder del Estado es faculiad de obrar y, puesto que
emana de su soberania, contiene el principio de autoridad. La
administracién tiene la facultad de obrar como autoridad, aunque
diversificada en varias facultades que reciben &l nombre de
‘polestades’. Entre las diversas especies de potestades, esta la
funcién notarial, que seé encomienda a los notarios y que
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participa de aquella nota de autoridad inherente al obrar del
Estado.

Se tiene por fe publica en sentido amplio, la sutcridad
legitima atribuida a i0s escribanos y a ofros funcionarios para
autorizar documentos que seran tenidos como auténticos. En
conclusion, el fundamento de la fe piblica se encuentra en la
necesidad que liene |a sociedad, para lograr su estabilidad y
armonia, de dotar a ias relacicnes juridicas de fijeza, certeza y
autoridad, de mode que las manifestaciongs externas de dichas
relaciones sean garantia para la vida social de los ciudadanos.

X1.2. Fines.

Segun LARRAUD, el nolariade cumple los cometidos
inherentes a su funcion cen el objeto de legrar la ceridumbre de
las relaciones y situaciones juridicas subjetivas concretas'™.
Para tales propésitos, la sociedad facilita al agente |a posibilidad
de asegurar la indisputabilidad de los hechos v actos juridicos,
pues la norma careceria de eficacia si1 no fuese posible apoyarla
en situaciones de hecho sdlidamente establecidas.

Asi, la finalidad de la fe publica seria el afianzamiantc de

las relaciones y situaciones juridicas subjetivas de una scciedad.

X1.3. Requisitos.

Sostiene NUNEZ LAGOS que en cuanto a los requisitos
de la fe piblica, se debe distinguir las diferentes fases: a) fase
de evidancia, b) fase de solemnidad, c) fase de abjstivacidn, y d)
fase de coetaneidad.

Respecto a |la fase de evidencia, en todo documento es
necesario distinguir su autor y su deslinatario. La fe publica exige
que el autor sea un funcionaric publice, a ejerza funciones
puklicas; y exige tamsien que dicho autor narre el hecho propio u
observe el azjeno (evidencia). El autor, pues, fiene un
conocimiento directo del acto, por lo que ‘recibe’ el acto y da fe

30 | ARRAUD, Rufing, Curso de Dereciho Notarial, ob. oit,
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del mismo. El destinatario, por su parte, no racibe €l acto sine la
fa.

En [a fase de soiemnidad, el acto de fe pdblica no tiene
evidencia si no esta regulado por la ley. Es lo que se denomina
el rigor formal de la fe puablica: la evidencia dentro de la
solemnidad, es decir, dentro de las garantias legales para |a fiel
percepcion y conservacian del hecho historico.

La fase de objetivacion consiste en la conversion del
hecho percibide en una cosa corporal. El documenio exige
corporeidad, substancia corporal de cosa mueble. Asi, la fe
publica se objetiva, se incorpora en una cosa, y vive auténoma
en el papel.

Por Ultimo, la fase de coetanecidad se presenta en cuanto
las tres fases anteriores han de producirse coetaneamente. La
evidencia, la ceremonia del acto solemne, y su conservacion en
el papel. deben ccurrir al mismo tiempo, per el principic de la
‘unidad de acto’. Lo qua gquede fuera de dicha unidad, quedara
fuera de la fe publica.

X1.3.8) Creencia, calidad y Atribucion de poderes.

Segun LARRAUD, |a palabra fe’ tiene sentidos diversos.
Desde un punto de vista del sujefo pasivo (sentido receptivo), fe
es la creencia o confianza en algo que no hemoes percibide por
nuestros sentidos, y que no obstante aceptamos como cierto por
la autoridad de quien lo dice, o por su forma publica.

Desde un punto de vista del sujefe acfive (funcicnario
pablico), se entiende por fe a la seguridad que se da o la
afirmacion gue se hace, acerca de la verdad de algo Por ofra
parte, desde el punto de vista del decumento, fe es una cualidad
que implica cierta manera de calificacion de algo.

Hay un elemenio en comun a estos tres sentidos del
concepto de fe’, pues el mismo aparece vinculado a una idea de
verdad, si bien en cada caso el sentido de la expresidn es
distinte. El primero refiere al sujeto pasivo de la fe, el segundo al
sujeto active, y el tercere refiere a la feé en cuanto a su propia
manera de ser.
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XL.4. Clases.

La fe pablica puede presentarse de diversas maneras:
come fe publica administrativa, como fe pablica judicial, y como
fe publica notarial.

La fe publica judicial la encontramos dentro del poder
judicial, pues dada la trascendencia de las actuaciones ante los
tribunaies, es légico que las mismas esten revestidas de un selio
de autenticidad.

La fa publica administrativa as la polestad de cerificar la
verdad de hechos ocurridos en los procedimientos de la
administracidén publica, con exclusion de ia administracidén de
justicia. Su objeto es dar notoriedad y valor de hechos auténticos
a los actos realizados por el Estade, o por las parsonas de
derecho publice, dotadas de scberania, de autonomia o de
jurisdiccidn.

Segun GIMENEZ ARNAUD, tiene como contenido no
s0lo los actos derivados de la actividad legislativa y
reglamentaria, sino también los actos jurisdiccionales o ¢e mera
gestidn. La ejercen tanto los funcionarios cuya mision especifica
es certificar, como aquellos otros que ejercen autcridad
autonoma, aunque deptro de las facultades regladas. Siempre
han de tener jurisdiccén (g). sello de telegrama, boleta de
infraccién, etc.).

Hay actos humancs cuya finalidad es la constitucién,
maodificacién o extincion de relaciones juridicas, y por ende, de
dereckos patrimoniales de czracter privado. La caonstancia de
semejantes acontecimientos constituye 1a érbita propia de la fe
publica notarial o extrajudicial.

Asi, la fe pablica notarial es la potestad que el Estado
confiere al nolario para que, a requerimienio de parte, con
sujecion a determinadas formalidades, asegura la verdad de
hechos y actos juridicos que le consten: con el beneficio legal
para sus afirmaciones de ser tenidas por autenticas mientras no
se impugnen mediante querella de falsedad (LARRAUD).
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Segun FRONTERA™. la fe publica en realidad &s una
sala, como o sostiene ZINNY. Sus clases no son sine formas de
expresién de una misma cosa. La fe publica es una scia, sin
imporlar de donde provenga, pues no interesa por que canal se
manifiesta. Lo que sucede es acue se producen distintos actos en
distintas sedes: en sede administrativa, enconiramos el acto
administrativo, 2n los expedienles administratives; en sede
judicial, encontramos el acte judicial en €l expediente judicial; y
el acto notarial 1o encentramos junto al documenta notarial.

Xl.4.a) Fe publica notarial. Concepfo.

La misma exigencia de notoriedad y certidumbre que
deben tener los actos publicos relacicnados con la actividad
administrativa, legislativa y judicial, se impone cuandc se trata de
actos relativos a particulares. Porque si el Estado tiene la
obligacidon de proteger les derechos privados contra toda
vialacidn, sdlo podra hacerio respecte de aguellos acles cuya
existencia le conste.

La fe pdblica notarial tiene una funcién preventiva, y tanto
€n sus origenes como en su evolucion y en su actuai desarrollo,
responde a la necesidad de precenstituir 1a prueba, como modo
de impedir el planteamiento del pleito’™.

La fe puablica notarial, pues, es [a funcién publica y
teécnica por la qua los actes juridicos privados y extrajudiciales
que se somelen a su amparo, adgquieren autenticidad legal
(GIMENEZ ARNAUD). Es, asi, la potestad que sl Estado
confiere al notaric para que, a requerimiento de parte, dote de
autenticidad a un determinado hechc que pasa por ante su

presencia.

Segun FRONTERA, es la objeiivacion solemne y
coetanea (causa material} declarada por el notarin investido en
ejercicio de sus funciones notariales (legiiimado)}, impuesta como

13T FRONTER A, Rodolio, ob. il
32V aase Ap. XI5, La lamada ‘jurisdiccion volunfaria '
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verdad oficial (causa formal) por el imperic de la ley (993 y cc.
CC)133.

Xl.4.h) Fundamentos.

La fe pubklica notarial tiene como fundamento la fugacidad
del hecho historico, pues es necesario fijar el hecho con un doble
proposite; inmediate, para lograr un documento autentico; y
mediato, por seguridad, orden vy justicia.

Xi.4.c) Caracteres,

La fe publica, siempre gue se cumpla con los requisitos
anteriormente expuestos, esta dotada de ciertos caracteres:

1. Exactitud: el ladc positivo de la fe publica, 'lo narrado es
cierto’ (992 CC). pues de lo que afirma el documento no nos
podemos desdedcir.

2. Integridad: el lado negativo de la fe piblica, ‘lo no narrado no
existe’ {996 CC), salvo el caso de contradocumento. El unico
que puede tener efeclo contra terceros serd el
contradocumento publico de un instrumento publico, si se
toman los recaudos necesarios (estar anotado en la escritura
matriz en nota marginal, v estar agregada esa nota en la
copia que circula).

3. Autongmia: cuando un documente afirma algo sobre un
hecho histérico, nc se puede volver sobre |l para decir que
fue distinto a como esia relatado. 'El dictum se sobrepcne al
facium’, pues el documento adquiere autenomia respectc del
hecho histdrico.

X1.5. Fe publica notarial y documento.
X1.5.a) Aspectos que comprende.
l.a fe pablica le comunica al daocumento un valor la
autenticidad. Las clausulas pueden ser:
a} aulénticas: El instrumento pihlice hace plena fe hasta que
sea argudido de falso, por accion civil o criminal, de la
existencia material de los hechos, que el oficial pablico

13 FRONTERA, Rodolfc, ob. cit.
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b)

hubiese anunciado como cumplidas por &l mismo, ¢ que han
pasado en su presencia (993 CC).

enunciativas _indirectas, quien afirma debera probar lo
afirmado:; los instrumentos publicos hacen piena fe, no solo
entre las paries, sino contra tercercs, en cuanto al hecho de
haberse ejecutado el aclo, de Ilas convenciones,
dispesicicnes, pagos, reconocimientos, etc., contenidos en
ellas (994 CC); y

enunciativas directas, estan intimamente relacionadas con el
objeto, pero si faltan no son un vicio del aclo; quien niega,
debera probarla: los instrumentos plblicas hacen plena fe de
las enunciaciones de hechos o aclos juridicos directamente
relativos al acte juridico que forma el objeto principal. no séle
entre las partes sinc también respecto de terceros (995 CC).

El contenido de un documento notarial son declaraciones,

que podran ser:

1.

Declaraciones propias del notario: el dictum prima scbre el
factum.

Declaraciones sobre hechos percibidos por el notario (g). la
presencia fisica de las personas, tener a la vista los fitulos, el
pago de dinero en su presencia, ete.). El dictum prevaiece
sobre el factum.

Los juicios del notario: (gj. la planitud de las facultades
mentales), es una apariencia, pues puede iener el
comparecients una incapacidad que el notario desconoce.
Antes, la fe de conocimiento se la entendia amparada por el
993 CC, pero luego se entendio eomo un juicio del notario,
es decir una presuncion iuns tantum que puede ser atacada
con la produccién de prueba en conirario. El factum se
sobrepone al dictum.

La acreditacion de identidad: el Anteproyecto™* se inclina por
la postura de amparar la fe de conocimienta en &l principio
del 993 CC; en la doctrina, se comparte esta tesitura. Pero

M INSTITUTO ARGENTING DE CULTURA NOTARIAL, Anteprovecto de fey
de Documentos Notanales, ob. cit.

227



Auguste Dego LAFFERRIERE

con la sancion de la Ley 26.140, se reformaron el 1001 y
1002 CC, por lo que este cambid; asi, la doctrina mayoritaria
sostiene que los juicios de calificacidn de los tHulos no estan
amparados por la fe publica. son presuncicnes iuris tanium,
que caen con la produccidn de prueba en su contra. El
factum se socbrepone al dictum,

5. El contenido de las deciaraciones de las paries: queda
amparada la emision de la declaracidon, pero no su
sinceridad. Asi, queda autenticadec que la declaracién fue
emitida por el otorgante, pero no la sinceridad de sus dichos.
El dictum no prevalece sobre &l factum.

La fe puoblica puecde ser clasificada de ia siguiente
manera:

1. SBubjetiva: pues el decumenio prueba por si mismo su
autoria, su real procedencia {993 CC);

2. Corporal; pues es corporalmente auténtico el documento que
por sus signos sensibles aparece coma documento pabhico y
ha de considerarse asi; la fe puablica es &l valor gus la ley le
otorga a la cosa (8988 CC, 292, 284-298 CP);

3. Ideoldgica: las declaraciones del notario sobre sus propios
hechos o los pasados en su presencia (393 CC, 293 CP); en
el CP la autenticidad se encuentra ampliada respecte al CC.

En cuanto a la autenticidad, }a misma puede ser externa
(autenticidad corporal), ¢ bien intarna (autenticidad idealdgica).
Por otra parte, se la clasifica en autenticidad originaria (surge del
principic de inmediatez enire 2] hecho historico y el autor del
documenia; y la tienen los documentos originales, sean
protocolares o extraproiocolares), y aulenticided derivada (la
tienen las copias, pues la copia de las escrituras de que hablan
los articulos anteriores hace plena fe come la escritura matriz,
1010 CC).

X1.5.b) Accicn penal de falsedad. Efectos.
El valor de los instrumentos publicos esta establecido en
una norma nacional, sustancial. La fe publica transmite al
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documento &l valar autenticidad: no todas las partes del mismo
son auténticas, sino sélo aquellas en donde prevalece el dictum
sobre el factum, es decir lo escrito en el documento por sobre la
verdad real de lo acontecide.

Para destruir ese valer de autenticidad (993 CC), se
requiere de una accion civil o penal de falsedad. La misma es
una accion, ¥ por tanto no puede oponerse por via de excepcién,
La accdn civil de falsedad apunta al documento notarial,
mientras que la accidn penal de falsedad se enfoca sobre la/s
persona’s invelucradals.

La accién penal de falsedad tiende a sancionar la
conducta del notario o del funcionario pdblico {292-298 CP). La
fe publica, desde el punio de visla penal, es mas amplia que
desde el punio de vista civil. SOLER sostiene que se esta
protegiendo |a confianza'™.

No cbstante, [a conducta delictiva es mas estricta que en
materia civil, pues tiene que encuadrar perfectamente en &l tipo

penal consagrado en el CP.

XI1.5.b.1- Falsedad matenal (2582 CP).

El que hiciere en todo o en parte un documento falso o
adultere uno verdadero, de modo gue pueda resultar perjuicio,
serd reprimido con reclusidn o pnsidn de uno a seis afos, si se
tratare de un instrumentc pablice y con prision de seis meses a
dos afios, si se tratare de un instrumento privado.

Si el documento falsificade o adulterade fuere de los
destinados a acreditar la identidad de las personas o la
titularidad del dominio o habilitacidan para circular de vehiculos
automolores, ia pena sera de tres a ocho afios.

Para los efectos del parrafo anterior estan equiparados a
los documenios destinados a acreditar la identidad de las
personas, aquellos que a tal fin se dieren a los integrantes de las
fuerzas armadas, de seguridad, peliciales o penilenciarias, las

32 SQLER, Sebastian. Derecio Fenal Argentino, Buenos Aires, Ed. TEA,
varias edicionas,
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cédulas de identidad expedidas por autoridad publica
competente, las libretas civicas o de enrolamientc, y 10s
pasaportes, asi como también los cerificades de parto y de
nacimiento,

Asi, tenemos que existen fres modos de falsedad: a)
hacer un documento enleramente falsa; b} parcialmente falsc; c)
adulterar un documente verdaderc. Ello, ‘de modo tal que pueda
resultar un perjuicio’; es decir, basta con |a posibilidad de causar
perjuicio, con el perjuicio en peotencia.

Ademas, ingresa el documento privade a los delitos
contra la fe piabiica, aunque la pena s maycr cuando se trata de
un documentc piblico. El agravante lo encontramos para [os
casos de documenlos pablicos destinados a acreditar identidad
de personas, titularidad de dominio, y habilitacién para circular
con vehiculos automotores. Para los efectos mencicnados,
quedan equiparados a l9s instrumentos pOblicos los testamentos
oldgrafos o cerrados, los certificados de parto ¢ de nacimiento,
las letras de cambio y los titulos de crédito transmisibles por
endaso o al portador, no comprendidos an el articulo 285 CP'¥
(297 CP).

Ademas, no sélo es pasible de sancion penal quien hace
o adultera un documenic publico o privado, sino tambien ‘e! que
suprimiere o desfruyere, en todo o en parie, un documento de
modo que pueda resultar perjuicio’ (294 CP). Se hace referencia
aqui, en efecto, al acto de suprimir 0 destruir un decumento, en
farma parcial o total {e]. quemar el protocelo, arrancar parle de
sus fojas, etc).

El gue hiciere uso de un documento o cerlificade falso o
adulterado, serd reprimido como si fuere autor de la falsedad

"* Ellos son: l]a moneda nadional, la moneda extranjera, los titulos de la deuda

nacional, provincial o municipal ¥ sus cupones, log bonos o libranzas de los
tesoros nacional, provinciales y municipales, los billetes de benco, iitulos,
cédulas, scciones, valores negociables y tarjelas de ccmpra, crédilo o débito,
legalmente emitides por entidades nacionales 0 extraneras autorizadas para
ello, ¥ los chegues de tode tipo, incluidos los de viajero, cualguiera gue fuere la
sede dal banco girada (285 CP).
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(296 CP). El agravante lo encontramos cuando alguno de los
delitos previstos en este Capitulo fuere ejecutado por un
funcionaric publico con abuso de sus funciones, pues en tal caso
el culpable sufrira, ademas, inhabilitacion absolula por doble
tiempo del de la condena (298 CP).

X1.5.b. 2- Falsedad idecidgica (293 CP).

Seré reprimido con reciusidon o prisidén de unc a seis afos,
el que insertare o hiciere insertar en un instrumento publico
declaraciones falsas, concerhientes a un hecho que el
documenic deka probar, de mode que pueda resultar perjuicio.
Si se ifratase de los documentos ¢ cerificados mencicnados en
el dltimo parrafo del articulo anterior’™, |a pena sera de 3 a 8
anos.

En este caso, liene que tratarse de un instrumento
publico, no privado. Ademas, se refiere a las declaracicnes
falsas, ‘concernientes a un hecho gque el documenta deba
prabar’, por lo que por ejemple si el notario redacia que no se
deben impuestos en una escritura de compraventa inmobiliaria, y
si se deben, no seria una falsedad ideoldgica pues no &s un
hecho que el documento deba probar. Ademas, debe existir la
posibilidad de que ‘pueds resultar perjuicio’, aungue sea en
potencia.

El agravante se da para los casos de los documentos
mencionados en el 292 in fine CP.

X1.5.c) Accion civil de falsedad. Efectos.

El procedimiento a seguir para el caso de la accion civil
de falsedad se encuentra regulado en las leyes locales. En el
caso de la Provincia de Santa Fe, no existe un procedimiento
especial, mieniras que en e CFCCN se |o regula como un

"7 Se refiere a 'los documentos destinadeos a acreditar la idenlidad de las
personas, agquallos qua a tal fin se dieren a los integrantes de las fuerzas
armzdas, de segundad, policdales o penitencianias, las cédulas de identidad
expedidas por autoncad publica competente, las libretas civicas 0 de
enrclamiento, v los pasaportes, asl como tamiién los certiicados de parto vy de
hacimients’ (292 infine CP).
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incidente (395 CPCCN), aunque la docirina expresa que ello no

impide entaklar la demanda por la via principal.

La accién civil de falsedad tiene por objeto atacar
cualquier tipe de autenticidad, sea subjeliva, objetiva o©
ideoldgica. Produce los siguientes efectos:

1. Sobre el instrumento, produce |la anulabilidad {989 CC), que
padra ser total o parcial.

2. Sobre sl acto juridico, et 1045 CC expresa que son anulables
los actos juridicos si depandiesen para su validez de |a forma
instrumental, y fuesen anulables los respectivas
inafrumentos.

Segun el 993 CC, los electos de la anulabilidad se
producirian desde la interposicidn de la demanda, perc hay
diversas opiniones:

a) interpretacion literal: desde la interposicién de la

accion;

b} LLAMBIAS: desde la sentencia;

c) PELGSI, ALTERINI: desde la sentencia, perc iniciada

la accion de falsedad se podra decretar, como medida

cautelar la suspension provisional de los efectos
probatorios del documento, o la del cumplimiento del acto

a que se refiere si aparecen indicios evidentes de la

existencia de la falsedad y justificada la necesidad de

evilar graves perjuicios (art. 94 del Anteproyecto).

Cuando coexisien la accion civil ¥ la penal {1101-1106
CC), prevalece el juicio penal, salve cuando la accién penal no
puede ser intentada o continuada por fallecimienio o ausencia
del acusado, caso en que la accién civil puede ser intentada o
continuada {1131 CC).

En caso de condena del acusado 2n el juicio penal, en el
juicio civil no puede discutirse la existencia del hecho principal
que constituye el delito, ni la culpa del condenade (1102 CC).
Después de la absclucién dsl acusadd, no se podra tampoco
alegar en el juicio civil la existencia del hecho principat sehre el
cual hubiese racaido la absolucidn (1103 CC).
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Si la accion criminal dependiese de cuestiones
preiudiciales cuya decisidn compete exclusivamente al juicio
civil, no habra condenacién en el juicio criminal, antes gue la
sentencia civil hubizre pasado en cosa juzgada. Las cuesticnes
prejudiciales seran dnicamenle: las que versaren © bien sobre la
validez o nulidad de los matrimonios, o bien sobre |la calificacion
de las quiebras de los comercianies (1104 CC). Con excepcion
de es0s dos cases, o0 de otros que sean exceptuados
expresamente, la sentencia del juicio civil sobre el hecho no
influira en el juicio criminal, ni imMpedird ninguna accién criminal
posteriar, intenfada sobre el mismo hecho, o sobre otro que con
él tenga relacidon (1105 CC).

Cualguiera que sea la sentencia posterior sobre la accién
criminal, la sentencia antericr dada en el juicic civil pasada en
cosa juzgada, conservard todos sus efectos (1106 CC).

Se debe tener presente que la intervencion procesal del
notario podrd ser como parie, 0 como tercero. Ademas, podri
ser voluntaria o bien coactiva. Los efectos variardn segln el
modo de intervencién que el mismo detente.

La intervencidon voluntaria puede ser: comeo parte
autdonoma, come adhesidn simple (303 CPCCSF), 0o como una
adhesiéon consorcial. En tal caso, queda censlituido un
litisconsorcio pasive necesario.

En el caso de juicio gjgcutivo y ejecucicn hipotecarna, un
falla acepld una sxcepcion de falsadad ideolbgica.

En cuanto a las pruebas admisibles, el criterio es amplio,
aceptandose todo medio de prueba incluyendo la indiciaria
siempre que los indicios sean ceincidentes, inequivoccos y
aserlivos, salve el casc del 92 CC, pues los testigos de un
instrumento y el oficial poblico que lo extencic no puaden
contradecir, variar ni allerar e| captenido de él, si no alegasen
que testificaren el acte por dolo o violencia que se les hizo.
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CAPITULQ XIL.
FUNCION NOTARIAL.

1. Ef notario, a) Cancaplo de funcidn notarial. b} Caracteres. 1-
Caracter juridics. 2- Caracter precautorio. 3- Caracter impareial.
4- Caracter publico. 5- Caracter tecnico. 2. Naturaleza juridica.
a) Doetrina del 1° Congreso Intermacional del Notariado latina.
3. Fines y funsiores. a) Certeza juridica. b) Forma. o)
Ejaciutoriedad 4 {ompetencia notarial Andlisis  Derecho
comparado. a) Competencia temitorial. 1-  Sistemas. 2-
Fundamentos. b) Competencia persenal. 1- Naturaleza juridica
de esta prohibicion. 2- En materia testamentaria. 5. La llamada
“Jurisdiccion voluntaria". Sisteras legales.

XIL.1. El notario.
XIl.1.a) Concepto de funcion notarial,

Se entiende por funcidn’ a toda actividad o conjunto de
operaciones destinadas a un fin Partimos desde el puntc de
vista de que la funcién notarial es una funcién pablica, del
Estado. El poder 85 une solo, pero hay difsrentes funciones del
Estado™,

El fin del Estado es el bien comin. ¥ para lograr ese fin,
el Estado despliega funciones: legislativas, administrativas y
jurisdiccionales. La funcién notarial serfa una funcion piblica
adrminisirativa, pues son aclos concretos que satisfacen
necesidades colectivas.

XH.1.b} Caracteres.
Segln LARRAUD, los caracteres de la funcién pablica
notarial son los siguientes: a) es juridica; b} precautoria; c)

imparcial; d) pablica; y ) iécnica™,

XHl. 1.b.1- Caracter juridico.

" gobre el tema, vease MARTINEZ SEGOVIA, Francisco, Funcion rotarial,
Buenos Aires.
** LARRALD, Rufing, Curso de Derecho Notarial, ob. oit,
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La fe publica tieng caracter juridico, puas es una actividad
perfectamente tipificada v reglamentada por nermas juridicas.
También en el sentido de que los notarios trabajan con el
derecho, pues su funcion es la idonea adecuacion de la voluntad
de las partes al orden juridico. El quehacer propio del notario
tiene fines juridicos: su actividad se desenvuelve en el amhite
juridico de la vida social.

La aclividad notanal se encuentra tipicamente regulada y
desarrollada por la normativa vigente. El notario trata en su
dimension juridica, k& relacién economica, familiar o moral gue le
llevan los panticulares. E! caracter juridice se refiere a hechos o
actos voluniarics de la vida cuyo fin es la produccién de
consecuencias mediatas o inmediatas regidas normzativameante,

XMl 1.b.2- Caracter precauforio.

La fe publica tiene caracter precautorio, en cuanto cautela
los intereses privados, para que no se produzcan conflictos.
Segun FRONTERA, elle es la ‘prudencia notarial’, pues es una
virtud por la cual se deben elegir los medics adecuados para
lograr el fin deseado’™'. Tiene distingas etapas:

1. Etapas cognoscifivas: memoria (es el registro de la
experiencia pasada, para actluar ben en £l presente,
pensando en el future), entendimiento o inteligencia (es el
conocimiento del presente, de fc que quieren las parles, y si
se puede adecuar), razonamiento (nas permile aplicar las
reglas de la légica), docilidad (debemcs adquirir los
conacimientos de quienes saben mas que nosotros), solercia
o sagacidad (facultad del hombre de crear cosas).

2. Elapas preceptivas: providencia o prevision {encantrar el tipo
legal, |a adecuaciér), circunspeccidén (estudiar las
circunstancias del caso, para ver si pugden adecuarse a un

determinado tipo legal), precaucion o cautela (aconsejar las
medidas para evitar €l mal, y consequir el bien).

XN 1.b 3- Caracter imparcial

140 FRONTERA, Rodolfc, ob. cit.
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La fe publica tiene caracter imparcial, pues el nctaric es
‘de las partes’, no d2 una soia parte. Asi, a quien 10 reguiera se
le dehe dar la informacion que necesita, no importa cual de las
partes sea. Existe un severo régimen de responsabilidades, pues
la ley quiia todo valor & los actos autorizados por un funcienario
publico en asunto en gue él o sus parientes dentre del cuarto
grado fuesen personalmente interesados (835 CC).

El notario es un tercero imparcial, que ejerce una
verdadera magistratura precautoria. Debe estar siempre por
encima de los intereses comprometidos. su funcion le obliga a
proteger a las partes en forma igualitaria. La imparcialidad como
bien juridico de la institucién ha sido puesta a cubierto por el
legislador, mediante: un severc régimen de incompatibilidades
(985 CC). la obligacidn de! secreto prefesional {157 CP), y un
sistema de responsabilidades civiles, penales Vi
administrativas'"'.

XH.1.b.4- Caracter publico.

La fe publica tiene tal caracter piblico, en cuanto si bien
una posicion de doctrina mincritaria sostenia que la funcién del
notario era privada, hoy dia existe unanimidad sobre e} caracter
de funcion publica de la funcidén notarial. No obstante, la docirina
s& divide an:

a. Funcicnalistas: afirman gue e! notario es un funcionario
publico, porque la dice la ley como &n Prov. Santa Fe, o
porque el Estado se reservo el derecho de la
autenticidad, como afirma MUSTAPICH' . Sostienen que
el notaric es un funcionaric publico dependiente de la
administracion publica;

b. Judicialistas: sostienen que el notario gjerce una funcién
plblica pero deniro de la administracidn de justicia.

' sSonre responsabilidad y funcian notarial, véase GATTARI, Carlos Micolgs,
Responsabilidad v funcion nofarial, en Manual de Derecho MNotarial ob. cit | p.
245y ss

"2 MUSTAPICH, José Maria, Tratado tednicc y practico de Derecho Notarial
ob. cit. . Asi lo sostiene también el escribano santafecine GUTIERREZ.
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c. Postura intermedia: sostienen que &l notario s un
profesional del derscho en egjercicio de una funcién
pablica. Esta basada en la doctrina de SANOVINI sobre
funcicnes publicas a cargo de particulares, y es
compartida por la mayor parie de la doclrina nacional.

Xl 1.b.5- Caracfer teécnico.

La fe publica tiene caracter técnico, en tanto 1a 1écnica es
hija de la prudencia notarial, es buscar los medios'”. El
documento €5 una obra literaria, y come toda cbra literaria tiene
distinlas partes o fases:

1. Lainvencién o hallazgo: encontrar el documento adecuado.
2. La disposicion: es la ordenacion de las partes, sus distinios
estilos:

a. Estilo  prAmitivo:  escrituras redactadas en  primera
persona, y al final una clausula donde aparecia el
escribanc.

b. Estile cronoldgico: consiste en narrar las escrituras de
acuerde a cdmo van ocugriendo los hechos, Actualmente
encentramos este estilo en las actas notariales.

c. Estile Iégico: Ia escritura seria una aspecie de silogismo,
con premisa mayor, premisa mencr y coenclusién. En
general, esto se da en las sentencias y en Jos formularios
parar constituic bien de familia por acia notanal.

d Estilo cienfificoc arranca del Derecho Internacional
Privado, con elementos personales (la comparendcia),
elementos reales {el objeto) y elementos formales.

3. La elocucion: encontrar las palabras adecuadas.

4. La grafiacion: tenemos unz legislacion local muy detallista en
cuznto & la grafia, pues se le ctorga particular importancia al
papel y aia tinta empleada por el notario.

XIl.2. Naturaleza juridica.

™ véase FRONTERA, Rodolfo, Qué as ¢/ acio nofarai?, ob. cif.. Apdlogos 5 v
6.
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Xli.2.a) Doctrina del 1° Congreso internacional del Notariado

latino.

En &l 1° Congreso Internacional del Notariado falino se
definio al notarie comeo ‘el profesional del derecho encargacdo de
una funcién piblica consistente en recibir, interpretar y dar forma
iegal a la valuniad de las partes, redactandoe los instrumentos
adecuados a ese fin y confiriéndoles auienticidad, conservar los
originales de éstos y expedir copias que den fe de su contenido.
En su funcién estd comprendida la autenticacién de hachas™ ™.

Define la naturaleza juridica del notario, y define la
funcién notarial. Se critica que se dedica a definir la funcién
notarial en las escrituras, y deja al final ¢l tema de las actas. Se
inclina por la postura intermedia: define al notaric como un
profesional del derecho encargade de una funcién publica.

La funcion notarial sobre esia definicién consiste en tres
partes:

1. Predocumental. recibir, interpretar y dar forma legal a la
voluntad de las partes, para lograr el documento notarial
parfecto. Se interfiere la tarea del profesional con la tarea
publica. Aconsejar a las partes: la dectrina del consejo. Viens
acompanado del asesoramiento y antes de la informacion.
Consejo y asistencia: ser conciliador v arbitro. LARRAUD
hablaba de la jurisprudencia cautelar. D'ORAZI FLAVONE
expresa que es ‘la iddrnea adecuacidn del paradigma
negocial al paradigma abstracto legislativo’.

2. BDocumental: dar forma legal confinéndole autenticidad. Son
auténticas sdlo las partes a las que se refiere al 953 CC.

3. Posdocumedntal, conservar los originales y expedir copias.
Los nolarios realizan ademaés otras tareas posdocumentales:
los tramites impositivos, la inscripcidén del documento
notarial, etc.

X3, Fines y funciones.
Xli.3.a) Certeza furidica.

™ véase, asimismo, IMPELLIZZERI, Silvia. Tratade de Derecho Notarial
reqistral e immobiliatio, Buenos Aires.
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La certeza de las relaciones y situaciones juridicas
concretas, consideradas en su doble aspecio de hecho vy de
derecho, es una necesidad fundamental del orden juridico. El
estado logra dicha certeza a poslenor medianle la actividad
jurisdiccianal y la institucién de la cosa juzgada.

Pero en el terreno del derecho privado sustantivc la
incertidumbre puede germinar facimenie y per elle e Estado
gjerce 0o encomienda la funcion de la fe plblica y de la
autenticidad, tendientes a dar centeza a priod a dichas relaciones
y situaciones. Para faciiitar una fijacicn a priori del derecho, El
Estado sstablece, en ef régimen latino, un sistema de publicidad
registral y encomienda al notariade el comelido de dirigir
juridicamente a los particulares en la regulacién de sus derechos
subjetivos.

La fe publica integra el elence de eiementos que la
técnica juridica pone a disposician del agenie. Debe quedar claro
que la funcion nctanal tiene por objeto la individualizacidon regular
de las derachos subjetivos a los efectos de dotarlos de certeza.

Para obtener este fin, sl Estade se sirve de medios:
objetivos (el documentc notarial) y subjetivo (el organo y la
pericia del agente, notario}'.

l.a certeza de las relaciones y situaciones juridicas
concretas s una necesidad fundamental del ordsn juridico. Ella
puede lograrse por el Estado a posterior, por medio de la
actividad jurisdiccional v la cosa juzgada. Pero también es
necesario brindar una certeza preventiva, a prion, a los efeclos
subjetivos, conforme las necesidades del trafico y de su prueba
eventual. La fijacidn preventiva de los hechoes se logra mediante
la fe publica y la autenticidad que de ella se deriva, y para
facilitar la fijacién a priori del derecho, el Estado en el régimen
latine crea un sistema de publicidad registral e instituye el

45 - g .
™5 Sobre los fines de la funcion plblica, concepto, caracleres y contenigos de

la misma puede verse FRONTERA. Rodolfc, Derecho Notanal. Furicion
publica, Universidad Nacicnal del Litoral material de cursade, Carrera de
Especializacién en Notariade, 10-1X-2008.
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notariado para que dirija juridicamente a los particulares en sus
relaciones, acluandc en la regulacion de sus derechos.

Para MARTINEZ SEGOVIA'™, los fines de la funcion

notarial son la Segurdad, el Valor y la Permanencia del
documento notarial y su contenido.

1.

Sequridad: hace que el documento notanal se afirme
juridicamente. Hay una serie de aperaciones que persiguen
esa seguridad: el analisis de la competencia, el juicic de
capacidad de las partes, etc. En esta finalidad, predomina la
actuacion del nolario como profesional del derecho. El
notarie latino, que &3 entendido como profesional del
derecho en ejercicio de una funcidn pliblica, responde por la
perfeccién juridica de su cbra como garantia de segundad.
Estc no sucede en el notario anglosajén, que es
predominantemente fedatario, por ello alli se acestumbra a
contratar seguros que reemplazan esa garantia per una
indemnizacion.

Valor. implica la viud para producir efectos que tiene el
documento notarial. Efectos probatorios, efectos ejecutivos,
efectos constitutivos, de tréfico, etc. Limite de la eficiencia
total del documento: el terrilorio, se ve compensado con
medios para gue surta efectos fuera de un determinado
territorio {g}. legalizaciéon y autenticaciones).

Permanencia. esta dada por el uso de medios adecuzdos
parz que el documento sea indeleble, y luego en la utilizacion
de procedimientos de conservaciéon y en la garantia de
reproduccion auténtica. Tiene gue ver con el protocolo, con
las regulaciones locales, can el deber de los notarios de ser
custodios y con que después el protocolo pasa al archive.
También tiene que ver con tener lugares adecuados en la
escribania para guardar el protocoio. Permanencia significa
mantenerse en el tiempe sin cambiar de calidad, a diferencia
de los otros dos fines este no es un cencepto juridico.

% MARTINEZ SEGOVIA, Francisco, Funcién notarial, ob. cit.
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XN.3.b} Forma.

Otra de los fines y funciones de lz funcidn notarial es la
de cumplimentar la formalidad que requiere la normativa vigente
para gue el negocio juridico instrumentado sea un negocio
valido.

Asi, pues, sin la forma notarial brindada a travées cde la
funcion del notario, el documento padra valer como documento
privado, si redne los requisitos que para tal clase de documentos
fa ley requiere (987 CC}, mientras que si no se instrumenta por
escritura puablica el negocio juridico sufrira una conversion
sustancial, en cuanto podra vaier como obligacian de escriturar
(1185 CC), modificdndose asi el efecto juridico querido por las
partes al coniratar.

Por tanto, la forma juridica del negocio instrumentado es
otfro de los fines que cumple la funcidn notarial.

XI1.3.¢) Ejecutoriedad.

El CPCCN establece que los titulos gue traen aparejada
ejecucién son, entre otres: a) el instrumento publico presentado
en forma; y b) El instrumento privado suscripto por el obligado,
reconocido judicialmente ¢ cuya firma estuviese certificada por
escribano con intervencidn del obligado y registrada la
certificacién en el protocole (523 CPCCN).

De este modo, la funcién notarial permite por dos vias
dotar al decumento que instrumenta 2l negocio juridico de las
partes, de la ejecutoriedad normada en el codigo ritual,
facilitando asi la defensa de los derechos documentados por
este medio, que posee el actor,

XIl.4. Competencia notarial. Analisis. Derecho comparado.
Los notarios no tienen jurisdiccion sinc una funcion
notarial Fero, §cime es la medida de esa funcian?
Segun PELOSI, competencia es el ambito asignado por
el ordenamiento juridico para aejercer la funcién atrivuida. Ese
ambito puede estar referido. a lo terrtorial (competencia
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territorial), a lo material (competencia material)'”, a las perscnas

{comgaslancia personal). En sentido lemgporal: hay algunos actos
que deben hacerse dentrc de determinado tiempo (g). el
protesta}.

CARMINIO CASTAGNO, por su parte, afirma que la
competencia se predica respecio del érgano, mieniras que la
capacidad de las persanas, y la kabilidad del agente del organo.

Xlil.4.a) Competencia territorial.

Se entiende por competencia tarritorial la que se ejerce
sobre determinado &mbito geograficc. Nc es limite de funcién
sino de ejercicio. Indica el territario en que el escribanc puede
actuar, en asunics que le incumben, por razdén de la matena
Cuaiquiera sea ei domicilio de las personas, el lugar de
ubicacion de los bienes, o el del cumplimiento de las
obligaciones, la funcién notarial se ejerce a través de un drgano
y un agente qua tienen delimitade un ambito geografico fijo.

Determinar ese ambito esta dentro de la competencia
legislativa local. No obstante, la legislacidon nacional reguia
parcialments el tema an &l 880 CC: .. dentro del territorio que se
le ha asignado para el ejercicio de sus funciones...”. Esa
asignacion la efectian las provincias. El 281 CC habla del error
camun y de ‘distritos’.

Xli.4.a.1- Sistemas.
Las leyes pravinciales han establecide distintos sistemas
para la determinacién de la competencia territorial:
a) Sisterma amplio: toda |z provincia. Es el lugar mas amplio que
se puede otorgar (gj. Corrientes, Formosa, Jujuy).
b) Sistema restringido: el municipio (gj. Misiones).

c) Sistema intermedio: por departamentos (e]. 8anta Fe, Entre
Rios, Buenos Aires). En Santa Fe existen casos en que se

7 Acerca de la competencia meterial del notario. véase CURSACK, Eduardo

Viclor, Avances y nuevas incumbencras del nofarfadoe argenfinge, Notanado
Argantine {Cap. 1X), Consejo Federal del Notariade Argentino, 20 AfRcs de la
Unién Internacional del Notariado Lating, Buenos Aires, 1998,
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contempla la prarroga de la competencia departamental para
actuar en departamentos limitrofes, para actos de Ultima
voluntad y comprobaciones de hecho. La ley habkla de
departamentes imitrofes sequn fronteras, pero deberia haber
dicho o deberia interpretarse ‘zonas limitrofes de
departamentos vecinos’,

XN .4 a 2- Fundamenlcs.

a)

b)

d)

€)

Los fundamentos de la competencia territorial son:
Economicos: 1a divisién del trakajo y la subsistencia
dscorosa del notario son argumentos de peso. La division del
trabajo implica el reparto de la contratacion, no en forma
automatica como podria ser la oficial, sino en razén del lugar
en que se actia, respetando el criterio de libre eleccion del
natario por €l clients.

Etico: emanan de la dignidad propia del coficio, la necesidad
de evilar la competencia desleal, el espiriiu de cuerpo, y la
sclidarndad profesional.

Juridicos: toda funcién publica requiere de una base
territonal, v en esta el arraigo es especialmente impontante,
por la obligacion de dar fe de conocimienio (aungue
actualmente esta cuestién ha cambiado, 1001 v 1002 CC).

Funcionales: el notario debe actuar en su despacho, coma lo
hace ¢l juez en el tribunal. Es en la escribania donde debe
ser requerido para la prestacion de sus funciones.

Sociales: todo servicio pdblico tiene un  contenido
psicologico, y debe prestarse con la regulandad necesana, y
por los medios aplos para satisfacer las necesidades a las
gue responde. No se sirve a la comunidad si s anda con el
protocolo a cuestas, pues los contratantes deben poder
concdrrir a una sede fija.
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Los colegios no pueden acordar la extension reciproca de
sus respectivas demarcaciones, ni sus medalidades, porque con
2lle se afectaria el orden constitucional. La organizacién notarial,
como una de las institucionaes que pueden y deben darse, es un
derecho de las provincias (105 CN).

Del mismo mode, corresponde al Foder Ejeculivo
Nacional la designacion de los escribanos de Registro para ia
Capital Federal y Territorios Nacionales. La limitacion territorial
no rige, en cambic, para los contratantes, quienes pueden
requerir la infervencion aungue se encuantren accidentalmente
en el lugar, y aun respecto de los bienes ubicados fuera de ia
demarcacion territorial del escribano.

La ley no limita tampoco 2l cbieto, contenido o negocio
juridico involucrado en el instrumento, porque la ley de fondo rige
en {oda la Nacién. PELOSI] expresa que, como profesicnal del
derechao, el notario es tal en cualquier lugar del pais, pero como
organo de la fe publica sélo lo es dentro de su territorio.

Este es el fundamento de la impartancia que la ley
adjudica & |a obligacién de indicar en la escritura el lugar donde
s otorga, bajo pena de nuiidad (1004 CC}.

Xli.4.b} Competencia personal,

Son de ningun valor los actos autorizados por un
funcionaric publico en asunto en gue &l o sus parientes dentro
del cuarto grado fuesen personalmente interesados (985 1° parte
CC)Y. Siempre detras de una sancion hay un interes protegido. En
el articulo mencionado, el interés protegido es el principic de
imparcialidad en el gjercicio de la funcién pablica, y como es un
interés general, su violacidn se sanciona con la nulidad absoluta.

Para proteger el principio de imparcialidad, |a ley lo hace:

a) Con la invalidez (nulidad absoluia) del acio del funcicnario

pablicc, pera no del acto juridico de las pares (e es

necesaric volver a escriturar, pero nc volver a comprar y
vender, 1185 CC).
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b} La presuncion iure et de iure: no se admite prueba en
contrario, por lo que si actué un pariente de los
comprendidos en el articule, el acte sera nulo sin admitir
prueba en contrario de que tenga inleres en el negocio.

Doctrina y jurisprudencia han interpretado, aungue no
esté expresamentie incluide en la ley, que debe entenderse
también incluido el cényuge aunque no es parienie, y la norma
no lo nombre. También se entiende incluido el concubino c© la
concubina.

La ley dice 'parentesco’, sin distinguir si es por
consanguinidad, afinidad, linea recta o colateral, ante lo cual se
debe aplicar el principio interpretative que nos dice que si la ley
no distingue, no dehamos distinguir. Asi, quedan comprendidos
en esia prahibicion todas los tipos de parentesco, incluso el
parentesco por adopcicn.

XMl.4.b.1- Naturaleza juridica de esfa prohibicicn.

Algunos civilistas hablan de una incapacidad de derecho
relativa, otros de inhabilitacion (son sole [os del 162 bis CC), y
ofros de ilegitimacién objetiva (por el asunto, el acto) y subjetiva
(por los parientes) {CARMINIC CASTAGNQC). En el reglamento
notarial uruguaye se habla de inhibicion, mientras aqui es una
medida cautelar.

Clases de esta prohibicién: fa ley no distingue, por lo que
entrarian todos los parientes, hasta los por adopcion plena. En la
adopcion simple, s6io los descendientes de los adoptados. Los
parientes afines de los afines no entran en la prehibicidn, salvo
por la naturaleza del ien {gue fuera ganancial).

Se debate en doctrina, qué se entiende por ‘el interés del
escribano’. La jurisprudencia ha abordado el caso del concubino
y el caso del cényuge. La excepcidn es el 985 in fine CC. "...pero
si los interesados lo fueren sélo por tener parte en sociedades
anonimas, o ser gerentes o direclores de ellas, el aclo serd
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valide”. El CC sélo dispone respecto de la sociedad anénima,
canforme la radaccion qus le diera Vélez Sarsheld.

En esa época, la unica sociedad que tenia parsoneria
diferente a la de sus socios era ia sociedad anénima, pero luego
de las reforma y la sancién de la actual ley de sociedades, las
demas sociedades pasarcn a tener perscnalidad juridica
diferente a la de sus socios. Asi, frente a esa realidad iegislativa,
parece correcta la interpretacidn sistematica y racionial de que la
parte final del articulo en cuestion incluye esta situacion.

Lc mejor, sin dudas seria una reforma del CC en este
sentido para incluirlo expresamente. Nc obstante, por el
momento, se debe tener esta interpretacion: lo imporiants es que
tengan personeria juridica diferenciada. El nolario puede ser
socio de una seciedad andnima, parte de! directoric, perc no
presidente del directorio.

XH.4.b.2- En matena testamentaria.

En el caso del testamento por acto pablico (3653 CC), no
se puede autorizar en la linea recta, en cualquier grado, sin
limites. En la linea colateral consanguinea o afin, la prehibicion
llega hasta el tercer grado de parantesco.

En comparacion con el 985 CC, |a prohibicién se amglia
en linea recta, pero se reduce an la linea colateral. El 3664 CC
presenta un problema de ilegitimacion para ser beneficiario, por
lo que es parcial, no cae todo el testamento (nuiidad parcial, ver
nota al articulo).

XIL.5. La llamada “jurisdiccion voluntaria”. Sistemas legales.

La doctrina ha expresado, pues, que el notariado es ‘la
magistratura de la jurisdicciéon voluntaria®. Ello, por cuanto con
autoridad y funcion de justicia e nolario aplica la ley al acto

148 NERI, | | Tratado Tearco y Practice de Derecho Notartal, volumen |, parte
general, Ediciones Depalma, primera edicion, segunda tanda, Buencs Aires,
Argentina, 1930 Asimismo, puede verse, BOLLINI, Jorge , Funcién Natarial y
Jurisdiccion Yolurfaria, Ed. Marsol, Ferd, 1895 CABANELLAS, Guillermao,
Diccionario de derscho wsual, CALDERON. Oscar, Procescs no Cortenciosos,
Ed. Americana S.K L., Frimera Edicidn, Perd, 1997, y CHIOVENDA, José
Principios de Derecho Procesal Civif, Tamo L
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juridico que se celebra en ssa esfera, con la conformidad de las
partes; declarando los derechos y obligaciones de cada uno.

El notaric aprueba el documente, 10 legaliza y sanciona
con validez, autenlicidad y ej2cucidn; autoriza y dirige su
cumplimienio con el proceso documental. Esta tarea, asi, eleva
al notariado al rango de magistratura voluntaria, con autcridad
funcional capaz de legitimar, a traves del proceso documental,
las relaciones juridico-contractuales que gjecutan o convienen
los oforgantes.

Hay quienes afirman que toda la labor del notario s
jurisdiccidn valuntaria. Elena HIGHTON sostiene que la justicia
preventiva es una jurisdiccidon hacia el futuro, en cambio la
justicia correctiva es una justicia que vueive las cosas al estado
anterior y repara los intereses lesicnados. A la justicia preventiva
se la denomina asimismo jurisdiccidn voeluntaria.

La jurisdiccion veoluntaria ha estado, histéricamente, en
manos del Poder Judicial. La postura de HIGHTON es
descomprimir la tarea de los jueces (via mediacion y jurisdiccion
notarial) mediante la delegacién por parte del Estado &n dichos
profesionales del derecho.

Ejemplos de jurisdiccidon  voluntaria encontramos
reguladas en los cddigos procesales locales, por gjemplo son
casos de jurisdiccion voluntaria las venias para vender, las
autorizaciones, las informaciones sumarias, las reposiciones de
escrituras, etc. En estos cascs, €l juez |o que hace es constatar
situaciones, comprobar autenticidad de fitulos, etc.

Lo que no corresponde transferir a la drbita extrajudicial
serian los casos en que el Estado deba determinar o ponderar la
conveniencia del acto (e casos en gqué hay menoras
involucrados, etc.).
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CAPITULO XIII.
EL AGENTE DE LA FUNCION.

1.  Aptitudes.  incapacidades e incompatbilidades. a)
Legislaciones provinciales. 1- Aplitudes. 2- Incapacidades. 3-
Incompatibilidades. 2 Ejercicic de la funcion a} Clases de
notariado. b} Sistemas abierlos ¥ cerrades. c) Libertad de
ejercicio. 3. Acceso al ejercicio de la funcidn notarial. a)
Sistemas y legislaciones. Evolucion. b) Reguisitos para el
acoesn.  1-  Condiciones personales. 2-  Condiciones
intelectuales. 3- Condiciones morales, 4- Requisitos ohjetivos.
4. Incapacidades inhabilitantes e insompatiblidades. &)
Inhabilitades. 1- Incapaces de heche. 2- Precesados en sede
penal. 3- Condenados pengimente. 4- Profesional destituide de
su funcion. 5- Fallidos y concursados no rehabiltzdos h)
Incompatibilidades. 1- Prncipio. 2- Excepciones.  3-
Fundamento. 5. Reqgistro notarial. a) Creacion. b) Designacion
de notarios. ¢} Propiedad de reqgistros netarizles. 6. La
adscripcion. a) MNaturaleza y régimen de adscripltc. b)
Subrogancia.

XIlI.1. Aptitudes, incapacidades e incompatibilidades.

El termino agente significa ‘el que hace'. Se refiere a la
persona gue desempefia la funcion que el Estado, comc ente
ideal, no puede desempenar por si mismo. El notariado es una
profesion juridica a la cual le esta cometida la asistencia de las
particulares para la realizacidn pacifica del derecho y a cuyo
alcance la ley pone un conjunto de medidas y procedimientos
tecnicos que el agente uliliza con agquel objeto.

El escribanc o notario es el agente natural de la funcidn
notarial. El érganc de ia funcion notarial s el registro noiarial,
gque es una entidad abstracta. £l agente del drgano es la persona
fisica que ha reunido las condiciones para acupar la funcion ™.

El agente, en principio, es el nolario. Excepcionalmente,
puede serlo alguien que no es notario. Es lo que surge de la
definicion de ascritura pablica que brinda el CC (879 inc. 1° y
997 CC). Los unicos que actualmente pueden ejercer funcicnes

14% \féase infra, Ap. XIIL.3.b, Requisitos para &f acceso.
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notariales sin ser notarics son los funcionarios del Servicio
Exterior de la Nacian.

XHi.1.a) Legislaciones provinciales.
Xl 1.a.1- Aptitudes.

En |la provincia de Santa Fe, para ejercer el notariado se
requiare: a) Ser argentino nativo, por opcion o naturalizado; en
este ultimo caso con una antighedad no menor de 10 afos; b)
Mayoria de edad; ¢) Titulo de nofario o escribano expedido por
universidades nacionales provinciales o privadas, autorizadas
para funcionar por &l Poder Ejecutivo Nacional y por
Universidades extranjeras, siempre que e! titulo haya sido
reconocido o revalidado ante una Universidad Nacional, d) Ser
de conducta, antecedentes v moralidad intachables; e) Hallarse
inscripte en la matricula profesional; f) Eslar colegiado; g) Tener
domicilic inmediato en la Provincia con un plazo no menor de
cinco afos; h) No estar matnculado en ningun otro Colegio
profesional de pais (art. 1 Ley 6.828).

Tales extremos daberan ser justificados ante el Juez en
o Civil en turng de las ciudades de Santa Fe o Rosaric, segun
carresponda al domicilio del solicitante, con intervencion fiscal
del Colegio de Escribanos de la Gircunscripcion respectiva,
siendo las resoluciones apelabas ante el Tribunal de
Superintendencia (art. 2).

Los titulos de escribancs expedidos hasta la fecha de la
sancion de la Ley 6.898 por el Supenor Trbunal de Jushcia de
Santa Fe y por la Universidad de Santa Fe, son reconacidos y
tienen perfecta validez para el ejercicio del Notariado (art. 3).

Xl 1.a.2- Incapacidades.

No pueden gjercer funciones notariales: a) Los ciegos, los
sordos, los mudes vy todas aquellas personas que adolezcan de
defectos fisicos & mentales que les inhabiliten para el gjercicio
profesional; &) Los incapaces; ¢) Los encausados por cualquier
delilc de accion publica desde que se hubiera decretado la
prisidén preventiva mientras ésta dure, siempre que no fuera
motivado por hechos inveluntarios o culposos o por los casos del
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89 CP; d) Los condenados deniro y fuera del pais por delitos
gue den lugar a la accién publica o por contravencién a leyes
nacicnales de caracter penal con excepcién de las sentencias
por actes culpesos o involuntarics y por casos det 8¢ CP'™; @)
Los falhidos y concursados no rehabilitados, f) Los que por
inconducta o graves metivos de orden perscnal, o profesional
fueran descalificados para el ejercicio del notariado, g) lLos
escribanos suspendidos en el gjercicio de su cargo, en cualquier
jurisdiccion de la Republica, por el término de la suspension (4

Ley 5.898 SF).

Xl 1.a.3- incompetibilidades.

La Ley SF 5.898 establece las incompatibilidades para el
ejercicio de la profesicn de notario en su ariculo 7, siendo asi
incompatible con: a) todo cargo o empieo publico retribuide a
sueldo por el Estado MNacional, Previncial, Municipal, o
particulares; b) todo carge o emplec judicial cualgquiera sea su
categaria y los del Ministerio Publico; ¢) todo cargo o empleo o
eciesiastico; d) el gjercicio del comercio, sea por cuenta propia o
camo gerente, apoderade o factor de terceros; €) todo cargo o
empleo no incompatibie que le obligue a residir fuera de la
jurisdiccion de su domicilio legal; f) el gjercicio de la abogacia, de
la procuracidon, de otra toda profesion liberal y del notariado en
ofra jurisdiccién; g} la condicién de jubilado ce la Caja Motarial o
de jubilado o retirado por invalidez de otra Caja.

La infraccion a lo dispuesto por &l incise f} en forma
ostensible © encubierta, por si o por interpdsila persona,
mediante la tramitacion, gestian, contratacion o corretaje de
causas judiciales, sera penada con la destitucion del cargo (7
Ley 5.8598 SF in fine).

XIll.2. Ejercicic de [a funcidn.
Xlif.2.a) Clases de notariado.

= Art 89 CP: Se impondra prisién de un mes a un ano, al gue causare a otro,
en el cuerpo © en la salud, un dano que no esté orevisto en otra disposicion de
este cbdige.
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Existen dos clases de notariado: el latine y el anglosajon.
En el nofariado {atino, quien es agenle da la funcién s un
profesional del derecho que ejerce una funcion publica. Como
graduado en derecho, no solo debe asegurar la certeza de los
hechos y actos pasados en su presencia, sino también la
legalidad de los mismos, Asi, se presentan las dos presunciones:
de legalidad, y de verdad {autenticidad).

En el notariado anglosajén, 1o dnico que se hace es
certificar firmas. No es necesaria ninguna formacién especial
para la cerificacién de firas. Si el titulo detenta vicios,
respondera en su caso el seguro contratado.

El notariado latinc tiene diversas variantes: encontramos
el notariado libre y el notariade estatizado. Se entiende por
notariado libre agquel que no tiene restricciones cuantitativas para
su gjercicio, v que puede cobrar libremeante sus honorarios.
Significa que el notaric no integra la estructura del Estado. En
cambio, en el notariado estatizado son profesionales del derecho
que dependen del Estade, y lo responsabilizan con su accionar
(g]. paises =ocialistas).

XIit.2.b) Sistemas abiertos y cerrados.

El sistema adoptado también pedré ser abierto o cerrado.
E! sistema abierto permite la existencia de {anios registros como
sean necesarios a la poblaciéon, segun dos criterios: la cantidad
de poblacion, v el movimiento economico (en las escribanias). El
sistema cerrado, per su parte, eslablece una cantidad
determinada de registros, sin gue influyan los criterios
mencicnados.

Xlil.2.c) Libertad de ejercicic.
l.a libertad de ejercicic ne rige en Argentina. La Unica
provincia que se acercaba a este principio era Rio Negro.

XIl.3. Acceso al ejercicio de la funcion notarial.

La dedicacion del notario puede ser exclusiva (a tiempo
completo y pricritaria) ¢ bien accescria a ctra profesién u oficio
(ej. comerciante, etc)). En funcidon de esto, las leyes le exigiran
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mayores o0 menores incompatibilidades; existiendo actualmente
diversidad de rigidez en cuanto a las incompatibilidades, en los
notariades nacionales. Respecto a la posibilidad de ejercer
conjuntamenie la abogacia y la escrikania, la tendencia es hacia
la negacion de dicha posibilidad.

El agente de la funcién es el notario, que esta a cargo de
un Registro Notarial. En algunas provincias argentinas, tambien
s& encueniran facultados a ejercer el notariade sin tener un
registro propio a su cargo los notarios adscriptos.

Xlil.3.a) Sistemas y legisiaciones. Evolucidn.

El Decreto de desregulacién econémica 2248/1991
desreguld, en el orden nacional, la materia notarial. Asi: a) se
levantarcen las restricciones cuantitativas para los notarios; b) se
le quité el caracter de orden plblico a los honorarios y
aranceles’™’; y ¢) se desreguld el cobro centralizado per los
Colegios natariales. El decreto regia direclamente en Capital
Federal, pero necesitaba de la adhesién de las provincias para
regir en ellas. Tante Cérdoba como la Provincia de Buenos
Aires, nunca se adhirieron; Santa Fe sl [0 hizo.

X1i1.3.b) Requisitoes para ef acceso.

Para acceder a ser Notario en ejercicic de la funcion
notarial, se deben reunir determinados requisitos, tanto objelivos
como subjetivos.

Entre los requisitos subjefivos, encontramos las
condiciones personales, las condiciones intelectuales, y las
condiciones morales. Entre los requisitos objetivos, se requiere
la matriculacion vy |a idoneidad.

XNI.3.b.1- Condiciones parsanales.

Las condicicnes personales para el ejercicio de la funcién
son: nacionalidad, edad, y domicilio o vecindad. El sexo no es
una condicion personal para el acceso al notariado.

""* gobre el concepto de orden publice, véase PINON, Benjamin Pablo, Orden
plibfico, publicado en Jurisprudencia Argentina, T. 1998-/11-812, Buenos Ajres.
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1. Nacionalidad. La Ley 6398 (anl. 1, inc. 'a’) expresa que
“para ejercer el notariado se requiere. ser argenting nativo, por
opcidn o naturalizado; en esie ultimo caso con una antiglledad
no menor de diez afos”. No importa ai notariado que el pretenso
notario haya adguirido la nacionalidad por conveniencia.

Sobre este tema, existen antecedentas jurisprudenciales
interesantes. Hay un fallo de la Corte Suprema de Mendoza, por
el que se establecié que nc era necesaria la nacionalidad
argentina para el gjercicio de la funcién notarial.

2. Edad. La Ley 6.898 (art. 1° inc. ‘b’) requiere la mayoria
de edad para el gjercicio de la funcién notarial (129 CC).

3. Domicilio c_vecindad. La ley 68.8%8 (art. 1% inc. ‘g’
requiere un domicilio inmediato en la provincia con un plazo no
menor de ¢inco anos (continuos & ininterrumpidos).

4, Sexo. No es necesario ser hombre para su €jercicio,
fanto la mujer como el varon pueden ejercer la funcién notarial.

X3 .b.2- Condiciones imtelectuales.

Titulo. La Ley 6.898 (art. 1°inc. ‘'c’) exige “titulo de notario
o escribano expedido por universidad nacional, provincial o
privada, aulorizada para funcionar por el Poder Ejeculivo
Nacional, y por universidades extranjeras, siempre que el titulo
haya sido reconocide o revatidado ante una uriversidad
nacional.

No es lo mismo &n fodo el pais el fitulo de ‘'notario’ que de
‘escribane’ pere la ley notarial no distingue. En los lugares
donde hay concursos de antecedentes y oposicidn, cobra
importancia la calidad del titulo.

Xli1.3.b.3- Condiciones moraies.

Acreditacidn sumaria. La Ley 6.898 (art. 1° inc. 'd") exige
para ejercer la funcion notarial "ser de conducta, anfecedentes y
moralidad  intachables”. Estos extremos se  acreditan
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documentalments mediante una sumaria infermacién ante el jugz
civil en turno (art. 2). Este juez tiene que pedir informaciones.

Estos temas se acreditan ante un juez, ¢ como en
Buenos Aires ante el Cclegio mediante un juicio de
notoriedad™.

Hay supuestos aspeciales que seran analizados infra’™,
como ser o5 casos de la persona procesada judicialmente, el
condenado penalmentie, el concursado en fuero civil o el falido o
quehbrado declarado judiciaimente como tal.

X1l 3.b.4- Requisitos objetivos.

tatriculacion. L.a matriculacion en =l Colegio por quienas
aspiran a ejercer el notariade es un reguisiio para su legal
ejercicio. No es una matricula profesional, pues no habilita para
el ejercicio de la profesion. La ley € 898 (art. 1? inc. ‘h’) expresa
que "na estar matriculadae en ningun otre Celegie” es un requisito
para ejercer, pero no para matricularse.

La maitriculacién caduca al afo. Hay que volver a
matricularse si en ese tiempo no se consiguio un registro {art. 5,
Ley 6838). Esta matricula no implica colegiacién. El matriculado
es un simple aspirante a ejercer la funcién pablica netarial

Se debe tzner en cuenta gue la simple portacion de un
titulo untversitaric no acredita idonedad para el ejercicio de la
funcién pabiica notarial.

Investidura. En Santa Fe, la Ley 6.898 (art. 19) expresa
que se debe realizar un curso de un anc de duracion, gue es
eminentemente practice. No  hay evaluacion final, es
simplemente de asistencia {minimo 75%]).

Quienes han asistido y estdn matriculados, enfran en la
lista de aspirantes. Las listas son por departamentos, y el orden
de prioridad es de acuerdo a ¢émo se van inscribiendo. Asi,

52 yaanse fallos cifados en ARMELLA, Cristina Noeml, Tratado de derecho
riotarizl, registral @ inmobiliario {3 tomes), Ed. Ad Hoe, Buenos Aires, 1858
153 véase Ap. Xl 4.8, inhabilitades.
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cuando se genera una vacanie o se crea un registro, se respeta
el arden de ia hsfa. Ei Colegio sleva al Podar Ejecutive al primero
que estd en la lista para su designacién, luego se estudia al
postulante y se dicta un decrete por el cual se lo designa.
Posteriormente, el designado debera asumir €l cargo.

X4, Incapacidades inhabilitantes e incompatibilidades.

Las incapacidades inhabiiitantes y las incompatibilidades
para ejercer la funcion plblica notarial, estan reguladas en la Ley
provincial N® 5.898 (arts. 4, 7, 8 y 9).

Xlil.4.a) Inhabilitados.

No pueden ejercer 1as funciones notariales: a) los ciegos,
los sordes, los mudos vy todas aquellas personas que adolezcan
de defectes fisicos ¢ mentales que les inhabiliten para el
ejercicio profesional; b) los incapaces; ¢) los enczusados por
cualquier delito de accion puolica desde gue se hubiera
decretado la prision preventiva mientras esta dure, siempre que
no fuera motivado por hechos inveluntarios o culposcs o por los
casos del art. 89 CP'** d) los condenados dentro y fuera del
pais por deliios que den lugar a la accidon publica o por
contravencion a ieyes nacionales de caradcter penal con
excepcion de las sentencias por actos culposos o inveluntarios y
por casaos del art. 82 del CP; e) los fallides y conoursados no
rehabilitacos; f} quienes por inconducta o graves motivos de
orden personal o profesional fueran descalificades para el
ejercicio del notariado, g) los escribanos suspendidos en el
ejercicio de su cargc, en cualguier jurisdiccion de la Republica,
por el término de la suspension” (arl 4).

Algunos  supuestes de  jos mencionadcs  son
inhabiltaciones, pero otros encuadran en el casc de
incompatibilidades. Parie de la doctrina sostiene que se trata de
incapacidades de derecha relativas {prohibicionas), mientras que
ofro sector afirma que se trata de inhabilidades.

" El art. 89 del Codigo Penal regula el delito de dafio; “Se impendra prision
de un mes a un aiio, al que causare & ofro, en € cuerpo o en la salud, un
dafio que no esté previste en otra disposicidn de este cddigo”.

2566



Curso de Demcho Nolariat

Mas alla de la naturaleza juridica del impedimento, lo
ciertc es que 2s5tan requladas con el objeto de mejorar la eficacia
y la eficiencia del servicio notarial. Si estas situaciones son
anteriores al acceso a la funcion natarial, imposibilitan el mismao;
pero si son posteriores las inhabilidades podran ser permanentes
o transitorias, segun el caso.

Xlif4.a.1- incapaces de hecho.

Los incapaces de hecho no pueden ejercer el notariago,
pues la maycria de edad &3 un requisito. Los incapaces de
hecho pueden ser absolutos o relatives. Son incapaces de hecho
absolutos: las personas por nacer, los menores impuberes, los
dementes, y los sordomudos que no saben darse a entender por
escrito {54 CC). Mieniras que lcs menocres adulios son incapaces
de hecho relativos, y solo tienen capacidad para lcs aclos que
las leyes les autorizan otorgar (55 CC).

Respecto a los inhabilitados judicialmente (152 bis CC),
la legislacién santafecina no se pronuncia directamente, si bien
lo hace en forma indirecta. La legislacidn de Entre Rios, por su
parte, los inhabilita expresamente: ios ciegos, los scordos, los
mudos y las personas que tienen defectos mentales no pueden
ajarcer (34 inc. B, Ley 8200 ER).

XMl 4.a.2- Procesados en sede penal

En cuanto a los procasadas en sede penal, si hay auto de
pracesamiento y prision preventiva el notario queda preso, y por
tanto no puede ejercer. Pero si no obstante haber aufo de
procesamiento, el juez lo exime de prision preventiva, podra
seguir ejerciendo si es procesado por un delite culposo; mientras
que si el delito imputado es doloso, el caso se eleva al Tribunal
de Superintendencia. Si el aute de precesamiento 8s sin prisian
preventiva, podra sequir ejercienda sin impedimenio alguno.

Xlil. 4.a.3- Candenados psnalmenis.

El condenade en sede penai no puede ejercer el
notariado. En el caso de condena por delito contra la fe publica,
la inhabilitacion es permanente.
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X114 a. 4- Profesional destituido de su funcion.

La Ley 6.898 no preve axpresamente el caso de la
responsabilidad discipiinaria o profesicnal, pero en este caso el
que ha sido destituido no puede gjercer el notariade (ari. 56).

XNl 4 a & Fallides y concursados no rehabilitados.

El inciso ‘E' se refiere a ‘los faliidos y concursados no
rehabilitados’, pero estos ulimos no existen juridicamente. El
concursado, ademads, liene una posicién juridica diferente a la
del quebrado, por o gue para cierla doctrina puede ejercer el
notariado. La ley santafecina, no okstante, niega la posibilidad.

El fallido, mientras es fallido, no puede ejercer el
notariade. La ley habla de failido ‘ne rehabilitado’. Segun la ley
de quiebras, la rehabilitacion es al afio {Ley 24.522). Pero la
normativa provincial frecuentemente fija otres plazos (gj. Entre
Rios, 34 inc. G, Ley 6200 ER), contradiciendo la normativa
nacional. La ley santafecina, per cotra parte, no aclara si cuando
una persona quiebra queda ‘destituida’ hasta la rehabilitacidn, o
bien ‘suspendida’ hasta la rehabilitacién, aunque CURZACK
estima que se debe liberar el Registro, pues el juicio de quiebra
puede durar muchos arnios.

Xli14.b) iIncompatibifidades.
X1 4.b.1- Prncipio.

El art. 7 Ley 6888 SF eslipula que el gjercicio del
notariade es incompatible con: a) todo cargo o emplec publico
retribuide a sueldo por el Estado Nacional, Provincial, Municipal
o particulares; b) todo cargo a empleo judicial cuzslouiera sea su
categoria y los del Ministerio Publico: ¢) tedo cargo o empleo
eclesiastico; d) el ejercicio dei comercio, sea por cuenta propia o
como agente, apoderado o factor de terceros; &) todo cargo o
empleo no incompatible que le obligue a residir fuera de la
jurisdiccién de su domicilio legal; f) el ejercicio de la abogacia, de
la procuracidn, de toda profesién liberal y del notariado en otra
jurisdiccion; g} la condicion de jubilado de |z Caja Notarial o de
jubilado o retirado por invaligez de ctra Caja.

208



Curso de Demcho Nolariat

La infraccion a lo dispueste en &l inciso 'F’ en forma
ostensible o encubieda, por si o por interpdsita persona,
mediante la tramitacidn, gestion, contratacion o corretaje de
causas judiciales, sera penada con la destitucion del cargo {ar.
7).

XNIL4. b 2- Excepciones.

Se exceptian: los cargos o empleos que impliguen el
desempefio de funciones notariales (g). escribanc de gobierno);
los de caracter efectivos; 03 docentes; los de indole puramente
artislica o ciantifica; los cargos de directores ¢ sindices de
sociedades anénimas o el caracter de accionistas de las
mismas; los socios no gerenies de las sociedades de
responsabilidad limitada; direciores de crganismos eslatales o
paraestatales sean tempararios o con término fijo de mandato
(art. 8 Ley 5.898 SF).

Los escribanos de registro que egjerzan cargos de
ministros, secretarios, subsecretarios de Estado, y secretarios de
intendencia, deberan solicitar licencia al Colegio de Escribanas
por el término gue dure su funcién (arl. 8). En cuanto a los
cargos electivos (administrativos o legislativos), se deberia pedir
licencia. Es incompatible, por su parte, la funcidén notarial con el
ejercicio de la docencia a tiempo completo.

XNi4.b 3 Fundamento.

El fundamento de las incompatibilidades es de sentido
comun; no se pueden ejercer dos funciones al misme tiempo,
pues ello no le sirve ni le interesa a la sociedad. El principio de
incompatibilidad, asi, protege el principio de imparcialidad en el
gjercicio de la funcién publica, fomentando la eficiencia del
servicio brindado, v permitienda un mejor control por parte del
Estado sobre quién presta la funcion piblica notarial.

Las legislaciones varian en cuanto a la flexibilidad de este
principio. Algunas buscan garantizar una mejor prestacion de la
funcion puiblica (legislaciones rigidas), mientras atras protegen
primordialmente al prestador del servicio (legislaciones flexibles).
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Dos situaciones o profesianes son incompatibles cuando
sg excluyen reciprecamente. Desde el punto de vista juridica,
responden a una relacién existente entre dos circunstancias del
sujeto, que impide la acumulacion simultanea de ias mismas. En
ic que hace a la profesidn de escribano, el establecimiento de
incompatibilidades busca evitar que la confusién de varias
funciones en el escribano alarme a3 la sociedad creando
sospechas o temores de que no pueda atender sus deberes
debidamente y con el esmero que se exige para el fiel y exacto
cumplimienio de los mismes. Se busca asimismc evitar las
ventajas ilicitas del interés privado del escribano ¢ sus conocidos
al amparo de la funcidn pablica que desempena.

Las incompatibilidades consideran al sujeto en si mismo y
no con referencia a otras personas, perc toman en consideracion
ofras actividades 0 beneficios del agente, ademas de las que
derivan del gjercicio de su funcién. Son incompatibles con el
gjercicio de la profesién de escribano, el desempefo de las
funciones enumeradas en el art. 7 o el goce de los beneficias
que alli se indican,

En toda accion judicial © administrativa que se suscite
contra un escribano, emergente del ejercicio prefesional, debera
darse conocimiento al Colegio de Escribanos para que este, a su
vez, adopte o aconseje las medidas gue considere oporfunas. A
tal efeclo, los jueces de oficio ¢ a pedido de parte deberan
notificar a dicho Colegic toda accion intentada contra un
escribano, dentro de los diez dias de iniciada (art. 34).

XIL5. Registro notarial,
Xlil.5.a) Creacion.

El mede de creacidn de los registros nolariales varia en
las provincias, siendc en algunos casos creados por ley (e).
Santa Fe), mientras que en otros cascs se crean por dacreta del
poder gjecutivo provincial (gj. Entre Rios).

XHil.5.b) Designacion de notarios.
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Les escribanos son designados mediante un  acto
administrativo  provincial: los designa &l Poder Ejecutivo
Provincial por via de decreto. El decreto de designacidon es el
acto de investidura.

Xlil.5.c) Propiedad de registros notariales.

Anteriormente, se discutia en doctrina quién era el
prosietario de los registros notariales. Pero actualmente, la
doctrina considera que [os registros notariales son propiedad del
Estado.

XIll.6. La adscripcidn.

El regimen de adscripcion se encuenira regulado en la
Ley SF 6.898, an su Seccidon Segunda {Ce los registros’),
Capitule Il {(De las adscripciones’). En Entre Rios, la Ley §.723,
modificaloria de la Ley 6.200, reglamentd el régimen de la
adscripcién.

El término ‘adscribir’ significa agregar a una persona al
servicio de un cuerpo o destino. El escribano adscripte es aquel
que cumple la funcidn notarial en un mismo registro que el
notario titular del mismo, segdn los acuerdos privados que enire
armbos hubiasen celebrado.

Las escribanns titulares podran celebrar con  sus
adscriptos toda clase de convenciones para reglar sus derechos
en el ejercicio en comun de su actividad profesicnal, su
participaciéon en el producide de la misma y en los gastos de
oficina, obligaciones reciprocas y aun sus previsicnes para el
caso de fallecimiento, siempre qgue tales compromisos no
excedieran el plazo de cnce afios de la muerte de cuaiquiera de
ellos (25 Ley 6.898 SF; 23 inc. A, Ley 9.723 ER).

No obstante, guedan terminanieamente prohibidas y se
tendran como no escrilas, las convenciones por las que resulte
que s& ha abonado o debe abonarsa un precic por la adscripcion
o se estipule gue el adscripto debe abonar a su titular una
participacion sobre sus propios honorarios, o autoricen ia
presuncion de gue se ha traficado en alguna forma con la
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adscripcion. Tal nulidad se establece sin perjuicio de las
penalidades a que se hagan acreedares los contratantes por
fransgresion a ia Ley QOrganica. Todas {as convenciones entre
titular y adscripcion, deben considerarse hechas sin perjuicio de
las disposiciones de la Ley Organica (art. 25 /n fine Ley 6.898
8SF; 23 inc. B, Ley 9.723 ER).

El Consejo Directivo de cada circunscripcion del Colegio
de Escribanos actuara como arbitro de todas las cuestiones que
se& susciten entre tilular y adscripto; y sus fallos, pronunciados
por mayoria de volos, seran inapelables (26 Ley 6.898 SF; 4
parr. lllinc H, Ley 9.723 ER).

Xlil.6.a) Naturaleza y régimen de adscripto.

El Escnbano adscripto, mientras conserve ese caracter,
actuara dentro del respectivo Registro, con la misma extensién
de facultades que el titular y simultanea e indistintamente con
aquei, pero bao su tolal dependencia y responsabilidad, y
reemplazara a su regente en los casos de  ausencia,
enfermedad, © cualquier otro impedimento transitario. El
Escribano titular es el respensable directo del tramite y
conservacion del protocolo y respondera de los actos de su
adscripto en cuanlo sean susceptibles de su apreciacion y
cuidado (23 Ley 6.898 SF; 23 quaterinc. D, Ley 9.723 ER).

La adscripcidon cesara a pedido del titular con exposicion
ante el Consejo Directivo correspondiente de las causales de
cesacion de las que se correra vista al interesado para su
descarga o ratificaciéon, El Consajo Directive resolvera si procede
o no aconsejar el cese de la adscripeion al Poder Ejeculivo. Esta
resolucion sera apelable solamente ante el Consejo Superior (22
Ley §.698 SF; 23 terinc. C, Ley 9.723 ER).

XNl 6. b) Subrogancia.

El adscripte {el mas antiguo si existieran dos), sera
designado regente del Registro en que actba en los cases de
muerte, renuncia o incapacidad del tituiar siempre que ilene las
siguientes condiciones:
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a)

)

Que la antigiedad del candidato en la adscripcién del
Registra vacante no sea inferior a seis afios, salvo el caso de
fallecimiento dei titular en que seolo se requeriran tres afios.
Dicha antigiiadad debera ser inmediala e ininterrumpida;

Que la causal de la renuncia por incapacidad del titular esté
debidamente justificada a juicio del Colegio de Escribancs;
Que los informes sobre anlecedentes y conducla, que en
cacda caso elevara el Colegio de Escribanos, sean favaorables
al candidato {art. 24 Ley 6.898 SF; 23 quater inc. E, Lay
9.723 ER).
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CAPITULO XIV.
RELACIONES NOTARIALES.

1. Origen y clases. 2. Relaciones de notario can los requirentes.
a) Origen. b) Maturaleza juridica. ¢} Derecho y obligaciones
reciprocas. 1- Oeberes 2- Dareches & Elecsian el notario. a)
Criterios. by Casos. c) Legislacion. d) Sistemas de reparte del
trabajo oficial. 4. Relacicnes del notaric cen el Estado. a)
Derachos y cbligaciones. b) Sistemas. 5. Relaciones del notario
con el Colegio de Escrinanos, Superintendencia y colegas. 6.
Etica profesional v deontologia notarial.

XIV.1. Crigen y clases.

La relacion juridica es un vinculo entre dos sujelos de
derecho, en virtud del cual el sujeto activo tiene derecho a exigir
del sujeto pasivo, el cumplimiento de una prestacién, y cuenta
con los medios legales para reclamaria (505 CC).

La relacién juridico notarial es la relacién legal, onerosa y
de canfianza, que vincula al escribano y a los requirentes, en
viriud de la regalio, cuye objete es la censtitucion de una forma
juridica notarial idenea, para alcanzar fines determinados
{(BARDALLO)™.

Exislen tres clases de relacienes notariales: a} relacion
del notario con los requirentes; b) relacion dal notario con el
Estado; y ¢ relacidén de lo autorizado per el notario con la
sociedad (es decir, el valer probatorio de los documentos
notariales).

Los sujetos de la relacién juridico notarial son el notario y
los requirentes. El objeto de la misma, pues, es la autorizacion
de un documento notarial valido y eficaz.

XIV.2. Relaciones de notario con los requirentes.
XIV.2.a) Origen.

% véase BARDALLC, Julio R., Refaciones juridicas notariaies, en Revista del
Naotariado, N° 717 (mayo-junic de 1971), Buenss Aires, p. 785y 88
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El CC expresa que “No hay obligacion sin causa, es
decir, sin que sea denvada de uno de 'os haches, o de uno de
los actos licitos o ilicitos, de las relaciones de familia. o de las
relaciones civiles” (499 CC). Por tanto, las fuentes de las
obligaciones son: el contrato, el cuasicontrato (o gestion de
negocios), el hecha ilicito, vy la valuntad unilateral, entre otras.

XIV.2.b) Naturaleza furidica.

En cuanto al hecho o acte generador de derechos y
obligaciones que vincula al nofario con los requirentas, la
doctrina ha expresado dos posturas: a) desde que se le efectaa
al notario el requerimiento, existeé un acto unilateral, de fuente
legal, gque crea una relacion extracontractual y b) desde la
aceplacion por pante del notario, de fal requerimiento, existe una
relacién contractual. La diferencia entre amhbas relaciones tiene
sus consecuencias en el ambito de la responsabilidad y su
regulacion.

Un sector de la doctrina expresa que la ralacidn juridico
notarial gque vincula al notario con los requirentes es de tipo
formal, mientras otro sector doctrinario opina que &s sustancial.
No obstante, segun LARRAUD, esia cuestibn carece de
relevancia practica’™.

Se discute doctrinalmente, asimismo, si la relacion entre
el escribano y los requirentes es de dereche piblico o de
derecho privado. Mas alia de esto, lo importante en ia practica es
que la relacian esta regulada por la ley, sea la relacidn de
derecho piblico o privado.

La relacion juridico notarial s una relacion ‘legal’, si por
legal se entiende aquella relacidn que esta prevista en las leyes.
Por cierto, es muy escaso el margen de lo que queda librado a la
autonomia de |la voluniad de las partes.

Ademas, si por ‘legal’ queramos significar que la relacion
nace de la ley, también dicha relacidn es legal, pues frente al
requerimienioc & notario tiene la obligacion legal de actuar, de

5% LARRAUD, Rufing, Curso de Dereciha Notarial, ob. oit,
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aceptar, aunque primero califique 2l requerimienio. Asi, el
término ‘legal’ para denominar la reiacidon entablada, es
adecuado.

La relacion, por ofra parte, es ‘onarosa’. La desregulacion
econdmica afectd este aspecto de la relacién en tres puntcs: a)
s& quitd el caracter de arden publico a los aranceles; b} se
eliminaron las restriccionas cuantitativas para el ejercicio de la
praofesidn; y ) se elimind el cebro centralizado de los honorarios
notariales. De todos modos, la cuestion de ia desregulacion hoy
dia no tiens casi significacion.

En el CC, encontramos normas analegas aplicables a la
relacion entre el notario y los requirentes: ellas son las relativas
al contrato de mandato (1869 y ss. CC). Por lo que s el
requirente efectua un requerimiento al notario, es decir le sclicita
que haga un acte atinenie a su profesion, diche acio se presume
onerosc (1871 CC).

XiV.2.c) Derecho y obligaciones reciprocas.

Tanto los derechos como las obligaciones de las partes
en esta relacién juridico notarial, estan previstas en la ley. Lo
que hace la voluntad es activarlas, y modalizarlas en algunas
casos'”.

Se deben diferenciar las dos etapas de la relacion: &) en
la etapa que nace en el requarimiento y llega hasta ia aceptacion
del mismo, la responsabilidad del notaric por los eventuales
dafios cometidos serd exiracontractual; b) perc en la etapa que
se& inicia con la aceptacion del requerimiento, el darfio serd
contractual. En doctrina, BARDALLO™® expresa que el término
‘aceptacion’ del requerimiento por parte del notario tiene una
connolacion coniractualisia, por la gue prefiere hablar de
‘admisian’

XIV.2.¢.1- Deberss.

¥ ZATTA, Maria Carla. Tralado de Derecho Notarial Registral e inmobiiiario,
en espacial e capitulo sobre ‘Deberes v Derechos' . p. 292y 85,
% BARCALLO, Julio R., ob. cit
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En doctrina, GATTARI™ separa en tres stapas a los
dereches y chligacicnes reciprocas: a) desde el requerimiento
hasta la audiencia; b} durante la audiencia; y c) después de la
audiencia. Es decir: antes, durante, y después de la audiencia
notarial.

Primera etapa: el requerimiento. En la primer elapa. los
deberes son: asasorar a los requirentes; tener el titule a la vista,
tener el certificado de libre disponibilidad a ia vista; confrontar la
copia con &l titulo original: citar a las partes; conocer & monto de
los tributes adeudados; y solicitar copia de os documentos de
identidad a los reguirentes.

Asi, el deber primardial del nolario sera el de asesorar a
fos reqguirentes. Se afirma que ei deber es mas amplic que sélo
‘asesorar’, pues se debe dar una especie de ‘seguridad
preventiva’: interpretar, calificar, identificar y asescrar
juridicamente (aungue no econdmicamente, pues el notario no
asegura un buen negocio). Este asesoramiento a3 parte del
caracter publico de su funcién, y debe hacerlo aunque no se lo
saliciten.

Ademas, el notaric deberd tener ef titulo a la vista, del
derecho del que se va a disponer (23 Ley 17.801). La LOT
considera falta grave el hecho de incumplir con este deber. La
realizacién de un estudio de titulo no es una obligacién del
notario, sino una facullad; la doctrina y la jurisprudencia han
considerado que la bondad de los titulos no depende del estudio
de titulo™”.

El notario debe iener el titulo a la vista. E! ‘estudio de
titulo’ es el cotejo del titulo que se tiene a la vista con el original.

Es una responsabilidad ineludible el deber de coteio con los

=8 GATTARI, Carlos Nicolas, Manual de Derccho Notarial ob it

" Sobra la respansatilidad del nolaric por la no realizacién del estudio de
titulo. puede consultarse el trabajo de PINON, Benjamin Pablo, Estudio de
titfos. una novedad en ef Proyecto de Codigo Unificade. publicado en el sitio
http/Avww codigociviltm com . ar |
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originaias, y es conveniente sfecluarlo aunque ninguna norma lo
establezca expresamente. El ‘estudio de titulos retrospective’ se
realiza analizando los titulos de los dltimos veinte afios. Como
vimos anteriormente™’, la doctrina se divide 2n torno a la

obligacion de efectuar el estudic de titulo.

Se dehe confrontar la copia con el onginal. ese es el
estudio de titulo que es necesarico realizar para proteger al
adquirente, al subadquirente y al notario. Hay doctrina que
afirma que el notano esta ohligade impliciiamenie a realizar el
estudio de titulo, por el 1081 CC y por la naturaleza de ia funcion
del notariado latino, pero es una posicion discutida.

Par atra parte, el notaric debera tensr ef certificado que
exprese que e inmueble es de libre disponibitidad {inhibiciones,
gravamenes, etc.}), conforme lo exige ia Ley Registral 17.801
(art. 23). En los casos de bolete de compraventa mas la
posesidn, que se contrapongan con la escritura trasiativa de
dominio mas ia inscripcién, el CC se inclina a favor de quien
detenta la pasesion {2383, 2488 CC).

Dentro de las prioridades registrales, hay tres clases: a)
pricridad directa: primero en el tiempao y por el monto inscripto; b)
prioridad indirecta: ceriificado, blogqueo relative; y ¢) pricridad
convencional: principalimente en materia inmohiliaria (e). rango
de hipoteca compartide par varios acreedores).

Un deber que no surge explicitamente de la ley es el de
citar a las partes. Actualmente se realiza la escrituracion
simultaneamenie con el page v |2 entrega de la posesion. El
notario debera citar a las partes para esto, para un dia, hora y
lugar determinado. Cuando se expresa que se escriturara ‘en un
plazo determinado’, no puede considerarse cuiposa la conducta
de la parte vendedora gue no concurrié a la escribania el altimo
dia del plazo establecido en el contrato, pues a pesar de la mora
automatica convenida, era preciso que con anterioridad al

11 Vaase Ap. IX.5.c, Fstudio de titulos. Disfinias concepciones.
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vencimienio del plazo pactado, el notario designado por la otra
parle y a quien la vendedora no conccia, redaclara la escritura
respectiva y fijara el momento en que ella se otorgaria,
comunicandoselo a los contratantes.

El hecho de citar a las partes es una potestad, y también
un deber En cuanto a les medios que debe ulilizar el notario
para la citacion, es conveniente que los mismos sean fijados (g].
carta documento, telegrama con aviso de entrega, atc.).

El notaric no esfa obligado a liberar o inmusble de
impuestos. Lo que el netario debe tener al memento de firmarse
fa escritura es & monto de los tribulos adeudados, para retener
ic que se adeuda o denegar sus servicios.

El notario deberé pedir fatocopia de las partes periinentes
del documento idéneo para ideniificar a los comparecientes
(1002 CC). B! documento idonea es el decumento nacional de
identidad (DNI}, segin o establece la Ley 17.671 (art. 13).

Segunda etapar fa audlencia. En |a segunda etaps,
duranie la audiencia, &l nolario debera: firmar la escritura, e
informar acabadamente las consecuencias juridicas a las
requirentes.

Asi, la obligacidn basica y fundamental del notario en
esta etapa sera firmar Ja esciitura (1001 CC). La firma es la
cancrecién del deber de prestar funcienes. Ademas, debera leer
la escritura, y debe permitir asimismo que la lean los
comparecientes.

El notario debe informar acabadamente al consumidor
notarial: debe explicar de qué se trata el acte, que implicancias
tiene, elc todo eflo con palabras simples. El clargante puede
hasta el dltime momenio decidirse oor no firmar y el notaric no
tiene ningln podar para obligario.

Tercera etapa: deberes posteriores. Después de la
audiencia, en la tercera etapa, encontramos los deberes post-
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escriturarios: expedir copias para los interesados, e inscribir en
el registro respactivo el documento.

De tal modo, pues, el notario debera expedir copias para
loda persona para la cual la escritura signifique titulo formal de
un derecho subjetivo. Ademas, si percibid dinero para pagar
impuestos, tasas y/o ceniribuciones, debera pagarlos.

Por olra parte, si se Irala de un documento netanal que
tiene por objeto un bien registrable, al notario tendra el deber de
inscrbifo en ef registro que correspoanda; deber de inscripcidn en
tiempo y forma en el registro inmchitiario. Esle deber no surge de
la Ley Registral 17.801, pero surge de las leyes notariales
locales, y también fue determinado por la jurisprudencia en un
fallo plerario. Asi, la no inscripcion o la inscripcién tardia
generara responsabiidad del notario frente a los requirentes y
terceros.

XV .2 ¢ 2- Derechas.

Los derechos del nofaric son variados. ARMELLA'
enumera los siguientes derechos: a} de trabajar, ante supuestos
de ‘feria notarial’; b) de percibir honorarios, segun ley de
aranceles, sean las normas de orden publicc o no; c) de retener
la documentacian que autoriza hasta tanto sean satisfechos sus
honararios, d) de repetir ante el Fisce cuando se pague de mas.

El arancel de orden piblico puede ser de tres clases: a)
fijo e (nmodificable, en proteccion del consumidor; b) minimo, y
libremente modificable hacia arriba, protegiende asi al prestador
del servicio; y ¢) maximo, y libremente modificable hacia abaje,
protegiendo en este caso al consumidor. Actualmente, en los
hechos se pactan: y en case de no pactarse, el juez las estipula
de acuerdo a {a ley vigente.

En cuanto a ia posibilidad de repetir ante el Fisco los
pagos en exceso, ha habido opiniones que sostienen la
legitimacion por si sclo del notario para repetir.

ez ARMELLA, Cristina Moemi, Tratade de derecho notarial registral e
inmobliiario (3 tomos), ¢b. cit.
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Generalmeante, se tiende a la ‘convencionalidad’ en los
siguientes casos. a) sobre los honerarics; b} sobre las
modalidades de come se deben realizar ciertes actos; y ) para
estahlecer fecha, horario y lugar de escriluracion,

XIV.2. Eleccion del notario.
XIV.3.a) Criterios.

La eleccian dal notaric autorizante debe producirse en un
momeanic previe al requerimiente. Esta eleccion es un derecho
que tiene 2l consumidor notarial de glegir quién le va a proveer el
servicio notarial, v tiene proteccidon constitucional.

La ley de defensa del consumidor (Ley 24.240) establece
gue quedan excluidos los prefesionales (art. 2, parr. 2°)'%, pero
eslo ha sido tildadoe de inconstitucional por parte de |a doctrina.
El dereche de libre eleccidn &s coherente con los derechos det
cansurmidor.

XIV.3.8) Casos.

Hay casos en que no hay acuerdo para la eleccién del
notario autorizante. En tales casos, aquella persona para la cual
el titulo que se va a autorizar sera el titulo de su derecho
subjetivo, deberd elegir el notario.

Pero en caso de negocios bilaterales, donde guedan
obligaciones pendientes, tendra dereche a elegir el notario quien
carre can Mayores riesgas.

XIV.3.c}) Legisiacion.

Algunas legislacicnes consagran el método de eleccion
de notario que hemos expuesto, pero otras no se pronuncian al
respecto.

4 . . B . . -
% Dicho narrafo establece. "No estan comprendidos en ests ley los servicios

de profesionales liberales que requieran para su 2jercicio titulo universitario y
matricula otorgada por colegios profesionales reconocidos oficialmente o
autoridad facultada para ello, pero si la publcidad que se haga de su
ofrecimients. Ante la presentacion de denuncias, qua no se vincularen con |a
publicided de los servicics, presentzdas por los usvarios y consumidores, la
autaridad de aplicacion de esla ley informara al denunciante sobre el ente que
controle la respective matricula a 10s efectos da su tramitacion” (art. 2° parr. 2,
Ley 24.240).
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XIV.3.d} Sistemas de reparto def trabajo oficial.

El sistema de eleccién de notaric autorizante es diferente
cuando une de los requirentes es el Estado. En tal caso, rige el
‘sistema de reparto del trabajo oficial. Por medic de dicho
sistema, se garantiza a todos los escribanos del lugar donde la
reparicion oficial o la entidad financiera oficial actiia, la misma
posibilidad de acceder al trabaje, someliendese a las
reglamentaciones que se dicten con el control del Calegio.

Cuarndo el Estade es parte e&n negocios en que deba
intervenir un notario, debera actiuar el Escribano de Gobiemno,
pues asi lo estabisce la normativa vigente. Fero por via de un
Convenic cefebrado entre e Gobierno y los Colegios de
Escribanos, seran estos Oltimos quienes distribuyan el trabajo
oficial.

Asi, las reparticiones estatales derivan los expedientes al
Colegio, vy este abre una lista en donde ios escribanos se
inscrnben. El Colegio organiza las listas y delermina el orden en
gue se van a ir otorgando los trabajos.

En el sistema de reparto por turnos, se sertean los turnos,
y se confeccionan listas parciales con turnos alternados. Lo que
no debe permitirse es que el Estado tenga ‘escribanos de
confianza’,

XIV.4. Relaciones del notario con el Estado.

El nofario gjerce una funcion publica, y para peoder
ejercerla deba estar invastide. El acto ds investidura lo realiza el
propic Estado. Atento la organizacidon federal de nuestro pais
(art. 1° CN), la funcion publica que desempena el notario esta
sometida a |z organizacion provincial (121 CN).

De tal modo, st alguna provincia decidiese estatizar a los
notarios, lo podria hacer sin impedimento constitucional alguno.

Las relaciones entre el notario y el Estado, pueden darse:
a) antes de su designacién, cuando es todavia aspirante; b)
desde su designacion en adelante.

X1V.4.a) Derechos y obligaciones.

273



Auguste Dego LAFFERRIERE

En el sistema vigente en |a pravincia de Santa Fe, si una
persona es la primera en la lista de aspiranles, y s crea un
nueveo registro notarial, surge una vacante en ese departamento,
y por tanto el aspirante tiene dergcho a diche registro,

Y sdlo recién cuando el aspirarde ha adguirido el derecho
a ser designado, ahi surge la relacién con el Estado. Ames no.

El ohjeto de la relacion, una vez adquirida la investidura,
es el gjercicio de la funcidn notarial, mediante el cumplimiento
estricto del derecho. Durante ei ejercicio de la funcién, el
escribano esta sometido al contralor del Estado por medio de
drganos propios o paraestatales, que cumplen con la funcién de
policia del notariado, y sancionan la indisciplina y la falta de
ajuste a la ley vigente.

XIV.4.b) Sistemas.

El sistema de investidura vigente en Santa Fe no es el
Unico sistema que existe. En otras provincias, el metodo varia,
incluyends el modo en que es creado el registro notarial
(mientras en Santa Fe es creado por ley y luego la investidura se
efectia por decrste, en Entre Rios tanto la creacién del registro
como la investidura se realiza por decreto del poder ejecutivo
provincial).

XiV.5. Reiaciones del notarioc con el Colegio de Escribanos,
Superintendencia y colegas.

El vinculo se establece entre el notaric y el Estado
pravincial. Este ultimo ejerce el poder de policia schre los
notarics que ejercer la funcion puklica notarial en su erritoric.
Histéricamente, el vinculo snire el nolaric y el Estado fue
cambiando.

En 1803, con la ley de Ventoso, &n Francia, se
desvincule al netariado del Poder Judicial La ley espanola de
1862, que organizaka el nolariade espafial, lo hizo regulandolo
como una dependencia del Poder Ejecutivo. En  Europa,
posteriormente, comenzo &l proceso de descentralizacion y de
colegiacién, através de los Colegios de Escribanos.
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La creacion y el funcionamignto de los colegios de
escribanos no depende de iz voluntad de sus asociados, sino
que son creados por leves provinciaies (g). Ley £.898 SF, Ley
6.200 ER), las que al sancionarse crean upa nueva persona de
derecho publico provincial™. Los colegios son los érganos
creados por el Estada para ejercer el peder de policia sobre los
escribanos.

La cclegiacidon s pura y exclusivamente legal {art. 2, Ley
6.200 de ER, Crganica del Motariade). Ne¢ es adecuada la
expresion de [a legislacién santafecina {art. 45). Asi, el notario
queda colegiado por €l mers hecho de ejercer la funcion publica
notarial. Pero se debe distinguir entre la matriculaciéon y la
colegiacién'®.

Los érganos creados por el Estado a través de los cuales
ejerce ¢l poder de policia sobre los notarios son dos: ef Caolegio
de Escribanos, vy la Superintendencia.

XIV.6. Etica profesional y deantologia notarial.

Come potestades discipiinarias, los colegios deben
controlar €l cumplimiento de los codiges de ética (normalmente,
son reglas de tipo moral). Su violacidn genera responsabilidad
disciplinaria, y por eso tales normas de caracter moral o éfico
adquieren el status de nermas juridicas.

Las normas de ética apuntan a reqgir las relaciones entre
las nolarios con sus clientes, los notarios entre si. ¥ los natarios

con el Estado™®.

Quedan sujetos al Cadigo de Etica los actos de los
escribanos, en cuanto puedan afactar el buen nombre de la
Institucidn Notarial {ias reglas de convivencia profesicnal, la
Etica, el Decoro y el respeta y la consideracion debidos a los
colegas) (art. 1), se encuentren inscriptos en la matricula

164 A 1 Ley 6.200 ER; 44 Ley 6.888 SF. Véase Ap. XV.2.a, Colegiacidn.
Maturalaza juridica y caracteres.

165 Al respecta, véase Ap. XII1.3.b.4. Matricutacion y colegiacion.
" En Santa Fe, ol Cédigo de Etica vigente fue aprobado por Resoluzion N° 1-
307797 de! Conselo Superior, Acta N° £28.
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profesional a cargo del Colegio de Escribanos, v actien en la
jurisdiccidn de su competencia (art. 2). Cualquier persona que
considere vulnerades sus derechos por un escribano podra
formular por escrito su denuncia ante el Colegio de escribanos,
gue dispondrd el tramite pertinente, siende sus actuaciones
absolutamente secretas (art, 3).

La publicidad destacando la actividad gque realiza el
escribano en el gjercicio de su funcidn fedante, como los
principios y bondades del sistema del notariado latino, debe ser
llevada a cabo institucionalmente por los Colegios Profesionales.
La publicidad individual realizada por el notaric afectara a la ética
cuando, por el texto ¢ la presentacién grafica del avisc o
anuncio, evidencie el propésitc de comerciar con el setvicio
profesional, a fin de obtener con dicha actividad mayores
beneficias en forma desleal {art. 4).

Las normas que imponen la desregulacién no pueden ser
invacadas para fundamentar la alleracién de los principios éticos
en que se basa el ejercicioc de la funcion notarial No es
justificable en tal sentido la rebaja desproporcicnada de
honorarios, cuando dicha actilud tenga come finalidad el
desplazamiento de otre colega (ant. 5).

La actuacién del Nolario se genera como consecuencia
de los requerimigntos que le formulan los integrantes de la
comunidad. La libertad de eleccidn del profesional es un derecho
inalienabie; desvirtvario configura una accién desleal que no sblo
afecta al requirente del servicio, sino también al libre ejercicio

profesional del elegido™’.

Se considera una grave falta de ética, la accion en el
proceder de un notaric que tenga por rasultado desvincular a
ofro colegiado de una operacion para la cual este dltimo esiaba
designado {arl. &). También implica falta de éhlica percibir
hongrarios no proparcionades a la importancia del acto y a la
labor desarrollada, cuando ello se lleva a cabe con la intencion

"7 gobre la libertad de eleccicn de notaric, véase CURSACK, Eduardo V.,
Colegiacion legal. Libre efeccion del escribano autorizante, trabajo distribuido
durante el cursado, Buenos Aires, 1998.
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El Colagio esta integrado por todos los colegiados, que
son todos los escribanos con registra, 0 sea que ejercen la
profesidn (2 Ley 6.200 ER"™ 45 Ley 6.898 SF''). También lo
integran |os jubilados, que tienen dereches y obligaciones, pues
siguen integrando el Colegio no sdlo con fines politicos (e].
votar). También tienen deberes, pues por ejemplo ne pueden
seqguir ejerciendo, y si lo hacen se los sanciona. Los jubilados
astan sometidas al poder de policia del Colegio.

No integran el colegio los matriculados, pues ia malricula
lo es de aspirantes, mientras no tengan registro no ejercen la
profesion, entonces no hay nada que se deba controlar. Y
tampoce son colegiados los pensionados.

En resumen, integran el cclegio los escribancs en
ejercicio y los jubilados; pero no lo integran los matriculados ni
ios pensicnados.

XV.2.b) Potestades de los colegios.

Los Colegios ostentan diversas potestades: a) poder de
vigilancia; b) derecho de inspeccién; ¢) dictado de resolucicnes
generales: d) legalizacion de actos publicos de sus matriculados;
€) gobierno y control de la matricula; f) ejercer la accidn fiscal, g)
poder disciplinario; y h) poder ce representacion.

Los sujetos pasives del poder de vigilancia del Colegio
son los escribanos en sgjercicio de la funcion notarial, los
adscriptos (en las provincias en las que existen) y los jubilados,
gue son colegiados (42 inc. 1° A, Ley 6.898 SF). Se controla: el
cumplimienio de la ley notarial y el de toda disposicion
emergente de leyes, decretos o resoluciones del Celegio mismo
gue tangan relacién con el notariado.

7% | sy 5200 ER, art. Z: Los escribanos de registro quecan colegiados. Como
tales, deben cumplir todas las obligaciones asociacionales, previsionales y las
que imponga la legislacion notaral y las asambleas del Colegio,

Ley € B398 5F, art. 45 Tados los escnbanos fitulares, agscenptos v jubilagos,
estan obligados a colegiarse conforme al Estatute Unico que se dara el Colegio
en asamblea de los miemos, de acuerde a lo gue establece esta Ley y 2l
Reglamento Notarial. Los fitulares v adscriptos dejaran de serlo transcurrido un
afo de cesar como Escribanos de Registro, salvo en ¢aso de jubilacion.
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de captar trabajo que de otra manera nc le seria asignado al
Escribano actuante (art. 7); asi como la actitud del Notario frente
al desplazamiento indebido de colegas designados para
intervenir gn una operacion, por IMposicion real o aparente de
entidades financieras (art. 8); ¢ bien la participacion en toda
actividad organizada comercialimente gue, so pretexto de
abaratamiento de cosles, mayor celeridad o mejor resultado,
atenle contra la libertad de eleccion e importe una competencia
desleal (art. 9). Finalmente, se considera legitima la competencia
basada en la mayor capacilacian tendiente a optimizar el servicio
notarial, afianzanda el valor "seguridad juridica® {art. 10).
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Santa Fe (arls. 43 a 51). También lo hace el Reglamento
(Deacreto 1612/1285, arts. 43 a 54), y el Estatulo del Colegic de
Escribanos.

En Santa Fe, el Colegic se divide en dos
‘circunscripciones” Santa Fe y Rosario. Cada una posee
presidente, vicepresidente, secretario, prosecretario, seis
vocales y sus respectives suplentes. Todos ellos integran el
Consejo Directivo. A su vez, el presidente, vicepresidente,
secretano y prosecretario integran el Consejo Superior.

XV.2.d) Oiras formas de organizacion del! notariado
(asociaciones, gremias).

La infegracién del notario a otras entidades, como fo son
las asociaciones de notarios, gremios, muluales, etc., depende
de su voluntad. Nada impide que varios escribanos creen una
asociacion con &l fin de comprar un edificio, por ejempla, pues
no hay ningun tipe de nerma que lo prohiba.

En ejercicio de ese derecho de asociacién, en muchas
ciudades v provincias se han creado mutuales (gj. en Resario, en
Buenos Aires, etc). Fundamentalmants, son mutuales de
servicios y de ayuda mutua. La mutual es una figura que se
utiliza frecueniemente, pero como organizacion gue no tiene
relacion alguna con ia colegiacion.

XV.3. Organizacion previsional del notariado.
XV.3.a) Cajas. Beneficias.

Con la reforma constitucional de 1924, se les reconocid la
existancia juridica a las cajas previsicnales (125 parr. 2° CN),
entre ellas la notariai. Las cajas previsionales del notariado han
sido creadas por ley, la cual tiene caracter provincial. En Santa
Fe, es la Ley 3.910.

Estas cajas tienen una doble funcion: por una parte, su
funcién previsional, y por la otra, la funcién de asistencia a la
salud de sus asociades. En los dos aspectos el notario queda
comprendido. En lo previsional, no existe posibilidad de que el

iV eéase Ap XV 2.0, Noturaleza juridica y carocteres.
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XV.2. Colegiacidn.

El poder de disciplina lo ejerce el Estado, a través de una
repadicion autonoema, de caracler administrative o judicial. Lo
que no puede existir 23 un notariado sin centroles. Asi,
encontramos distintas modalidades en las gue pueden agruparse
los notarios. El heche de que exista un Colegio no impide que los
notarios puedan ‘ascciarse con fines wtiles’ (14 CN), y asi
organizar por gjemplo una mutual, o una asociacion sin fines de
lucro.

La Colegiacion es legal y obligatoria, mientras que las
Agrupaciones ¢ Mutuales y demas formas organizativas son
voluntarias y no se apoyan expresamente en la ley notarial. La
colegiacién es parte del vincule existante entre el Estade vy el
notario, porque su funcion es una funcion del Estado: la potestad
publica de dar fe pubiica.

El Estado modernc tiene, dentrc de sus deberes
inexcusables, el de ejercer el poder de policia. Asi, el Estado
puede ejercerlo a fraves de organismos o entes que intecran la
estruclura estatal, o entes u organismes que ng integren el
Eslado, como lo es el Colegio de Escribanos. El Colegic es una
organizacién que crea el Estado, que va mas alid de la mera
creacién para el ejercicio del poder de policia del Estado, que es
una de las funciones gque el mismo detenta.

De tal manera, ¢! Estado controla a los notarios a través
de: a) organismos gue integran su estructura; b) crganismos que
no integran su estructura (gj. Colegios). Si el Estado contrala a
través de drganos creados por lay, no puede dejar a la voluntad
de los controlades cumplir 0 no [a funcidn impuesta.

La cclegiatura es, pues, la situacidn juridica que se
adquiere por el sdlo hecho de ejercer la profesidén notarial, con
absoluta independencia de la voluniad del controlado. Es decir,
éste no puede oplar entre colegiarse o no: esta obligado a
colegiarse {1inc. F, Ley 6.898 SF).

En la Provincia de Entre Rics, la existencia de los
colegios profesionales se encuentra reconocida por la nueva
Constitucion reformada en 2008, En efecta, la misma expresa
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El derecfio de inspeccién del Calegio se gjerce sohre el
protocolo y la documentacién del netario, la oficina del notario, y
sobre el netaric mismo. Dicha inspeccion tiene fines preventivos,
pues esia deslinada a detectar problemas que se puedan
solucionar. Cuanto mas asidua sea la inspeccién, lanto mejor
para la seguridad publica.

El Cclegio tambien tiene lia potesiad de dictar
resoluciones de caracter general tandientes a unificar los
procedimientos notariales y mantener la disciplina v buena
correspondencia entre los escribanocs (art. 489 inc. 1% 'D’).

Asimismo, la facultad de legalizacidon de fos aclos
pablicos de sus colegiados es una potesiad del Colegio. Por
medio de la legalizacion, se expresa que la firma que esta en el
documento coincide con la que se tiene registrada en el Colegio
(es una calificacién juridica). De tal modo, se cerlifica que la
firma que se llevd a legalizar coincide con o de un escribano que
estaba en el gercicio de la profesién a la fecha del documento
gue se legaliza {art. 49, inc. 1° '),

El Colegic tiene la potestad del gobierno y control de la
matricula (art. 49 inc. 1° 'E"), v de ejercer la accion fiscal (art. 49
inc. 1° 'G’). Asi, cada vez que un notaric tiene una acciéon
judicial, el juez deberd comunicarlo al Colegio, quier decidira si
abre o no también la instancia administrativa. Se complementa
con el deber que tiene el notario de notificar al colegio cuando
recibe una notificacion administrativa o judicial.

Otra poiestad del Colegio es la de ejercer el poder
discipiinario: facultad de juzgar, de aplicar medidas de caracter
disciplinario, y poder de apiicar medidas cautelares’’?,

También tiene el Colegio la polestad de arganizar
cursos de actualizacién para los aspirantes (arl. 49 inc. 1°'K), y
el poder de representar a los notarios.

XV.2.¢c) Crganizacion de los cofegios.

Como adelantamos'™ la Ley 8.858 organiza el

funcionamiento del Colegio de Escribanos en la provincia de

172 \féase Ap. XVI.5.b, Procedimientss, facultades v sanciones discigiinarias.
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que ‘el Eslade reconoce y garantiza la plena vigencia de los
Colegins y Consejos Profesionales, ies confiere el gobierno de la
matricula, la defensa y premocién de sus intereses especificos,
ia facultad de dictar sus normas de etica e implementar metodos
de resolucion de conflictos de instancia voluntaria. Los Celegios
y Consejos Profasionaies aseguran el libre ejercicio de la
profesion y su arganizacion en forma democratica y pluralisia y
ejercen el poder disciplinario sobre sus miembros, dictando
resoluciones que son revisables judicialmente’ (77 CPER).

XV.2.a) Naturaleza juridica y caracferes. Legisiaciones
provincizles.

El Colegio de Escribanos, 1anto en la Provincia de Enire
Rios como en Sanila Fe, fue creado por medio de una ley. Su
naturaleza esta expresada en el art. 1° (Entre Rios)'® y en el art.
44 (Santa Fe)'™ Una vez creado, las posteriores leyes dictadas
sdlo los mencicnan reconociendo su existencia, como una
entidad ya creada.

No obstante, ninguna de estas dos leyes son claras al
respecto. La doctrina, 1a jurisprudencia, y otras leyes
provinciales, le reconocen la naturaleza de ‘persona juridica de
derecho publice’ creada por ley. No tiene ninguna irascendencia
la voluntad de los colegiados.

En el case del notariado, es una persona juridica Unica a
nivel provincial Se puede descentralizar en oficinas, por
circunscripcionas, pero ello no altera la unidad provincial del
Colegia. Cada colegio es unico en cada provincia argentina.

"8 Lg Ley 6.200 de ER. Orgarica del Notariado, expresa; “Recondcese la

existencia del Colegio de Cscribanos de Entre Rios ¢con capacidad para actuar
como persona de derecho miblico o de derecho privado, de conformidad a las
narmas de |la presente ley” {art. 1%}

" La Ley B.B98 de SF, Organica del Notariado, expresa: "Para todos los
efectos previstos en la presente Ley créase la Institucion denominada ‘Celegio
de Esgribanos da la Provincia de Santa Fe', para egjercer la representacidn
cclegiada de los escribanos de tecda la Pravincia, la que funcionarz con el
caracter dereches y obligaciones de las perscnas juricicas, y se organiza bajo
las bases de los actuales Colegios de Escribancs de las ciudades ¢ Santa Fe
y Rosario” (art. 44).
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CAPITULO XV.
ORGANIZACION DEL NOTARIADO.

1. Distintos sistemas. 2. Golegiacion. a) Naturaleza juridica y
caracteres. Legislaciones provinciales. b) Petestades de los
colegios. &) Grganizacion da los colegios d) Otras fermas de
organizasién del notariada (asociacicnes, gremios). 3.
Crganizacian previsicnal del notariado. a) Cajas. Beneficios. b)
Administracion de las Cajas. 4. Organizacicn nacional del
notariado. a) Consejo Federal del Notariada argenting. b)
Caracteristicas. 1- Miembros, 2- Autaridades..3- Caracter. 4-
Funciones. 5 Organizacidn internacichal del notariade. 6.
Unién internacional del netarizade latino. a) Origen. b) Caracter y
funcianes. o) Principales orgarismos. 7. Organismas cientificos
del notariado. a) Academia Macional del Motarlado bl
Universidad MNotarial Argentina.

XV.1. Distintos sistemas.

En las relaciones entre el Estado y Ios notarios,
encontramos dos érgancs: el Colegio de Escribanos, v la
Superintendencia.

Los notarios también pueden gjercer el derecho de
asociarse, por ejemplo en una mutual. Estas mutuales no son
creadas por la ley, v son creadas con fines de ayuda mutua entre
ios escribanos. Es el ejercicic del dereche de ascciarse con fines
utiles que los notarios tienen.

Existen, asimismo, las Asociaciones de FProfesionales
para prestar funciones. En Europa estas asociaciongs son muy
comunes, y adopian la forma de una sociedad. En Buenos Aires
existes algunas, bajo ia figura de sociedades de hecho o
irregulares.

En el munde del notariado de tipe latino, no todas las
organizacicnes son de lipo colegial: per ejemplo, en Uruguay
existe la Asaciacidn de Nofarios del Uruguay, que no es un
calegio profesional.
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notario ne s incluya, mientras en lo asistencial era tamhién asi,
pero hoy va no lo s, pues el notario podrd optar entre
pertenecer 0 no al sistema de la caja.

En cuanio a los aportes, enconiramos. a} los apories
previsionales (obiigatorios), que efectia cada miembro, que no
es un aporie fijo sino gue es por cada acto que realiza; v b) los
aportes asistenciales (voluntarios), que son aportes fijos de
acuerde a la categoria elegida.

En Santa Fe, el sistema es abksolutamente solidario: los
que trabajan aporian, y los gque no trabajan no aportan. Lo que
determina |a categoria es el promadio de los aportes de los
ultimos diez afios. No obstante, si existe un minimo de aporte, y
un minimo de jubilacién. El pericdo de cobro pasa a ser casi
igual que el periocdo de apories.

Las danicas afiliadas que tfienen el beneficio de pension
son las mujeres, por o gue agqui se presenta un caso de trato
desigual entre los diferentes sexes, que podria ser tildado de
inconstitucional (16 CN).

XV.3.b) Administracién de las Cajas.

Las Cajas Previsionales son personas juridicas distintas a
los Colegios. El sistema de administracién puede variar: a)
pueden ser manejadas por un directorio formado por miembros
actives y pasivos, o b} puaden ser administradas por el Colegio,
comao en Santa Fe.

Las desventajas de una administracion por el Colegio,
son diversas. En primer lugar, la administracién y la gestidén la
hacen los miembros actives. Ademas, al estar mezcladas ambas
direcciones, acasiona que los problemas de una y de otra se
entremezclen, Por tanto, si bien es un sistems més econdmico,
tiene sus inconvenientes,

Las Cajas estan integradas por los escribanos en
gjercicio, los beneficiarios jubilados, y los heneficiarias
pensionados.

XV.4. Organizacién nacional del notariado.
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XV.4.a) Consejo Federal del Notariado argentino,

El notariado argentino s& encuentra organizade por
medio del Consejo Federal del Notariado Argentine. El Consejo
surgio a partir de ia necesidad de aque £l nelariade local tenga
algun tipo de organizacion nacional. Fue creado en Gérdoba, el
13 de abril de 1857, a través de un acuerdo.

XV.4.b) Caracteristicas.
XV.4.5.1- Miembros.

Los miembros del Consejo Federal son los Colegios de
Escricanos del pais. No estd excluida ninguna provincia. Hay
libertad de entrar y de salir. Desde 1957 hasta el afo 2000, su
vida subsistié con el acuerde constiutive, sin ningun tipo de
reconocimienta como persona juridica.

En el afo 2000, se obluve la personeria en la Capital
Federal, hoy Ciudad Auténoma de Buenos Aires, que es unc de
los Estados donde existe un Colegio miembro'™. El domicilio
legal es en la Ciudad Autdoncma de Buenos Aires, en la sede del

175

Colegio ™.
XV.4.b.2- Autoridades.

El Consejo actia a iravés de asambleas, como minimo
se realizan tres al afio, y se las denomina ‘reunicnes
cuatrimestrales del Ccnsejo Federal. Cada tres afics, se
renuevan sus autoridades, que no son reelegibles.

Cada colegio es miembro, y cada colegio tiene un voto,
no pudiendo haber por pravincia méas que un voto. Vota el
presidente de cada colegio, y los delegados no pueden votar.

La Mesa Directiva esta compuesta por nueve miembros,
los cuales pueden ser deiegados, y PO €8 necesario que sean los
presidentes de los colegies. La Mesa Directiva esta integrada
por: un presidente, dos vicepresidentes, un tesorero, y el resto
son vocales.

74 La Enfidad cuenta con persoreria Juridica conferida & 23/07/98, por
Resclucion N° 718 de 1a Inspeccion General de Jushaa.

% | a sede del Consejo se encuentra en la Ciudad Autonoma de Buenos Alres,
&n Avenida Callas 1542 (C1024AA0),
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XV.4.b 3- Cargcter.

La funcidn primordial del Consgjo es representar a los
colegios.

En resumen, pues, el Consejo @5 una persona jundica, de
sequndo grado (pues sus miembros son de primer grado}, cuyoes
miembros son los celegios (no los notarios individualmente), y no

ejerce poder de policia, siendo su pertenencia voluntaria'™.

XV.4.b.4- Funciones.

Sus funciones y objelives fundamentales son los
siguigntes:

a) Fomentar la unidn v solidaridad dal notariado argentino.

b) Ejercer su representacién en el orden nacicnal e
internacional.

c) Propender al perfeccionamiento de las leyes vinculadas a
la funcion y al ambite de su actuacion.

d) Procurar gl acrecerlamiento, la difusion y el intercambio de
la cultura juridico—notarial.

e) Defender y promover los principios de la organizacién de
notariado latino. Especialmente: 1.- autonomia :nstitucional
del notariado con gobkierna y disciplina a cargo de sus
miembros, colegiacion legal y Cajas de Prevision Social
propias;, 2.- Numero de registros notariales en concordancia
con las necasidadas reales de la poblacion; 3.- Capacitacion
tecnica para ingresar a la funcion notanal en base a
titulo universitario; 4-. Designacion de titular de registro en
base a concurso, que aseguren Jlos derechos de los
escribanos y representen una garantia para la colectividad;
5 -inamaoavilidad del titular dsl registro en tanto dura su buana
conducta; 5.- Retribucidn de servicios mediante el pago de
honorarios fijiados por normas legaies arancelarias.

XV.5. Organizacién internacional del notariado.

7% Sgbre sl Conegejo Federal del MNotariado Argentino, puede consultarse

GALLING, Eduzardo vy IGHINA Caros A, Consefo Federal del Notariado
Argeriting, Cordaoba, 1997
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El notariade se encuentra organizado en diversas
instituciones a nivel internacional. A continuacién, analizaremos
la Union Internacional del MNotariado Latino.

XV.6. Unién internacional del notariado latino.
XV.6.a) Crigen.

La Union Internacional del Notarade Latine tiene su
origen en &l Primer Congreso Internacional del Netariado Lating,
del ano 1948 en 2l que pariciparon veinte delegaciones, las que
fueron sus miembros fundadores'”. En el afo 2005, pasé a
denominarse Unién Internacionai del Notariado.

XV.6.b) Caracter y funciones.

Es una organizacion no gubernamental (ONG) constituida
para el estudio y sistematizacion de ia legislacién notarial, la
difusién de ideas, estudios y proyectos, la creacion de una
ofictna de intercambio, |la publicacicn de una revisia que sea el
drgano de la Unién, la organizacion de congresos
internacionales, etc.

La Unidn es una organizacion internacional de tipo
voluntario. No existe, pues, obligacién de pertenecer a la misma.
Los paises miembros, en el afio 2006, ascendian a setenta y
siete. Sus miembros son las organizacicnes nacionales de
notarios de cada pais. En el caso de Argentina, esta
representada por el Consejo Federal.

Se ha creado la figura, asimismo, de ‘Miembros
Adherentes’, que no tienen derechos politicos, aunque tienen
informacion v pueden acceder 3 [os congresos con una rebaja en
su inscripcion.

7 En el "Estatuto del Congreso Internacional del Notariade Letino” se aprobd

su articulo 1, que preclamd: "El Congreso Intemacional del Notariada Latino es
la expresidn de la unidad espiritual de todos (s Notarios del munda jatino en
sus aspiraciones de estabilidzd. de bienestar y de progreso de la institucidn
notarial’. Se regularon, ademas, diversas materias, entre ellas e Comité
Permanenta ¥ la Comision Organizadora de cada Congreso. Al respecio, vésse
BLANQUER UBERDS. Rcberto, £/ nacimiente en Madnd de ila Unién
infernacional det Nofariade Lafino, disponibie en intermet en ¢l siio de la
I nstitucidn.
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Ademas, hay ciertos paises que la integran, y cuyo
notariado no es enteramente de tipo latine (gj. Canada, que lo
represerda el notariado de Quehec; y Estados Unidos,
representade por un netariado no nacicnal).

En el caso en que haya mas de una organizacion
nacional que forme parte de la Union, dichc pais estara
representado por la primera que haya sido receonocida. El
domicilie legal de [a Unidn es en Buenos Aires, Argentina; su
sede administrativa, no obstanie, se encuentra en Roma,
Italia'"®,

XV.6.c) Principales organismos.

Los paises que la integran pertenecen a cuairo
continentes (Asia, Africa, Europa y América), y cada continente
conforma una Comisién. En el caso de la Comisidn Eurcpea, hay
paises miembros gque integran la Unidon Europea, y ofros que no
la integran. La Comision de Asuntos Americanos se divide en
fres subcomisiones (Sur; Centro y el Caribe; y Norte). También
encontramos las Comisiones de Africa, y de Asia.

Otras comisiones, ademas de las conlinentales, son las
siguientes: Comisién de Derechcs Humanos, Comisién de
Néveles Notarios, Comision Intercontinental {donde encontramos
la Consultiva), Comisién de Informatica y Comision de
Deontologia Motarial.

La Union consta de ires organas: el Consejo Ejecutivo, el
Consejo Permanents, y la Asamblea. El Consejo Ejacutivo esta
encargado de {a labor cotidiana de la Unién. El Consejo
Permanente esta formado por los cansejeros, si bien no iodos
los paises miembras tienen consejeres, y son eiegidos por sus
cualidades. Finaimente, la Asamblea se redne una vez al afio, ¥
en ella vota el presidenie del notariado de cada pais. Cada pais,
pues, debe tener consejeres permanentes que infermen al resto,
y pueden durar hasta diecioche arios.

= reglamento vigente de la Institucion fue aprobado por ia Asamblea de

Notariados miembros, en Madrd (Espainia), el 2 de octubre de 2007 Consta de
35 articulos ¥ 2 disposiciones finales; s encuentra disponible en intermet, en of
sitic de |a Institucion.
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La Secretaria Permanenta funciona en Roma, ltalia. Alli
frabajan smpleados administrativos y tres espedcialisias en
derecho comparade. La Oficina Notarizl Permanente de
Intercambio (ONFI} esta encargada de la publicacion ce la
revista en cinco idiomas (inglés, francés, aleman, italiano vy
espanocl). Por otra parte, se realizan Congresos cada tres anos,
con el objeto de tratar temas doclrinarios de caracter general.

Xv.7. Organismos cientificos del notariado.

Das son los organismos cientificos del notariado a nivel
nacional: la Universidad Nctarial Argentina, y la Academia
Nacional del Notariado.

XV.7.a) Academia Nacional def Notariado,

La Academia Nacicnal del Notariade reconcce su
creacion por el Consejo Federal, en el afio 1961, en el Instituto
Argentino de Cultura Notarial, gue constaba de o©ocho
miembros’ ™. El Instituto funciond hasta ta década de 1990, en la
cual se cred la Academia Argentina del Notariado. En 1995, la

misma fue reconocida como Academia Nacional'®.

" Sobre la historia de |a Academia, véase ALLENDE IRIARTE, Alberto,
Historia de la Academia Nacional de! WNotariado, trabajo abreviado del
elabaorado por dicho autor como al capitulo 4° del Wkro Ef Notariado Argerfino,
presentado por el Consgjo Federal del Notariado Argentino en & Congreso
Internacional del Notariade Latino celebrado en Buenes Aires en 1998,

" | as Academizs que se hallaban reglamentadas antes de 1923 por los
ecstatutos de la Universidad de Buenos Aires se convirliercn en irstituciones
auténomas en virtud del decrete del 13 de febrero de 1825 y funcionaron como
tales hasta que, por aplicacion de la ley 14007 de 1950, se dio un nuevo
régimen a fodas las corporaciones de igual cardcter existentes en el pais La
situacion en gue dicha medida legal y su decrete reglamentario N® 7500
colocaren a los altos cuerpos academicos se regularizd por imperio del decreto
N° 4382, del 30 de noviembre de 1985, metced al cual aquellos recobraron su
plena autonomia.

Las Academies nacionales reconocen distintos crigenes. Estan las creadss por
el Poder Ejpautive (Acadamia Nacional de Giencias de Cordoka; de Bellas
Artes); las creadas como aseciaciones privadas y declaradas nacionales por el
Podar Ejecutivo (Academia Naciongl de |a Historia; del Notariado} v, por Oltimo,
las creadas como organisimos de las universidades nacionales y |uego
convertidas en Academias nacionales (Academia Macional de Medicina, de
Derecho v Ciencias Sociales, de Ciencias Econdmicas; de Derecho y Ciencias
Socia les de Cordoka).
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La Academa liene veintisieste miembros. En 2008, el
presidente era el escribano santafecino Eduarde CURSACK.
Tiene su sede en Buenos Aires, donde se realizan reunicnes
academicas, v funciona un comile gjecutivo de cinco miemiros.

XV.7.0b) Universidad Notarial Argentina.

En 1964, al Colegio de Escribanos de la Provincia de
Buenos Aires creé la Universidad Notarial Argentina, la que
otorgaba solamente titulos de posgrado. Hoy, la misma es una
fundacion del Colegio de Sscribanos,

Su sede se encuentra en la ciudad de La Plata. si bien su
prircipal funcionamiento se halla en la ciudad de Buenos Aires.
Los cursos que dicta, pueden ser desarrollados en todo el pais,

La Universidad WNotarial Argentina dedica todos sus
esfuerzos exclusivamente a los estudios de postgrado y a la
investigacion interdisciplinaria. Es una entidad sin fines de lucro.
E! fin de la Universidad no se agota en la realizacién personal de
docentes y alumnos, sino que se traduce en una mejora de los
servicios que se brindan a la sociedad, hacia la cual vuelca toda
su preocupacitn, con fotal libertad de catedra que garantizan la
Constitucion Nacional y las leyes reglamentarias de la Educacién
Superior.

En ese sentido, s¢ propone: 1. Desarrollar los aspectos
élicos que contemplen que, junte con los derechos humanas
basicos, se debs reconocer la existencia de necesidades
humanas basicas, y que junto con la vigencia del régimen
republicana institucional, es necesario consolidar la perspectiva
del progrese humano; 2. Propender a ia excelencia, en el marco
de tres criterios: Pertinencia, Libertad academica, Autonomia
institucional; 3. Adecuar la farmacion profesional y cienlifica a la
realidad que impone la sociedad del conocimiento, teniendo

Confarme lo sefiala el mencionado decreto-ley 4362 de 1985, las Academias
nacionales 'san el signe mas alto del grado de cultura de un pais y canstituyen
el organo adecuado de Ia sociedad para la manifestacion, progreso v
acrecentamients de 1as clencias, las artes v las letras’.
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como guias en este campo la relevancia y significatividad de los
saberes que se conslruyen y transmitan.

Ademas de los establecidos, son objetives de la
institucion, entre otros: 1. Perfeccionar la formacion de
graduados universitarios, afianzando su vocacion de servicio en
relacién con la comunidad regional, nacional e internacicnal; 2.
Brindar espacinos de aciualizacion y reconversion profesional, a
través de una oferta educativa de calidad, en un marco de
educacion  permanente; 3. Promover la  investigacion,
cantribuyendo al desarrollo cientifico y cultural de la Nacion, en
atencion a las expectafivas y necesidades de la sociedad y de la
estructura productiva; 4. Establecer vinculos con instituciones
educativas, culturales y productivas, a nivel nacional e
internacional.

Les Organismos de la Universidad son: a} el Consejo
Directivo; b) el Rector y Vice-rectar; ¢) el Secretario General; d)
el Prosecretario; e} otros Organismos que asisten al Consejo

Directivo™",

¥ A octubre de 2008. el rector y vice-rectora de la Universidad eran el Dr.

PEREZ LOZAND, Néstor, v la Dra. ARMELLA, Crisfina Noemi,
respectivameante.
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CAPITULO XVI.
RESPONSABILIDAD DEL NOTARIO.

1. Fundamenios y ciases. a) Cencepte. b)) Clases. 1-
Responsabilidad ocbjetiva. 2- Respansabilidad subjetva o)
Factor de atrbucion. 1- Atribucidn subjetiva. Z- Atribucion
objetiva. 2. Responsabilidad civil del notaric. a) Maturaleza
juridica: centraciual y extracontractual. b) Obligaciones de
medios y resultados. Criterios. Jurisprudencia. Cases. 3.
Respansatilidad penal. aj Delitos vinculados al ejercicio de Ia
funcion notarial. i- Falsedad ideoldgica y material, 2- Estafa. 3«
Destruceidh o suprasicn de documentos. 4- Vidlacidn oel
sacrato profesional. S- Omision de funcianano pablica. 6- Ofros
casos. 4. Responsabilidad administrativa. a} Incumplimienta de
ohligaciones ¥ deberes fiscales b} Infraccidn a los deberes
formales. ¢} Ley penal fributaria. Leyes refercntes al lavado de
dinero. 1- Ley penal tributaria. 2- Leyes referentes al lavado de
dinero. 5.- Responsabilidad profesional. a) Organismos que la
Juzgan. 1- El Tribunal de Superintendencia. b} Precedimiento,
facultades y sanciones disciplinaras. 1- Clases de sanciones,
2- Procedimiento. 3- Aplicacién de sanciones.

XVL1. Fundamentos y clases.
XVi.1.a) Concepto.

La responsabilidad es la obligacion de una persona de
asumir los dafios gue con suU accionar puede producir. Se llaman
dafios e intereses &l valor de la perdida que haya sufrido la
victima, v el de la uwlilidad que haya dejado de percibir et
acreedor de la obligacion, per la inejecucicn de esta a debido
timpo (519 CC).

En el &mbito de los hechos licitos, responsabilidad
significa cumplir con las obligaciones que uno ha asumido. En el
resarcimiento de los danos e intereses, solo se comprenderan
los que fueren consecuencia inmediata y necesaria de la falta de
cumplimiente de la oaligacién (520 CC). Si la ingjecucién de la
obligacion fuese maliciosa los dafios e interases comprenderan
también las consecuencias mediatas {521 CC).
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En el ambitc de los hechos llicitos, se debe tener
presente que las consecuencias inmedialas de los hechos libres
son imputables al autor de ellos (903 CC). Las consecuencias
mediatas son tambien imputables al autor del hecho, cuando |as
hubiere previsto, y cuando empleando la debida atencidn y
conocimiente de la cosa, haya podide preverlas (904 CC).

Las consecuencias puramenie casuales son imputables
al autor del heche cuando debreron resultar, segin las miras que
tuvo al ejecutar el heche {805 CC). Pero en ningun caso son
imputables las consecuencias remotas, que nc tienen con el
hecho ilicito nexo adecuado de causalidad {S06 CC).

XVi1.b) Clases.

La respeonsabilidad puede ser subjetiva u objetiva. La
responsabiliidad subjetiva se funda en el dolo o la culpa de la
persona, mientras que en lc referente a la responsabilidad
objetiva es indistinto la existencia o no de culpabilidad,
respondiendo inclusive por esta clase de responsabilidad la
persona inimputabie subjetivamenta.

XVi 1.b.7- Responsabifidad objefiva.

Quien incorpora al medio social una actividad peligrosa,
debe responder; elle, con fundamanto en la ‘protaccion de la
victima' de un 'dano injustamente sufride’. En tal caso, la carga
de la prueba de la exencién de responsabilidad debera recaer
sabre el titular o guardian de la cosa, invirliendose asi el onus
probandi.

XVi1.b 2- Responsabilidad subjetiva.

Los elementos de la responsabilidad subjetiva son el
dafo, la imputabilidad (que requiere un minime de edad y
discernimiento) basada =2n el dolo (intencidn) ¢ la culpa
(negligencia), vy el nexo causal entre ambos: el dafic y la
imputabilidad.

A diferencia de ia responsabilidad objetiva, gue sdlo
requiere nexo causal y dana (pues la inimputabilidad, el dolay |a
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culpa le son indiferentes), en la rasponsahilidad subjstiva es un
elemento necesario la existencia de un factor de atribucion
subjetivo, basado en la aclividad de! sujeto (1067 CC).

XVi.1.c) Factor de atribucidn.
XVi.1.c 1- Alribucion subjetiva.

El factor de atribucion de la responsabilidad, pues, pedra
ser: subjetivo u objetivo. En €l caso de atribucion subjetiva, debe
probarse la imputabilidad, y la culpa o deolo. Todo el que ejecuta
un hecho que por su culpa o negligencia ocasiena un dafio a
oftro, esta obligado a ia reparacién del perjuicio (1108 CC).

XVi 1.c.2- Atribucién objetiva.

En el caso de atribucion objetiva de responsabilidad,
quien desee eximirse de responder debera probar la existencia
de una causa ajena que interrumpa el nexo causal (e). culpa de
la victima), o la culpa de un tercero por el cual no se deba
responder (1113 CC), o la existencia de case fortuite (que no se
puede prever) o fuarza mayor (que s2 puede prever, pera no se
puede evitar, 514 CC).

No se deheréd responder cuando el dafo resultare de
caso fortuito o fuerza mayor, @ no ser que el deudor hubiera
tomado a su cargo las consecuencias del mismo, o este hubiere
ocurrida por su culpa, 0 hubiese ya sido aquel constituido en
mora gque na fugse motivada por caso fertuito, o fuerza mayor
{513 CQC). Caso forluitc &5 sl que no ha podido praverse, ¢ que
pravisto, no ha podido evitarse (514 CC).

La obligacion del que ha causado un dano se extiende a
los dafics que causaren los que estan bajo su dependencia, o
por las cosas de gue se sirve, o que tiene a su cuidado. En los
suypuestos de dafies causados con las cosas, el duefio o
guardian, para eximirse de responsabilidad, debera demostrar
que de su parte no hube cuipa; pero si el dano hubiere sido
causado por el riesge o vicio de la cosa, sdlo se eximird total o
parcialmente de responsabilidad acreditando §a culpa de Ia
victima o de un tercero por quien no debe responder. Si la cosa
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hubiese sido usada contra la voluntad expresa o presunia del
duefio o guardian, no sera responsable (1113 CC).

XV1.2. Responsabilidad civil del notario.

Para que exista un acto ilicito, el mismo debe ser
contrario a la ley'®. Y para que el acte ilicito sea punible, debera
producir un dafio a un tercero. Asi, el primer requisilo para la
exislencia del deber de responder, es la provocacion de un dafio
a un tercero (1067 CC).

No hay acto ilicite punible para el ordenamiento juridica
argentino si no hubiese dafo causado, u oiro acto exterior que lo
pueda causar, y sin gque a sus agentes se ies pueda impular
dole, culpa o negligencia (1067 CC, principie de taxatividad legal
no hay pena sin ley). Aqui aparece la llamada ‘causalidad’, que
surge cuande se puede afirmar que un determinado hecho
pravocd un dano. La causalidad debe ser adecuada {906 CC).

Responsabilidad es la capacidad que tiene todo sujeto
para conocer y aceptar las consacuencias de un hecho realizado
libremente: su violacidén hace recaer en el sujeto una sancién por
su infraccién al deber u obligacién que sobre el mismo pesaba.

Los supuestos mas comunes de responsabilidad notarial

a) parentesco,

b) asesoramiento o consejo inadecuado,

c) actuar sin cempelencia (termtorial o matenal),

d) defecio en la identificacidn del otorgante,

e) rehusar sin causa justificada, el gjercicio de la funcion,

fy no tener a la vista en el acto del otorgamiento la
documentacidén necesarnia,

g) existencia de obligaciones tributarias impagas,

h) responsabiidad del escribano tdular por los actos del
adscripto,

i) Respeonsabilidad por dafio moral (522 y 1078 CC).

2 gSobre responsabilidad civil, véase GARATE, Laura, Respensabiidad
notariat civil, en ARMELLA, Cristina Noemi, Tratade de derecho notarial
reqistral & Inmobiliario (3 tomos), Ed. Ad Hoe Buenos Aires, 1898, p. 351 v ss.
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j) falta 2 insuficiencia de:
a. capacidad de las partes ofcrgantes o de los
intervinientes en & acto,
legitimacion de los sujetos,
¢. licitud del acto 0 negocio documentado (en todo o en
parte principal),
observancia de las formalidades legales sustanciales,
e expedicidn y entrega de copia auténiica,
f. confrontacion entre el texto de la matriz y de la copia
Y
g. estudio del titulo del disponante,
k) no presentacién de la escritura para su inscripcién en los
Registros Publiccs © per su presentacion después de

transcurrido el plazo legal’®.

La responsabilidad de los escribanocs, por mal
desempefio de sus funciones profesionales, puede ser de cuatro
clases: a) Administrativa, b) Civil, ¢} Penal y d) Profesional (28
Ley 6.898 SF). La responsabifidad civil de los Escribanos deriva
de los darfios y perjuicios ocasionados a terceros por
incumplimiento de la Ley 6.898 SF o por mal desempefio de sus
funciones de acuerdo a lo astablecido en otras leyes (30 Ley
6.898 SF).

XVi.2.a) Naturaleza juridica: contractual y extracontractual.
La responsabilidad del notario es contractual respecto a
las parles del negocio, pero tiene naturaleza extracontractual
respecto al verdadero titular del dommic o derecho real, en caso
de no haber sido parte en la relacién juridico notarial autorizada.

XVI.2.b} Obligaciones de medios y resuitados. Criterios.
Jurisprudencia. Casos.

¥ DEL VALLE ABUD, Leticia y GONZALEZ CERNUSCHI, Juan Pablo,
Subsanacion de documentos protocolares, Segundo Premic XV Encuentio
Nacional del WNotanado MNovel disponible en  internet en el so
hitp:/Avawy, cfna. org arfcfaloublifindex. php?modulo=esciibanosSopi=verdoctrin
alkid=36
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La responsabilidad del notaric es contractual con las
partes o los aterganles, en tanto tiene una obligacién de hacer
(ej. auwtcrizar una escrilura publica de compraventa). Segln
BUERES, no obstante, quienes asisten a una escribania, desean
gue el notario autorice una escritura valida, por o que la
obligacion seria de resultados, no de medios.

Los hermanos ALTERINI, por su parte, la denominan
‘garantia de seguridad’, u obligacidn tacita de seguridad. La
responsabilidad profesional del notario no seria de resultado,
salvo que se haya asumidc una obligacion de resuitado (cfr.
Proyecto de Cddigo Civil de 1998).

La deuda de la obligacidn de hacer, puede consistir en
realizar cierta actividad con la diligencia adecuada, sin
comprometer el resultado.

En un caso jurisprudencial, el juez BUERES sostuve que
el natario, al ser engafiado con un decumento de identidad falso
en €l acto de autorizacion del documenic notarial, no debe
responder civiimente, pues elloc rompic el nexo de causalidad.

XV1.3. Responsabilidad penal.

La responsabilidad penal emerge de la actuacion del
Escrivano en cuanto pueda considerarse delictuosa, y de ella
entenderan los tribunales competentes, conforme a lo
establecido por las leyes (32 Ley 6.898 SF). La fe pubica que
emana del instrumento potarial se halla protegida legalmente
(292 a 297 CP}"™

El notario incurre en responsabilidad penal en casc de
que sed autor, coautor, instigador o paricipe de algunos de los
delitos tipificados en el Codige Penal, en el ambito de su funcidn.
Son participes “los que tomasen parte en la gjecucion del hecho
o prestasen al autor o autores un auxilio © cooperacion sin los
cuales no habria podido cometerse” (45 CP). Scon instigadores
“los que hubiesen determinado directamente a otro a cometerlo”
(45 CP in fine). También son punibles “los que cooperen de

¥ Sobre responsabilidad notarial penal véase FRONTINI, Elba Maria,

FResponsabilidad notarfat penal, en ARMELLA, Cristina Noemi, Tratado de
dereche rotacial, registral e inmobilianie, ob. et p. 407 v ss.
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cualquier otro mado a la gjacucidn del hecho vy los que presten
una ayuda posterior cumpliendo promesas anteriores al mismo”
(46 CP).

Les delilos tipificados que se  encuentran mas
relacionados al gjercicic de la actividad notarial son: la falsedad
ideclogica'® (293 CP) y material {292 CP), la estafa (172 y 173
CP), la destruccion o supresion de documentos (294 CP), la
viglacion del secrete profesional (156 y 157 CP), y la omisién de
funcionario pablico (249 CP), entre ofros casos.

XVi.3.a} Delitos vinculados al gjercicio de fa funcion notarial.
XVi.3.a 1- Falsedad ideciogica y material

La fe pablica que emana del instrumento notarial se halla
protegida en nuestro derscho vigente (292 a 297 CP). La
responsabilidad penai del notario hace referencia a la afectacién
del conienide de una estructura formal verdadera, no siendo
requisito necesario la produccion  de un perjuicio, bastando con
sdlo prebar la existencia de tal posibilidad (ej. alteracién de la
copia en relacion con su matriz).

Es el lamado delito de falsedad ideolégica, se reprime
con reciusidn o prisién de uno a seis afos, a quien insertare o
hiciere insertar en un instrumento pablico dedlaraciones falsas,
concernientes a un hecho que el decumento deba probar, de
modo que puada resuitar perjuicic (293 CP).

El notario puede intervenir aqui autorizando, por ejemplo,
un acta de& constatacion donde sea requeridc para
posteriormente ‘probar’ en juicio hechos que acrediten su
demanda. Si en dicho documento notarial, el escribano ‘insertare
o hiciere insertar’ declaraciones falsas, incuirira en el dealito

tipificado'®.

'8 yease ZINNY, Mario Antonio, Faisedad rdeofogica, publicade en Revista La
Ley, Buenos Aires. Afio LXX, N° 85, en fecha 03-V-2006.

95 Al respecto, puede verse ONPE Sala A, autos "BERNSTEIN Jorge y
Otras”, 11-VII-2003, con voio del Dr. Hendler. Texto digital disponible en el sitio
http/isww. pensamientopenal com.arindex php?option=com_content&view=arti
cle&ic=3604:bernstein-cnpe-escribano-responsabilidad-penal&catid=281:
jurisprudencia&ltemid=2"1
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Por su parte, |la falsedad material la encontramos
tipificada en el 292 CF, el cuzl establace que “el que hiciere en
fodo o en parle un documento falso o adultere uno verdadero, de
modo que pusda resullar perjuicio, sera reprimido con reclusion
o prision de uno a seis anos, si se tratare de un instrumento
publico y con prisidon de seis meses a dos anos, si se fratare de
un instrumento privade” (292 1° parte CP). Aqui se tipifica tanto
la falsedad matenal de documento puaklico, cemo de documento
privado, variande en cada casc la intensidad de fz pena a
aplicar.

Si el documento falsificado o adulterado fuere de los
destinados a acreditar la identidad de las personas o la
titularidad del dominio o habilitacidn para circular de vehiculos
automotores, la pena sera de tres a ocho anos (292 2° parte
CP). Agui, el notario sera penado en forma agravada, si tuviere
participacion en el delitc tipificado, falsificando o adulterando
documentos que tengan por finalidad sea la acreditacién de
identidad de personas, sea la titularidad d=sl dominic (gj. eseritura
puklica traslativa de dominio), sea ia habililacion para circular de
vehiculos autoemotores.

XVi3.aZ2- Estafa

El CP regrime con prision de un mes a seis afos, a quien
defraudare a otro con nombre supueste, calidad simulada, falsos
titulos, influencia mentida, abusc de confianza o aparentando
bienes, crédito, comision, empresa o negociacion o valiendose
de cualquier otro ardid ¢ engario (172 CP}.

Ademas, se consideran casos especiales de
defraudacion v sufriréan la pena mencionada 1} El que
defraudare a otro en la substancia, calidad o cantidad de las
cosas que le entregue en viud de contrato o de un fitulo
obligatorno; 2) El que con peruicic de otro se negare a restituir o
no restituyzre a su debido tiempo, dinera, efectos o cualquier
ofra cosa muebie que se le haya dado en depdsitc, comision,
administracion u otro titulo que preduzca chhigacion de entregar
o devolver; 3) El que defraudare, haciendo suscribir con engafio
algun documento, 4) El que comeliere alguna defraudacién
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abusando de firma en hlanco, extendiendo con elia algun
documento en perjuicio del mismo que la dio o de tercero; 5) El
duefio de una cosa mueble que la susirajere de guien la tenga
legitimamenie en su poder, cen perjuicio del mismo o de tercero;
6) El que oforgare en perjuicio de otro, un contraio simulado o
falsos recihidos; 7) El que, por disposicion de la ley, de la
autoridad © por un acto jundico, tuviera a su cargo el mangjo, Ia
administracion ¢ el cuidado de bienes o intereses pecuniarios
ajenos, y con el fin de procurar para si o para un tercero un lucro
indehido o para causar dafio, violando sus deberes perjudicare
los intereses confiados u obligare abusivamente al titular de
éstog; B) Ei gue cometiere defraudacion, substituyendo,
ocultando o muiiiando algin preceso, expediente, documento u
ofro papel importanie; 9) El que vendiere © gravare como bienas
libres, los que fueren litigiosos o estuviersn embargados o
gravadas; y el que vendiere, gravare o arrendare como propios,
bienes ajenos (173 CP).

Como se observa, el notario puede ser aulor, o participar
en otro caracter, de los delitos tipificades mencionados, en
cuanta para ejercer tales actos (gj. cerificar firmas de recibos,
escriturar para vender o contratar, etc.) la participacién del
escribano puede ser necesaria o imprescindible, segun los
€asos.

XVI 3 a 3- Desiruccion o supresion de documentos.

El CP exprasa quée guisn suprimiare o destruyere, en todo
0 en parte, un documento de modo que pueda resullar perjuicio,
incurrira en las penas senaladas para los delitos de falsificacion
de documentos (284 CP).

El 297 CP equipara a ios instrumentos pablicos ‘los
testamenios oldgrafos o cerrados, los cerificados de parto o de
nacimiento, las letras de cambio y los fiituios de credilo
transmisibles por endosce ¢ al portador, no comprendidos en el
articulo 285"%7

87 Sz refiere a "la moneda extranjera, los tilulos de la deuda nacional,
provincial o municipal y sus cupores, (08 bonos o libranzas de los tesoros
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Por tante, el notario, al conservar frecuentemente en su
poder documentos de terceras (gj. clientes, partes da un futuro
negocio o de un negocico efectuado, eic.), en caso de suprimir o
destruir [os mismos, incurrira en <l delite analizado.

XVi 3.a 4- Violacién del secrefo profesional.

La legislacion penal reprime con multa de § 1.500 a $
90.000 e inhabilitacian especial, en su caso, por seis meses a
fres afos, a quien teniendo noticia, por razén de su estado,
oficio, ampleo, profesidn o arte, de un secreto cuya divulgacién
pueda causar dafoe, lo revelare sin justa causa (156 CP). Asi, la
violacion del secreto profesional por parte del escribanc, sea
respecio de los negocios gue por ante el pasan, o sea respecto
de las consulias que recibe para su asesoramienlo, es penada
por la legislacidn vigente.

Para guienes se enrolan en la postura docirinaria que
considera al notario como un ‘funcicnario publico™, seria
aphcable también el 157 CP, reprimigndose con prisidn de un
mes a dos afios e inhabilitacién especial por uno a cuatro afos al
funcionaric publico que revelare hechos, actuaciones o
documentos que per la ley deben quedar secretos’.

XVi 3.a 5- Omision de funcicnario publice.

Tambiéen se reprime con mulla de § 750 a § 12500, ¢
inhabiltacion especial de un mes a un ano, al ‘funcicnarnio
publico que ilegalmente omitiere, rehusare hacer o retardare
algun acto de su oficic’ (242 CP).

De tal modo, si se considera al notarioc como un
funcionaric publico, estaremos en presencia de la posibilidad de
que el mismo incurra en el delitc de omisién de los deberes de
funcionario pablico.

nacional, provinciales ¥ municipales, los billates de banco, titulos, cédulas,
acciones, valores negociables vy tarjetas de compra, créditc o débito,
legalmente emitidos por entidades nacionales o extranjeras autorizadas para
ello, ¥ los cheqgues de todo tipo, incluidos los de vigjero, cualquiera que fuere la
sede dal banca girado” {285 CP}.

MV éase Ap. |4, Fuentes.
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XVi 3.a 6- Otros cases.

El notario, como es natural, puede asimismo participar de
la comision de otros delitos comunes, sean vinculados a su
funcién netarial 0 no. La padicipacien en los mismos, pues,
podra ser en cualquier caracter (ej. autor, coautor, instigador,
participe necesario, etc.).

XV1.4. Responsabilidad administrativa.

La responsabilidad administrativa deriva del
incumplimiento de las leyes fiscales™ v de ella entenderan
directamente los Tribunzgles que daterminen las leyes
respectivas (29 Ley 5.898 SF)'®.

Las sanciones disciplinarias a gue pueden ser sometidos
los Escribanos inscriptos en la matricula son las siguienies: a)
Apercibimiento; b) Multa de pesos cincuenta hasta pesos
quinientos; ¢) Suspensidén desde tres dias hasta un afo; d)
Suspensidn por tiempo indeterminado; g) Destitlucidn del cargo
(art. 52).

XVi4.a) Incumpiimiento de obligaciones y deberes fiscales.

Las medidas disciplinarias a que refiers el Articulo 52 de
la Ley 6.898 SF, serdn aplicadas segan la gravedad de la falta
cometida, de acuerdo con las siguienies nermas:

a) El apercibimiento y la muita hasta el importe que determine
anualmente el Ministeric de Gobierno, Justicia y Culto a
propuesta del Consejo Superior seran aplicados por
negligencias profesionales, trasgresiones a los deberes de
funcionario de caracter lave, incumpiimiento de la fey o de!
Dec. 161271985, indisciplina o faltas & fa etica profesionai, en
cuanto taies irregularidades no afectaren fundamentalmente
los intereses de terceros, o de la Institucion Notarial o del

" Sobre responsabilidad notarial en materia fiscal. puede consuliarse
ROSFLLDO, Vima, Responsabilidad nofariat fisecal en ARMFELLA Cristina
Maemi, Tralado de derecho nolarial, regisiral e inmaobiliario, ob. oif._ p. 457 y ss.
" Sobre responsabilided notarial administrativa, véase BAZET, Maria Cecilia,
FResponsabilidad notanal discipliinaria, en ARMeLLA, Cristina Noemi, Tratado
de derecho notarial, registral e inmobiliatio, ob. ot p. 425 vy ss.
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Colegio de Escribanos, o por haber incurrido en violacicn de
lo dispussto en los arts. 69 y 70 de dicho Decreto™”, v sin
perjuicio da las dispoesiciones en ellos contenidas;

b} iLa suspension de hasta un mes inclusive, sera aplicada por
reiteracidn de las faltas previstas en el incisc anferior, o por
la comision de irrequiaridades de relativa gravedad o por
falta de pago de mas de dos (2) cuotas de las fijadas en el
Anticuto 48, incisos ¢) y d) de fa Ley 6.898"%, o por ofrecer o
dar participacion a terceras en [os honorarios que les
correspondan;

c) La suspensidon por mas de un mes hasla por tiempo
indeterminado y la destitucién corresponderan por graves
fattas en el desempefic de le funcién o por reiteracion de
feltas que ya hubieren merecide la pena de suspension (art.
62 Dec. 1612/1295).

XVi.4.b)} Infraccion a los deberes formales.

Se observa, pues, que el notario es pasible de ser
sancionado por su infraccion a los deberes formales a su cargoe.
La sancién meramente administrativa se aplicara si incurre en
indisciplina o faltas de ética profesional gue no dafen & terceros.

¥ Ar. 69, Dec. 1612/1995, Reglamento Notarial: Los escribanos remitiran af
tespective Consgejo Directive |a boleta de depdsito a gue se reflere el Articulo
anterior (se refiare al importe por acto notarial autorizade, y al convenio da
honorarios pactado por escrito), conjuntamente con los demas comprobantes y
en el plazo, moda y condiciones que determine el Consejo Superior. Art. 700 La
falta de cumplimiento a lo dispuesto en 2l Aticuls anterior, asi como todo errar,
omision, falta de claridad en la redaccion de las boletas de depdsite y/o en [as
facturas y cualquier ofra dircunstancia imputable al escoibano en la confeccion
de las mismas. impedira que los fondes depositados se contabilicen a los
efectos previstos en el Arficule 49, Inc.1 ap. h) de e Ley, situacion que
subsistira mientras el Escribano no corrijg la deficiencia. Los convenios sobre
honcrarios, previstos en el Articulo £9 de la Ley, podrén ser formalizados por
instrumento publico o privado.

"2 Art. 48 Ley £.898 SF: Cada circunscripcion del Colegio de Escribanos se
mantendra. ...¢) Con una cuota mensual que abonard cada Escribano
celegiado y con una cucta mensual adicional que abonard cada Escribano de
Registro, d) Con el importe que abonara cada Escribano y con igual importe
que abonara cada otorgante por cada escritura autorizada y cuya percepcion
efactuaréd el Escribano interviniente.
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Si la infraccion es leve s6lo se o apercibe o multa (inc.
A}, en cambio, se lo suspenderd @ inclusive destituird en los
casos en que la falta adquiera una gravedad que amerite tal
decision (inc. By C, arl. 62 Dec. 1812/1995).

XVi.4.c) Ley penal tributaria. Leyes referentes al Javado de
dinero.
XVi4.c 1- Ley penal tributaria.

La Ley 24.769' tipificd los delitos de evasion simple (arl.
1), evasion agravada (art. 2}, obtencion fraudulenta de beneficios
fiscales {(art. 4}, y apropiacion indehida de tributas (art. §), entre
ofros delitcs, sancienando con pena de prisién a los autores de
tales hechos.

Asi, se castiga penalmente al obligado (en el caso,
notario}, que mediante declaraciones enganosas, ccuitaciones
maliciosas o cualquier otro ardid o engafio, s2a po! accién o por
omision, evadiere total ¢ parcialmenie el pago de tributos al fisco
nacional, siempre que & monto evadide excediere 1a suma de
cien mil pescs ($ 100.000) por cada tributo y por cada ejercicio
anual, aun cuandao se tratare de un iributo instantdneo o de
periodo fiscal inferior a un afo {arf. 1).

El delito se agrava si el monto supera $ 1.000.000, 0los $
200.000 cen intervencion de interpdsita persona o se utilizaren
fraudulentamente exenciones, desgravaciones, diferimientos,
liberaciones, reducciones o cualquier otro lipo de beneficios
fiscales (art. 2).

Se reprime asimismo al notario que mediante
declaraciones enganosas, ocultaciones maliciogsas o cualquier
ofro ardid o engafo, sea por accion o por omisién, cbiuviere un
reconocimiento, certificacién o autorizacidon pare gozar de una
exencion, desgravacion, diferimiento, liberacion, reduccién,
reintegro, recupero o devolucion tributaria al fisco nacional {art.
4).

"? Sancionada: Diciembre 19 de 1995, Promuigada de Hecha: Enero 13 de
1997,
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Es pasible de sancidn penal el notario si actuando como
agente de relencion o percepcién de tribulos nacionales, no
depositare, total o parcialmente, dentro de los diez dias habiles
administrativos de vencide el piazo de ingrese, el fribulo retenido
o percibido, siempre que el monto no ingresado superase la
suma de diez mil pesos {$ 10.000) por cada mes (art. 6).

Tambien se castiga con inhabilitacion especial al natano,
como pena accesoria, si & sabiendas, dictaminare, informare,
diere fe, autorizare o cedificare actos juridicos, balances,
estados contables o documentacidn para facilitar la comisién de
los delitos previstos en la ley comentada {art. 15). Tal pena de
inhakilitacién especial lo sera por el dcble del tiempo de la
condena.

La misma ley faculla al organismo recaudador (AFIP) a
solicitar al juez penal medidas de urgencia y toda autorizacién
que fuere necesana para intervenir cuande hubiere motivas para
presumir que en algin lugar existen elementos de juicio
probablemente relacionados con la presunta comision de alguno
de los delitos previstos por dicha nerma (art. 21). También podra
el ente recaudador asumir, en €l procese penal, la funcidn de
querellanie particular, a traves de funcionarios designzdos para
que asuman su representacion {art. 23).

XVi 4 ¢ 2- Leyes referentes al javado de dinero.

La Ley 25.246™ medifico el CP, incluyendo tipos
delictivas referidos al lavado de dinero. Por el art. 20, estan
obligados a informar a ia Unidad de Informacion Financiers, en
los téermines del articule 21, los Escribanos Publices {inc. 12).

El art. 21 agrega gque las personas sefaladas en el
articulo 20 quedaran sometidas a las siguientes obligaciones:

a) Recabkar de sus clientes, reguirentes a aportantes,
documentos que prueben fehacientemente su identidad,
personeria juridica, domicilio y demas datos gue en cada

" gancignada: Abril 13 de 2000. Promulgada: Mayeo 5 de 2000. Modificada par
Ley 26 087 {B.O. 24./V-2006), y Dee. 1500/2001.
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caso s aestipule, para realizar cuaiquier tipe de actividad de
las que tienen por objeto. Sin embargo, podra obviarss esta
obligacidn cuando los importes sean inferiores al minimo que
establezca la circular respectiva.

Cuando los clientes, requirentes o aportantes actuen en
reprasentacicn de lercercs, se deberan tomar los recaudos
necesarios a efeclos de que se identifigue |a identidad de ia
persona por guienes actien.

Toda informacicn deberd archivarse por el término y segun
las formas que la Unidad de (nformacion Financiera
establezca;

b) Informar cualquier hecho u operacion sospechosa

independientementz del monto de la misma. A los efeclos de
la presente ey se consideran operaciones sospechosas
aquellas transacciones que de acuerdo con los usos y
cosiumbres de la aclividad que se trate, como asi también de
la experiencia e idoneidad de las personas obligadas a
informar, resulten inusuales, sin justificacion econémica ©
juridica o de complejidad inusitada © injuslificada, sean
realizadas en forma aislada o reiterada.
La Unidad de Informacion Financiera establecera, a través
de paulas objelivas, las modalidades, oporunidadas y limitas
del cumplimiento de esta obligacion para cada categoria de
obligado v tipo de actividad;

c) Absienerse de revelar al cliente o a terceros las actuaciones
gue se esten realizando en cumplimiente de ia presente ley.

Bl Decreto 189/2001, reglamentario de dicha Ley,
expresa que a los fines del inciso b} del articulo 21 de la Ley,
seran considerados, a mero titulo enunciativo, "hechos" u
"operaciones sospechosas”, las aclividades realizadas por
escrbanas, marilleros, rematadores, consignataros de
hacienda, contadores, despachanies de aduana, agentes de
fransporte aduanero y demas profesionales y auxiliares del
comercio, en el gjercicic hahitual de su profesion, que por su
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magnitud y caracteristicas se aparien de las practicas usuales
del mercade {(art. 12, inc. §)"%.

XVL5.- Responsabilidad profesional.

La responsabilidad profesional emerge del
incumplimiento por parte de los Escribanos de la Ley 6.898 SF o
del Reglamento Notarial™® o de las disposiciones que se dictaren
para la mgjor observancia de estos ¢ de los principios de &tica
profesional'™ o de las leyes fiscales, en cuanto estas
fransgresiones afecten la Instituzién Notarial, los servicios quez le
son preopios ¢ € derecho del cuerpc. Su conocimiento compete
al tribunal de Superintendencia y al Colegio de Escribanos, en la
forma y condiclones previstas por esta Ley {31 Ley 6.898 5F).

Se debe tener presente que ninguna de las
responsabilidades enunciadas debe considerarse excluyenie de
las demas, pudiendo el escribano ser llamado a responder de
icdas y cada una de ellas, simultanea y sucesivamente. Si la
responsabilidad administrativa, civil o penal, surgiera con motivo
o causa vinculada con el gjercicio profesional, sin perjuicio de las
mismas, el Colegio de Escribanos, previo sumaric, podra
imponer como accesorio las sanciones que determina &l articulo
51 (33 Ley 6.838 SF).

Conforme &l 51 Ley 6 898 SF, en ejercicio de su funcion
de disciplina prefesional, el Consejo Superior del Colegic de
Escribanos podra imponer a los escribanos las penas de
prevencion, apercibimienta, multa de $50 a $5C0 y suspension
hasta un mes. En case de que la gravedad de la infraccidn
hiciera pasible al escribano de una pena mayor elevara las

15 Remublica Argenting, como Miembro Fleno del Grupn de Accidn

Financiere Intarnacianal (CAF1), fue evaluada entre octubre de 2003 y junio de
2007 Las condusiones dal informe sefialan gue las principales fuentes dal
dinera ilicito en lz Argenlina son los delitos de evasian imposiliva. contrabando,
corrupcian y diferentes clases de fraude Véase MARTEAU, Juan Félix, No hay
casligo para &f lavado de dinero, en Diario La Nacién, Busnos Aires, 02-X-
2008.

*® Decrete SF 1612/1995

¥7 Cédigo de Etica, Resolucién N° 1-30/797; Consejo Superior, Acta N*® 528.
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198

3

actuacicnes al Tribunal de Superintendancia que correspoenda
para que éste proceda conforme a las prescripciones de esta
Ley.

XVi.5.a) Orgarnismos que la juzgan.

El organismo que juzgue la responsabilidad del netario,
dependera de la clase de responsabilidad que se halle en
cuestion.

Asi, la responsabilidad penal sera juzgada por [os
tribunales penales (jueces de  instruccién, juzgados
carreccionales, camaras de apelaciones en lo penal, stc),
aplicandose para su juzgamiento el cédige de rito en materia
penal.

Por su parte, la responsabilidad cfvif sera juzgada por la
justicia ordinaria civil {jueces en lo civil y comercial de grimera
instancia, camaras de apelaciones en lo civil y comercial, etc.)
con aplicacidn del codigo ritual civil de la provincia respectiva.

En cuanto a la responsabilidad prefesional, sin embargo,
su conocimiento compete al Tribunal de Superintendencia y al
Colegio de Escribanos, en la forma y condiciones previstas por la
Ley 6.898 SF, en el caso de la provincia de Santa Fe (31 Ley
5.898 SF).

XV1.6.a 1- EI Tribunal de Supegrintendencia.

El gobierne y disciplina de! Notariade corresponde al
Tribunal de Superintendencia y al Colegio de Escribanos, en el
modo v forma previsios por la Ley 6.898 SF {arl. 35). En cada
circunscripcion del Colegio de Escribanos, el Tribunal de
Superintendencia, estara compuesto por un presidente, que lo
sera el presidente en turno de la Camara de apelaciones en lo
Civil vy Comercial de las ciudades de Santa Fe y Rosario,
respectivamenie; dos vocales titulares, que caca Camara
designara anualmente enire sus componentes, a simple
pluralidad de votos, y dos vocales suplentes que reermplazaran a

" Sobre la com posicién de cada Tribunal de Superintendencia, véase el punto
AV1.5.a.1 ('El Tribunal de Superintandencia’).
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los titulares, en caso necesario, v seran designados de igual
modo que aquellos (art. 36}

El Tribunal conccera en anica instansia, previo sumario y
dictamen del Coleqgio de Escribanos de los asunios relativos ala
responsabilidad profesional de los Escribanos cuando el minimo
de |a pena aplicable consista en suspensidon por mas de un mes
(ert. 38Y"**. Conocera en general, como Tribunal de Apelacion, y
a pedido de parles de todas las resoiuciones del Colegic de
Escribanos, y especialmente de los falles que éste pronunciare,
en los asuntcs relativos a la responsabilidad profesional de los
Escribanos, cuando la pena aplicada sea de suspensidén por un
mes ¢ inferior a ella (arl. 39).

El Tribunal tomard sus decisiones por simple mayoria de
votos, inclusive el del presidente, vy sus miembros podran
excusarse 0 ser recusados por iguaies motivos que los de la
Camara de Apelaciones en lo Civi™™. Siempre que las
cuestiones de derecho en debate hayan sido materia de
decisiones coniradictorias por distinlos Tribunales de
Superintendencia padrd este de oficio, a peticion del Colegio o
parte interesada, resolver que la sentencia se dicte par Tribunal
Plenario formade por los Tribunales de Superintendencia de
ambas circunscripciones (art. 40).

Elevado el sumario en los casos del articulo 38 (mayores
a un mes) o el expediente condenatorio, en los del articulo 39
(menores a un mes), el tribunal ordenara de inmediato las
medidas de prueba y de descargo que ofracidas en el sumario
no se hayan producide, si las considerara convenientes, y
proaunciara sus fallos en el término de treinta dias contados de
ia fecha de entrada del asunto al tribunal (art 41}. La intervencion
fiscal en los asuntos que se tramiten en el Tribunal de
Superintendencia, estaran a cargo del Colegio de Escribanos. El
Colegio de Escribanos por sus representantes, y sin perjuicic de
poder designar apoderado, actuard directamentz en el tramite

1% Véase Ap. XV1.5 in fine, Responsabifidad prefesional,
M/ CPCCER, art. 10; CPCCSF, art. 10.
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con caracter de fiscal, contestanda agravios, solicitando pruebas
e informando. A los fines de la confesién se considerara a la
Institucidon como persona juridica publica siendo aplicable lo
dispuesto por el articulo 159 de la Ley 5531 (arl. 42 Ley 6.898
SF).

XVi.5b) Procedimienta, facultades 1's sanciones
disciplinarias.
XVi.5.b. 1- Clases de sanciones.

Las sanciones discipiinarias a gue pueden ser sometidos
les Escribanos inscriptos en la matricula son las siguientes: a)
Apercibimiente; b) Multa de pesos cincuenta hasta pesos
guinientos; c©) Suspension desde tres dias hasia un afo; d)
Suspension por liempo indeterminado; y ) Destitucicn del cargo
(52 Ley 6.898 SF)*"".

XVI 5. b 2- Procedimisnio.

Denunciada o esiablecida !a irregularidad, el Consejo
Directivo del Colegio de Escribanos procedera a instruir sumario
con intervencidn del inculpado, adoptande al efecto todas las
medidas que se estimen necesarias, debiendo el sumario
terminar en el término de treinta dias habiles. En los cases en
que sea fundado y necesario, se prorrogara el plaze para la
instruccidn del sumario por veinte dias habiles mas (53 Ley
6.898 SF).

Recibido el sumario por el Consejo Superior, éste deberé
expedirse en la primera reunidon que realice, salvo que solicite
medidas para mejor proveer. Si la pena aplicable a su juicic es
de apercibimienfo, muita o suspension hasta un mes, dictara ia
correspondiente  sentencia, de la que se dara inmediato
conccimiente al interesade a las efectos de la apelacion. No
produciéndose ésta, o deseslimandese el cargo, se crdenara el
archivo de las actuaciones. Si el Escribano sancionado apelare
dentro de los cinco o diez dias habiles de |la notificacidn, segan
se domicilie en Santa Fe y Rosario, ¢ en el interior

0 éase Ap. XVI.4.a, ncumplimiente de obligaciones y deberes fiscales.
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respeciivamenie, se elevaran aquellas al Trbunal de
Superinlendencia a sus afectos (54 Ley 6.898 5F).

Si terminado el sumaric la pena aplicable & juicio del
Consejo Superior fuere de mas de un mes de suspension,
elevaré las actuaciones al Tribunal de Superintendencia quien
deberd dictar su fallo dentra de los treinta dias hzbiles de
notificado. En cualquier caso en que el Consejo Superior
estimara que la suspension excedera del plazo de tres meses, el
Colegio de Escribanos podra solicitar la suspensidn preventiva
del escribano inculpado (55 Ley 6.898 SF).

XVi 8.b.3- Aplicacidn de sanciones.

Las sanciones disciplinarias se aplicaran con arreglo & las
siguientes nermas;

a) El pago de fas multas debera efectuarse en el plazo de diez
dias a partir de ia notificacidn, respondiendo de su
efectividad la fianza otorgada por el escribano,

b) Las suspensiones se haran efectivas fijando &l término
durante =2l cual el escribano no  podrd  actuar
profesionalmeante:

¢y La suspensiéon por tlempo indelerminado, © destitucion
importara la cancelacion de la matricula y la vacancia del
Registro v secuestro de los protocolos si se tratare de un
escribano regente (56 Ley 6.828 SF).

El escribanc suspendido por tiempo indeterminado, no
podra ser reintegrado a la profasién en un plazo mencor de cinco
anos desde la fecha en gue se pronuncid la pena, y ello siempre
que mediaran circunstancias especiales que justificaran la
rehabilitacidn a juicio del Tribunal de Superintendencia con
intervencidn del Colegio de Escribanos (57 Ley 6.898 SF).

De las suspensiones por fiempo indeterminado,
destitucién y privacién del oficic, debera darse conocimiento al
Poder Ejecutive. E| CPCCSF sa aplica subsidiariamenie en lo no
especialmente reglamentado en la Ley 6.898. Todo expediente
paralizado mas de un afo, salvo que se encuentre a resclucion,
sera archivado sin mas tramite {58 Ley 6.898 SF).
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NORMATIVA CITADA

a) Nacional.
a. - Constitucidn y Codigos.

Constitucidn Nacional de la Republica Argentina
Codigo Civil argentino
Codigo Penal argentino

Codigo Procesal Civil y Comercial de la Nacién

Codigo de Comercio argentino

a.2- Leyes.

Ley 17.671 de Regisiro Nacional de las Perscnas
Ley 17.801 de Registro de |a Propiedad Inmueble

Ley 17.711 de modificaciones al Cédigo Civil
Ley 15.875 de modificaciones al Cédigo Civil
Ley 26.140 de modificaciones al Cédigo Civil
Ley 13 512 de Regimen de Propiedad Horizontal
Ley 24.240 de Defensa del Consumidar

Ley 24 441

Ley 24.453 de medificaciaones al Cédigo Penal
Ley 24.769 de Regimen Penal Tributario

Ley 25 246 de Lavado de Dinero
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* Ley 25.561 de Emergencia Publica

v Ley 26.087 de medificaciones a la Ley 25.246.

a.3- Decrefos Leyes, y Decrefos.
« Decreto Ley 5965/63 de Letra de Cambio y Pagaré
« Decreto de desregulacion econémica de 2248/19S1

»  Decreto 1500/2001, modificaciones a 1a Ley 25.248

b) Provincial.
b 1- Sanla Fe.
«  Codigo Procesai Civil y Comercial de Santa Fe
= Ley SF 6.898 Organica del Notariado {texto aclualizado)
« Decreto SF 1612/1995 Reglamenta ley organica
= lLey SF 3 910 de Caja Notarial

« Ley Organica del Poder Judicial de Santa Fe

h.2- Enfre Rios.
«  Constitucion de la Provincia de Entre Rios
s  Cddigo Procesal Civil y Comercial de Entre Rics

« Ley ER 6.200 Orgéanica del Notariado {texto actualizado)

c) Internacional y extranjera.
«  Convencién de la Haya de 1961 (ratificado por Argentina)
*  Tratados de Montevideo de 1889 y 1940

« Protocolo de Cocperacien y Asistencia Junsdiccional en

materia Civii, Comercial, Laboral y Administrativa de 1992
(MERCOSUR)
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BIBLIOGRAFIA GENERAL

ACADEMIA NACIONAL DEL NOTARIADO, Ley 26.140. Reforma
de los articulos 1007 y 1002 del Cédigo Civil. Dicfamen, en
Revista La Ley Aclualidad, Afo LXXI, N® 234, Buenos Aires,
2007.

ALTERINI, Atilio Anibal, Estudio de fitulos, Revista La Ley, Afo
XLWVI N2 66, 03-1V-1981, Buenos Aires, p. 1y ss.

ARMELLA, Cristina Ncemi, Tratade de derecho notanal, registral
e inmobilfario {3 tomos), Ed. Ad Hoc, Buenos Aires, 1958.

BARDALLO, Julio R., Relaciones juridicas notariales, en Revista
del Notariado, N° 717 (mayo-junio de 1971), Buenos Aires.

BLANQUER UBEROS, Rcberlo, E/ nacimiento en Madrid de la
Unidn Internacional del Nofariado Lalino, dispanible en internet
en el sitio de la Institucion (U.1.N_L.).

CABULI, Ezequiel, Escrituras de compraventa s hipotecas
oforgadas en el extranjero. protocoiizacién,  Fermas. La
intervencion judicial, Revista La Ley, Afo LRVIII N® 133, 13-VII-
2004, Buenos Aires, p 1y ss.

CONSEJC FEDERAL DOEL MOTARIADO ARGENTING, Ef
Notariado Argentino, presentado en el Congreso Internacional
del Notariado Lating, Buenos Aires, 1898.

CCORNEJQ, América Atilie, Derecho regisfrai, Ed. Astrea, Buenos
Aires, 2001.

CURSACK, Eduardo Viclor, Avances y nuevas incumbencias del
notariado argentino, Notariado Argentino (Cap. IX), Consejo
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Federal del Notariado Argentino, 50 Afios de la Unidn
Internacional del Notariado Latino, Buenes Aires, 1998.

CURSACK, Eduardo V., Colegiacion legal. Libre efeccion del
escnbano autorizante, trabajo distnbuido durante el cursado,
Buenos Aires, 1998,

CURSACK, Eduardo Victor, Insirumentos pubiicos: actas
notariales, 10° Aniversario de (a Academia Nacional del
Notariado, Argentina,

CURSACK, Eduarde V., La impugnacion de falsedad de la
escritura pablica en sede civil 0 penal, trabaje distribuido durante
el cursado, p. 8.

CURSACK, Eduardo V., Subsanacién de escrituras pibiicas,
trabajo distribuido durante el cursade, Cortrientes, 1999,

D'ORAZI FLAVONE, Mano, La aulonomia del derecho nclarial,
Separata de Estudios en memoria de F. Vasalii.

D'ORAZI FLAVCNE, Mario, La aulonomia del derecho nofarial,
Separata de Esfudios en memona de F. Vasalfi.

DONA, Elementi di drritfo notarife, 2da edicién, Milan, Italia,
1934

ETCHEGARAY, Natzalio P., Documenios protocolares sin
comparecienle, ey, Not. §19-581, Escrituras y aclas natariales,
Ed. Astrea, Buenos Aires, 1997,

FRONTERA, Rodolfo, Autonomia del derecho notarial, en
Gaceta del Notariado, Sece. Doclrina, p. 399 v ss.

FRONTERA, Rodolfo, Derecha MNotarial. Unidad 5, Universidad
Nacional del Litoral, material de ocursado, Carrera de
Especializacién en Notariado, 25-VI-2008.
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FRONTERA, Redaolfo, Dereche Notarial. Fe publica, Universidad
Nacional del Litoral, material de cursado, Carrera de
Especializacion en Notariado, 10-1X-2008.

FRONTERA, Rodolfo, Derecho Notarial. Funcién pubfica,
Universidad Nacional del Litoral, material de cursado, Carrera de
Especializacién en Notariado, 10-1X-2008,

GALLING, Eduarde vy IGHINA, Carlos A., Consejo Federal del
Notarfado Argentino, Cordoba, 1997.

GARCIA CONI, Rail R. y FRONTINI, Angel A.. Derecho
Registral Aplicado, Ed. Depalma, Buenos Aires, 1893,

GATTARI, Carlos Nicclas, Manual de Derecho Nctaral, Buenos
Aires.

GATTARI, Carlos Nicolas, Priactica notarnal, Buenos Aires, 19388,
HERRERQO PONS, Jorge, Vademecum nofarial.

IMPELLIZZERI, Silvia, Trafado de Derecho Notanal, registral e
inmobihiario, Buenos Aires.

INGTITUTO  ARGENTING DE  CULTURA  NOTARIAL,
Anteproyecto de ley de Documenios Nolarfales, Ed. de la
Revista del Notariado, Separata de la Revista N° 765, Buenos
Aires.

KELSEN, Hans, Teoria pura del deracha, traducide al espafiol,
Buenos Aires.

LARRAUD, Rufino, Curso de Derecho Notarial, Ed. Depalma,
Buenos Aires, 19686,

LOPEZ DE ZAVALIA, Femando J., Curso introductono al
Derscha Ragistral, Ed. Zavalia, Buenos Aires, 1883.
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MARTINEZ SEGOVIA, Estudio de Titulos de dominio, Buenos
Aires.

MARTINEZ SEGOVIA, Francisco, Funcion nolarial, Buenos
Alres.

MOISSET DE ESPANES, Luis, Publicidad Registral, tercera
edicion, Ed. Zavalia, Buanos Aires, 2003.

MUSTAPICH, José Maria, Tratado teénco vy practico de Derecho
Notarfal, Buenos Aires.

NERI, 1., Tratado Tedrico vy Frachico de Derecho Notaral,
volumen |, parte general, Ediciones Depalma, primera edicién,
segunda tanda, Buenos Aires, Argentina, 1980

NUNEZ LAGOS, Rafael, Hechos y Derechos en ef documento
pablico, Buenos Aires.

NUNEZ LAGOS, Rafael, Los esquemas conceptuales del
instrumenfo pubfice, Ed. Universidad Notarial Argentina, La
Plata, Argentina, 1967.

FARMA, Ana Maria y REPETTO GRONDONA, Elisa, Principio
de incapacidad de los menores adulfcs. Representacion.
Habtilitacién por frabajo v emancipacion, Gacela del Notariado,
Sece. Doctring, presentada en la Xl Jarnada Nacicnal Argentina,
Resistencia (Chaco), Septiembre de 1988,

PELCSI, Carlos A., Ef documenio notanal, Ed. Astrea, Buencs
Aires, Argentina, 1997,

PESUTO, Hermo Luis, Régimen Juridico del Automotor, Parana,
Entre Rios, oclubre de 2005, Universidad Nacional del Litoral,
material de cursado, Carrera de Especializacién en Notariado,
distribuido en septiembre de 2008,
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PINON., Benjamin Pablo, Estudic de titulos, une novedad en el
Frovecto de Cdédigo Unificado, publicado en el sitic web
hitp:www. codigocivitm.com.ar .

PINON, Benjamin Pablo, Instrumentos publicos y escrifuras
publicas. Comentanios a fos arficuios 979 af 1011 del Codigo
Civil, Instituto de Dereche Civil, Facultad de Ciencias Juridicas y
Sociales, Universidad Nacional del Litoral, Santa Fe, 1978.

PINON, Benjamin Pablo, Orden piblico, publicade en
Jurisprudencia Argentina, T. 1995-111-§12, Buenos Aires.

DI PIETROMICA, Viviana, Régimen kibulario de fa actuacion
netaral, Ciudadsla, 2008.

RODRIGUEZ ADRADOS, Antonio, MNaturaieza juridica del
Documento auténtico notfarial, EA. UNA, La Plata, 1957.

SPOTA, Alberta G., Tralado de Derectic Civil, Buenos Aires,
1968

ZATTA, Maria Carla, Tratado de Derscho Notarial, Registral e
inmoabiliacio, en especial el capitulo sobre ‘Deberes y Derechos',
p. 255y s8.

ZAVALA, Gastdn Augusto, El documento notarial sin
compareciente, Tesis Doctoral, Universidad MNotarial Argentina,
Buenos Aires, 1988,

ZAVALA, Gaslon Auguste, Tralado de Derecho  Nolaral
Regisiral e Inmobiiano, Buenos Aires.

ZINNY, Mario A., Casos nolanales, Ed. Ad Hoc, Buenos Aires,
1995,

ZINNY, Mario Antcnio, Falsedad ideoidgica, publicado en
Revista La Ley, Buenos Aires, Afio LXX, N® 85, en fecha 03-V/-
2006,
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Otras publicaciones del autor:

- "Apuntes de Derecha internacional y Politica Exterior”
Disponible en:

hitp:/www. lulu. com/content/2491950

- "Rof del Parlamento en Ia politica exterior nacional”
Disponible en;
hitp:/'www.lulu.com/content/2502053

Otras publicaciones de la Editorial;

- "Argenfina en el mundo globalizado” (Ricardo E.
LAFFERRIERE)

- "Nada es gratis..." (Ricardo E. LAFFERRIERE)
- "Natas Anti-K" (Ricardo E. LAFFERRIERE)

~ "Desde Entonces - Una visidn critica de la Argentina en los
tiempos de Kirchner” (Ricardo E. LAFFERRIERE)

- "En tiempos de Kristina - El primer semestre” {(Ricardo E.
LAFFERRIERE)

- "Escenario global - Perspectivas para la Argentina" (Ricardo E.
LAFFERRIERE)

- "Los Argentinos y la glokalizacién. ; Autoexcluidos o exitosos?"
(Ricardo E. LAFFERRIERE)


http://vvww.lulu.com/con1en1/2491990
http://www.lulu.com/content/2502053




Descargue gratuitamente su ejemplar desde:

http://iwww.cursonotarial.com.ar

Editado en sistema "Impreso por demanda”
Por Augusto Diego Laffarriere
Copyright {C) 2008 Augusto Diego Lafferriere
ISBN: §78-987-05-5373-1
hitp:{iwwwy lulu.cem/content/
augustolafferriere@gmail. com
Libro de Edicidn Argentina

ISBN 978-987-05-5373-1

789370 553731.


http:///www.cursonotarial.com.ar
http://www.lulu.com/content/
mailto:augustolafferriere@gmail.com

- e N ., - - -t . . . L -
-. 5 . i L i
; . 2 = A
- 3 1 1 =
— — . v PN . ; .
L - : . v e i o H i
- [ = d ‘ |
- e = - 1 X I J =
T X J : : |
el 1 e = - . oy | T e ] - T o
' - i . a= - = -
3 o 5 §5 = o [
- - - Ffrd A -l = = - —
=~ o L L2 - i fatl _|. i
: . n g < . 4 . s
.t . . | ~ r aw . v . - ! [}
- - i - q i + e L
T el - L= T : o A ¥
. | s f ] Laas, ) . i
! s 1 3 E 1
' 5 : z |. e __
' . = — . 5 : i : b= .
A L = . —aie! g )
) 1 h = ] I . 3, !
1 i . r T
; h = i
i 3 vy . i i
=i . L] - 1fT . i
¥ Ly - "L .
1 ¥ r - - ' [n
T - [ £ - g - 5
. v 3 P o
4 . - E L i
. A % - = - L i i B oy
s ¥ s . . . [} . 3 L]
T - . . . d q L B F =
R =5 ! v i L., 5 T
| { 5 . T 3 — - LN - -
S . T
— = : = 5 L 5, i i ; -
= A - - 1
T H . H ; ] ] , ] .
i E : Sra - i T
. i - P h F F : §
. $:1 1 ? i i [ i, 1 353 i :
cd i 2 i
" i v - y i ; X :
- 1 % i - L t
%L ¥ - L * sl e | F - .
: ¢ Sl e . x S —
: 9 - A [ i Fhear L
i : H -, ¥ o i
- 2l L] . r: . - s L] o r . .
- 1 s ] ; - 1 i~ ] - ¥ 5
% L —— — - " L . ™ el t < - —
. L} - - o
< ! h : 1 . n
- . ' . 4 . o 7 o
' G A - F - . H .
3 . L - f =3 - - ' g L. T
s 3 I s P '
& _ E - S ) & -
g R 3 — . . L .._ v 5 ¥ . L)
= i A = A —
L : 2 - - i
. — T g v 7 354 I e : i
. i ; ! . ’ A i e
v Ll « i |
] Fa i ‘- —=
I = : g i - > Y
L ! - 1 |
. - LEME B 3 “F [
=3, . 5 i ——
. L e I I, e —
. i . - e ! il o
- - 3 = X ; r : -
= i '
- <+ r v o ly i L]
1 - i e "
- . —— . [ - |
£ e - i : i L e - ‘.
iy =~ i - -
=, [ =5 i I - .t T a1 T
T ¥ . il 1 5 e i
farra s p - I
. L .
. 1 —_—— ~ T L -
i 3 i [
- e 1
3 e "
- . F s o
i i - : i 1 X " F . Tl
f - - : v : i
= L - L | o' - i o
F b Ll g - L 5 . - 1 !
: < i - . - b 1. =,
- 5 (29 i 4 1 i k] x
: 2 " 1 2 ; 2 ) e
" . t IE i
) i s : == ALt o
9. CF g n £ ek ¥ - o
[} - I 1) =
i = -
. el - d !
I s
1 L) 1




atarigal profmy



	CURSO DE DERECHO NOTARIAL 1a parte - AUGUSTO DIEGO LAFFERRIERE
	CURSO DE DERECHO NOTARIAL 2a parte - AUGUSTO DIEGO LAFFERRIERE



